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El planeamiento actualmente en vigor en Ubeda es su Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 5 de diciembre de
1996 y publicado en el BOP de fecha 24 de febrero de 1.997.

Plan General de Ordenacion Urbana de Ubeda fue adaptado parcialmente a la Ley 7/2002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Este documento de adaptacién parcial fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 6 de marzo de 2.009 y publicado en el BOP de
fecha 12 de septiembre de 2.009.

El 30 de marzo de 2.017, el Ayuntamiento Pleno de Ubeda, aprobo definitivamente la
innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica a través de la Modificacion Puntual para la
nueva delimitacion de la SUNC/UE/SU-3 tras el convenio urbanistico a instancias de D. Segundo
Gonzélez y con el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda.

El presente documento para la innovacion de Planeamiento, a través de Modificacion
Puntual se promueve a instancias de D. Francisco Javier Aragon Sanchez con DNI-26.486.423Z
como presidente de la Junta de Compensacion de la UE-3 del PGOU de Ubeda.

Dicho documento fue elevado el 8 de octubre de 2.024, por parte del Ayuntamiento de
Ubeda, a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, al objeto de determinar si estaria o no
sometido el instrumento de ordenacién urbanistica a evaluacion ambiental Estratégica Simplificada
0 no estaria sometido el documento en cuestion a evaluacion ambiental.

La Delegacion Territorial en Jaén de la citada Consejeria, emitié el 11 de febrero de 2.025
informe por el cual consideraba que la propuesta de Modificacion Puntual se encontraba sometida
al tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

En tal sentido, ante dicha Delegacion, con fecha de 5 de mayo de 2.025, se solicito el inicio
de la Evaluacion Estratégica Simplificada del documento de Modificacion Puntual. En tal sentido se
aporté Borrador de la presente modificacion junto a Documento Ambiental Estratégico, Estudio
Acustico y Valoracion de Impacto a la Salud, todos ellos redactados por el técnico D. Eduardo
Bonet Martinez.

Con fecha 23 de octubre de 2.025, por parte de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, Delegaciéon Territorial en Jaén, se emite INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE UBEDA PARA
LA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3 DE TM DE UBEDA con numero de expediente
EAE/JA/013/2025 y por la que se resuelve que la referida modificacion no tendra efectos

significativos sobre el medio ambiente.

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.4 de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

Por encargo de la citada Junta de Compensacién se redacta el presente documento la
mercanti HAUS 9B ARQUITECTURA S.L.P. con CIF-B23675259, domicilio social en
C/Andalucia 9 Bajo de Torreperogil con nimero de registro en el colegio de Arquitectos de Jaén
SLP-044. El administrador unico de dicha mercantil, representante y proyectista es el arquitecto
D. Juan Bautista Villar Martinez, colegiado n® 211 del C.O.A. de Jaén.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion se encuentran ubicados en el noroeste de la
localidad de Ubeda, dentro de la delimitacién de la UE-SU-3 del PGOU. Ocupan una superficie
de 25.145 m2.

Las coordenadas UTM-ETRS-89 del centro de la UE-SU-3 son las siguientes:

X-466172

Y-4207599

Los terrenos se encuentran en estado baldio, presentando la topografia de la unidad una ligera
inclinacion de norte a sur.

Los limites de la unidad son los siguientes:

Norte: Unidad de Ejecucién UE-SU-2

Sur: Ctra. A-316

Este: calle Cronista Juan de la Torre

Oeste: Ctra. A-316
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3.1.- ENTORNO TERRITORIAL Y SOCIAL

A continuacion, con objeto de facilitar la posterior valoracion de impacto generado por la
actividad, se procede a definir el “estado 0” del area susceptible de verse afectada por la
actuacion , para lo cual se realiza una descripcion exhaustiva de los indicadores del medio que
definen este estado pre operacional.

Los elementos del medio a analizar son aquellos incluidos en el articulo 35 de la Ley 21/2013 de

9 de diciembre, de evaluacidon ambiental.

3.1.1- LOCALIZACION

El area de estudio se localiza en la hoja 906 del Mapa Topografico Nacional, con coordenadas
UTM ETRS-89:
X-466172
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Y-4207599
Se localiza al oeste de la localidad, coincidiendo con el borde de la ciudad hacia la carretera A-
316.

3.1.2.- GEOLOGIA.

En Andalucia se encuentran representadas las grandes unidades geoestructurales de la
Peninsula Ibérica correspondientes a las dos orogenias europeas mas importantes.

La unidad hercinica Macizo Hespérico- y la unidad alpina -Cadenas Béticas- integran las franjas
norte y sur del territorio andaluz, hallandose separadas por la Depresion del Guadalquivir.
Las formaciones del Macizo Hespérico, con alineaciones aflorantes dirigidas aproximadamente
del NO hacia el SE, desaparecen al llegar al rio Guadalquivir, hundiéndose con una suave
inclinacion, para constituir su basamento, bajo conjuntos rocosos mas modernos. Las relaciones
paleogeograficas entre el Hespérico y las formaciones paleozoicas de las zonas internas béticas
ubicadas mas al sur, serian en cambio muy remotas, habida cuenta que estas ultimas areas se
han emplazado en lugar que ahora ocupan tras una serie compleja de movimientos horizontales
relativos de las placas ibérica y africana durante el Mesozoico y Terciario.

En el caso de Andalucia, la amplia extension relativa de su territorio explica, que, de norte a sur,
aparezcan tres grandes unidades morfoestructurales, que se corresponden con tres dominios

geoldgicos diferentes:

Unidades Morfoestructurales Unidades Geoldgicas
Sierra Morena Macizo Hespérico
Cordillera Bética Cordillera Bética
Depresion del Guadalquivir y cuencas interiores Depresiones Nedgenas

Tabla. Unidades Geolégicas de Andalucia.
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Mapa geolégico de Andalucia en el que se marca la distribucion superficial de las diferentes unidades
geoldgicas que afloran en Andalucia.

Geoldgicamente, el ambito de estudio se sitia en la hoja 906 Ubeda del Mapa Geoldgico
Nacional del IGTME a escala 1/50.000. Los materiales que constituyen los terrenos de estudio
se corresponden con areniscas y margas del Mioceno.

Tramos terminales areniscosos (Andaluciense) (TJ2)

Corona los depositos marinos del valle del Guadalquivir y estd en Ja Hoja muy bien
representado. Aparece, al E., donde la erosion ha respetado cotas superiores a los 600 m.,
notandose al SO., como para el Tortoniense, cotas progresivamente mas bajas para su base.
Se componen de calizas toscas y areniscas con intercalaciones margosas.
Micropaleontoldégicamente, los foraminiferos mas caracteristicos recogidos permiten atribuir una
edad probable Andaluciense, confirmada mas al E. en las mismas formaciones dentro de la

Hoja de Linares.
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Localizacién del municipio sobre el Mapa Geolégico Nacional 1/50.000 del ITGME

3.1.3.- EDAFOLOGIA

El suelo es un ente de la Naturaleza cuyas caracteristicas son el resultado de una larga
evolucién hasta alcanzar un equilibrio con las condiciones naturales. En dichas condiciones
naturales no esta incluida la accion de las civilizaciones humanas.

El suelo es un componente del medio natural, y por ello se le considera como un suelo virgen,
no explotado. Pero es evidente que la continua y abusiva utilizacién por parte del hombre ha
truncado los procesos de evolucion de los suelos y ha condicionado negativamente sus
propiedades. Como resultado de todo ello, el suelo se degrada, entendiendo como degradacion
del suelo toda modificacion que conduzca a su deterioro. La degradacion de un suelo es
consecuencia de la utilizacion del mismo por el hombre, bien como resultado de actuaciones
directas (agricola, forestal, agroquimicos y riego...) o por acciones indirectas (actividades
industriales, eliminacion de residuos, transporte...).

Ademas, no sélo se deben considerar los suelos desde un punto de vista ecoldgico, sino que
hay que hacer hincapié también en el potencial productivo de los mismos. El suelo es por tanto
el soporte de las actividades humanas: cultivos agricolas, repoblaciones, aprovechamientos

forestales, pastores, etc. Una faceta clave para el estudio del medio fisico es la productividad o
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fertilidad de los suelos, siendo ésta un aspecto complejo que integra caracteristicas y
propiedades del suelo en sentido estricto, junto con practicas culturales y caracteristicas
ambientales.

Finalmente, el suelo se constituye como el receptor de los impactos. Dichos impactos pueden
ejercerse de diversas maneras, que solo en casos aislados podran interpretarse de manera
separada, sobre las caracteristicas y potencialidades del suelo: erosion, empobrecimiento de su
fertilidad, compactacion, pérdida irreversible por recubrimientos artificiales, etc.

Por todo lo anterior, queda patente la gran importancia que tiene el conocer en profundidad la
naturaleza edafica de los suelos que constituyen el soporte de nuestras actividades.

Segun consulta al Mapa de Suelos de Andalucia, los suelos donde se localiza la actuacion se
corresponden con la Unidad Edafica 48 (Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles
croémicos con Cambisoles calcicos).

Unidad 48: Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles cromicos con Cambisoles

calcicos.

La distribucion de esta Unidad se correlaciona esencialmente con las caracteristicas de los
materiales originarios, ricos en arcilla hinchable, por lo que se incluyen también como “Bujeos”.
En general, la topografia oscila entre moderadamente escarpada y ondulada, con
microtopografia irregular debida a deslizamientos de ladera. Las mejores representaciones se
encuentran en las provincial de Malaga y Jaén, en menor extension en las de Cadiz, Granaday
Sevilla.

Existe una toposecuencia bien definida de estos suelos: Vertisoles cromicos que predominan en
las areas mas deprimidas, mientras que las zonas mas vulnerables a la erosion presentan
Cambisoles vérticos que son sustituidos en las cimas por Regosoles calcareos. Los Cambisoles
calcicos se restringen, como inclusiones, a las areas donde afloran de modo claro las

margocalizas.

3.1.4.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

El término municipal de Ubeda desde el punto de vista administrativo pertenece al Distrito
Hidrografico del Guadalquivir por su situacion geografica.

Desde el punto de vista hidrolégico, el ambito comarcal mas inmediato al municipio de Ubeda
pertenece a la Subcuenca del GUADALQUIVIR DE EL TRANCO AL GUADALIMAR.

Respecto a las aguas subterraneas, buena parte de las tierras municipales, albergan un
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acuifero de caréacter detritico, denominado Acuifero Carbonatado de la Loma de Ubeda.

La masa de agua subterranea 05.23 Ubeda esta situada en el curso alto del Guadalquivir, entre
los materiales del Zécalo Paleozoico, al norte y noroeste, los del Prebético de Cazorla al este y
las Unidades Olitostrémicas de la Depresiéon del Guadalquivir al sur, y esta constituida por
formaciones de la Cobertera Tabular de la Meseta: calizas, dolomias y margas del Trias,
discordante sobre el Macizo Ibérico y sirve de base a la Cordillera Bética. Constituyen un sector
de materiales triasicos apenas afectados por la tectdnica de plegamiento, sobre los que
cabalgan los materiales prebélicos.

Se trata de una masa de agua compuesta por dos subunidades cuya edad, geometria y

caracteristicas hidrogeoldgicas son netamente diferentes y desconectadas en régimen natural:

e Subunidad del acuifero Carbonatado de la Loma de Ubeda: Este acuifero esta
constituido por las dolomias liasicas de la cobertera tabular de la Meseta. Los materiales
triasicos constituyen el impermeable de base y el limite septentrional del acuifero. Hacia
el sur se sumerge bajo los depdsitos del Mioceno, que lo convierten en un acuifero
cautivo y en carga a escasa distancia de sus afloramientos, debido a la naturaleza
impermeable de las margas miocenas y a su espesor, de 200 a mas de 500 metros, si

bien a techo y muro albergan otros niveles productivos de menor interés acuifero.

e Subunidad acuifera del Mioceno de Ubeda: Su espesor total de hasta 100 m, si bien los
bancos permeables no suelen superar 20-30 metros. Se trata de un acuifero detritico
multicapa constituido por bancos de areniscas, areniscas margosas y calizas toscas o
calcarenitas del Andaluciense, intercaladas en el seno de una formacion esencialmente

margosa.

3.1.5.- VEGETACION

Vegetacion potencial.

La vegetacion potencial es aquella comunidad madura en equilibrio con el medio que existiria
hipotéticamente en un espacio determinado en funcién Unicamente de estos factores naturales
sin que la intervencion del hombre hubiese perturbado su evolucion.

Del conocimiento de ésta se puede deducir la vegetacion que existid en el término municipal de
Hornachuelos en otras épocas mas remotas, antes de que la accion humana alterara los
ecosistemas vegetales naturales provocando el imparable proceso de degradacion.

En el ambito de estudio aparece representada la serie de vegetacion: PbQr. Serie meso-
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mediterranea bética marianiense y araceno-pacense basdfila de la encina (Quercus
rotundifolia). Paeonio coriaceae-Querceto rotundifoliae sigmetum.

Distribucion: Aparece en todas las zonas basales de las sierras béticas, asi como en las
depresiones rellenas de materiales cuaternarios (Valle del Guadalquivir y Surco Intrabético).

Descripcioén: Esta serie, en su etapa climax, se corresponde con un encinar basoéfilo bético
tipicamente mediterraneo, de mediana talla, hoja perenne y esclerdfila. Se desarrolla en climas
de inviernos suaves y veranos secos y calurosos que ponen a prueba las diferentes
adaptaciones vegetales a la xericidad estival.

La cabeza de serie es un encinar (Paeonio-Quercetum rotundifoliae), bien estratificado,
dominado en su estrato arboéreo por la encina (Quercus rotundifolia). El estrato arbustivo, muy
diversificado, es rico en enebros (Juniperus oxycedrus), majuelos (Crataegus monogyna),
torvizco (Daphne gnidium), rusco (Ruscus aculeatus), etc. Las lianas estan muy bien
representadas por Lonicera implexa, Rubia peregrina, Hedera helix, Asparagus acutifolius, etc.
En el estrato herbaceo, a veces es posible observar Paeonia broteroi. Como orla y primera
etapa de degradacion de estos encinares encontramos coscojares (Crataego-Quercetum
cocciferae), formacion dominada por la coscoja (Quercus coccifera). Puede ocupar situaciones
mas desfavorables como crestas y afloramientos rocosos muy soleados, donde adquiere cierto
caracter de comunidad permanente. Las orlas en zonas soleadas estan constituidas por
retamales (Genisto speciosae-Retametum sphaerocarpae) que ocupan suelos de poca
pendiente, profundos, bajo ombrotipo estrictamente seco. Estas comunidades estan formadas
fundamentalmente por Retama sphaerocarpa y Genista cinérea subsp. speciosa. En zonas con
suelos relativamente profundos, pero con una acusada xericidad encontramos espartales
(Thymo gracile-Stipetum tenacissimae) que proliferan especialmente sobre sustratos de
naturaleza margosa. En los medios mas degradados y de suelos mas pobres y esqueléticos
(leptosoles) aparecen romerales y tomillares (Lavandulo-Echinospartion boissieri) que presentan
una gran variabilidad en la extensién de la serie y son los que dan sin lugar a dudas la mayor
originalidad a la misma.

La alteracion de estos romerales da paso a un pastizal-tomillar de yesquera (Phlomido-
Brachypodietum ramosi), que puede tener también un caracter primocolonizador. Sobre suelos
removidos y nitrificados por el ganado, normalmente en zonas aclaradas de bosque, bordes de
caminos y pistas forestales, aparecen comunidades de cameéfitos nitréfilo-colonizadores
(Artemisio glutinosae-Santolinetum canescentis). En los claros del matorral y en suelos muy
poco evolucionados aparecen pastizales terofiticos efimeros de desarrollo primaveral

(Saxifrago-Homungietum petraeaé). Estos pastizales terofiticos mediante un pastoreo moderado
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pueden evolucionar hacia prados subnitrofilos (Medicago-Aegilopetum geniculataé). Cuando el
redileo se hace constante y de manera ordenada se transforman en majadales (Poo-
Astragaletum sesamei). En esta serie podemos encontrar una gran variedad de comunidades
nitréfilas, que han sido fomentadas por la accion antropozodgena, muy fuerte en el dominio de

esta serie.

Vegetacion actual.

El ambito del Plan se localiza al noroeste del nlcleo urbano de Ubeda, en una zona
parcialmente urbanizada, donde los usos del suelo se corresponden con olivar. La vegetacion
natural existente en la zona dista mucho de la vegetacién climacica, y muestra un marcado
caracter antrépico debido a las intervenciones realizadas. En las cunetas de los caminos
existentes se desarrollan comunidades de plantas ruderales nitréfilas y subnitréfilas, propias de
medios muy influidos por el hombre.

Entre las especies que componen esta comunidad destacan las gramineas (Piptatherum
miliaceum, Bromus sp.), el hinojo (Phoeniculum vulgare), la zanahoria silvestre (Daucus carota),
la malva (Malva sylvestris), las cruciferas (Hirchisfeldia incana) y las compuestas (Pycris
echioides, Lactuca serriola). Estas comunidades pueden alcanzar un desarrollo importante,

formando comunidades densas que superan ampliamente los 80 cm de altura media.

Habitats Naturales de Interés Comunitario.

La actuacion no afecta a Habitats de Interés Comunitario.

3.1.7.- FAUNA

La simplificacién del medio y una continuada presion antrépica imponen condiciones muy
restrictivas para la presencia de especies silvestres, tan solo las oportunistas capaces de sacar
partido de estas condiciones proliferan en estos ambientes y por ello, la fauna tipica carece de
valor ambiental por su caracter antropéfilo y lo generalizado de su distribucion.

Las elevadas temperaturas y la alta xericidad del medio, asi como la escasez de agua no
favorecen en absoluto la presencia de anfibios y escasamente reptiles.

La mastofuana aparece dominada por los micromamiferos, basicamente ratones, como el raton
de campo (Apodemus sylvaticus) y el raton doméstico (Mus musculus).

Las aves aparecen representadas por especies ligadas a los habitats urbanos como el gorrion

comun (Passer domesticus), el estornino negro (Sturnus unicolor) y la golondrina comun
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(Hirundo rustica).

3.1.8.- PAISAJE

De acuerdo con el Atlas de los paisajes de Andalucia, el ambito de estudio esta incluido en la
Unidad “Las Lomas (70)” perteneciente a “Campifias alomadas, acolinadas y sobre cerros”, que
se describe a continuacion.

Las Lomas.

Junto con las Campinas Altas, estas extensiones de suave relieve ondulado cubierto de olivar
constituyen el mas representativo paisaje de la provincia de Jaén. Se encuentra flanqueado por
la Vega del Guadalquivir tanto al sur como al oeste, y por la Cuenca del Guadalimar en su borde
septentrional, limitando en su extremo mas oriental con el Piedemonte de Cazorla.

Se trata de un macizo compuesto casi exclusivamente de rocas sedimentarias como margas,
calcarenitas y conglomerados (94 %). La accion de la erosion sobre estos materiales blandos ha
dado lugar a relieves suaves, de fisonomia tabular en su parte central (38 %) y en forma de
colinas en las laderas perimetrales (50 %). Su altitud oscila entre un minimo de 238 m sobre el
nivel del mar en el encuentro con la vega del

Guadalquivir, y un maximo de 1.040 m que se alcanza en la localidad de Iznatoraf. El clima,
tipico de campifia alta y llanuras interiores, se caracteriza por las fuertes diferencias entre los
frios inviernos y los veranos calidos, en un régimen de lluvias escasas. Es un ambito con un
intenso aprovechamiento agricola, en el que apenas quedan areas naturales. El olivar ocupa un
83 % de la superficie total y continta su extension en detrimento del resto de cultivos de secano
(8 %). También las superficies urbanas alcanzan una proporcion significativa para un contexto
agrario, superando el 3 %.

El desarrollo de las agrociudades y su intensa relacion con el territorio tiene sus ori-genes en los
oppida ibéricos emplazados en puntos altos, de facil defensa y efectivo control sobre los
recursos. También la riqueza mineral del entorno de la actual Linares fue determinante de la
importancia de la ciudad de Castulo, capital ibera y, con posterioridad, importante nodo territorial
romano. Esta estructura urbana mantuvo su vigencia y se vio ampliada a lo largo del Medievo,
pero es en los albores de la Edad Moderna, una vez perdido su caracter fronterizo, cuando tuvo
lugar un desarrollo espectacular de centros agrarios como Ubeda y Baeza. Se traté de un auge
relativamente efimero, al verse afecta-do por las crisis de los siglos XVII y XVIII. EI XIX marco
una inflexion por el resurgimiento de la mineria y de la produccién de aceite. Asi dio comienzo la

tendencia hacia el monocultivo olivarero, sector azotado por las crisis agrarias y caidas
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demograficas de la segunda mitad del siglo XX. En la actualidad, las dinamicas
socioecondmicas son estables o incluso progresivas, siempre dependientes del olivar, aunque
algunos centros comarcales gozan de economias mas diversificadas hacia la industria, las
industrias auxiliares, los servicios y el comercio. Es el caso de Linares (60.799 habitantes en
2014), de Ubeda (35.622) y de Baeza (16.446), nucleos clave en la red de ciudades medias del
norte de Jaén, en la que se integran mediante la autovia A-32 y la toda-via incompleta Autovia
del Olivar.

Al sobresalir entre las cuencas del Guadalquivir y el Guadalimar, las Lomas establecen
importantes relaciones de exposicion visual con todo su entorno, si acaso con mas fuerza en las
laderas meridionales, por quedar enfrentadas a la conspicua Sierra Magina. A distancias
medias, el relieve ondulado dificulta la aparicidon de perspectivas, siendo este un paisaje muy
caracterizado por la mono6tona sucesion de lomas cubiertas de olivar. Estas se han convertido
en una imagen iconica, cuya magnitud se aprecia desde posiciones elevadas y asentamientos
erigidos originalmente para el dominio del territorio. El patrimonio construido y territorial abarca
un amplisimo espectro, desde los restos de la antigua Castulo, incluidos en la Red de Espacios
Culturales de Andalucia, hasta las diversas instalaciones mineras abandonadas de Linares.
Destacan especial-mente los Conjuntos Histéricos de Baeza, Ubeda y Sabiote, Gnicos por su
arquitectura renacentista, y de Begijar e Iznatoraf como muestras del urbanismo andalusi.
Los indicadores de paisaje mas significativos son los de diversidad paisajistica y de naturalidad,
experimentado descensos durante la segunda mitad del siglo XX. No por leves son menos
significativas estas reducciones, ya que ambos se encuentran en niveles extremadamente
bajos, siendo el dato de diversidad el mas bajo de la region. Los ultimos tramos de estudio
apuntan no obstante a una cierta estabilidad, reflejo de la saturacion a la que se aproxima el
monocultivo olivarero.

Esta actividad, asi como la mejora en las comunicaciones de las ultimas décadas, ha con-
tribuido a detener la recesion socioeconémica e introducir un cierto dinamismo. Se ha perdido
sin embargo en variedad paisajistica, y ademas los ultimos desarrollos urbanos, aun sensibles
con el patrimonio construido mas relevante, no han sabido conservar las relaciones con el
entorno.

En cuanto al paisaje presente en el seno de la zona que recoge la zona de estudio, predominan

las parcelas delimitadas con muros o vallados y zonas ocupadas por cultivos de olivar.
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3.1.9.- CLIMATOLOGIA

El analisis del clima se realiza desde dos aspectos claramente diferenciados, por un lado, la
descripcion de las caracteristicas climaticas de la zona de estudio y, por otro lado, establecer
los potenciales impactos ambientales del Plan tomando en consideracion el cambio climatico.
No es de esperar que el clima sea modificado por el planeamiento, pero si conviene estudiarlo,

ya que pueden condicionar alguno de los impactos que pueden producirse.

Tipos de Clima en Andalucia. Fuente: Consejeria de Medio Ambiente

La ubicacién que el municipio de Ubeda, se encuadra dentro del clima mediterraneo sub-
continental de verano calido, cuyas caracteristicas mas significativas las describimos a
continuacion:

En Ubeda, las condiciones climaticas se clasifican en templadas y moderadas. En Ubeda, las
precipitaciones son mas abundantes en invierno que en verano. Segun Képpen y Geiger, el
clima se clasifica como Csa. La temperatura media que prevalece en la ciudad de Ubeda se
registra como 16.2 °C, segun datos estadisticos. En un afo, la precipitacion es 585 mm.
Ubeda se encuentra en el hemisferio norte. El comienzo del verano se observa al concluir el

junio y su culminacién tiene lugar en el septiembre. Los meses que constituyen esta estacion se
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conocen como junio, julio, agosto, septiembre. Se recomienda encarecidamente planificar la
visita durante los meses de junio, julio, agosto, septiembre para disfrutar de una experiencia
optima.

En este grafico podemos observar de forma general la evolucion climatica del municipio a lo
largo de un afo. La estacionalidad de las precipitaciones, asi como la fluctuacion de las

temperaturas, resaltan la situacién climatica del municipio.

Evolucién climatolégica del municipio en el afio 2011 (IFAPA)

En la siguiente grafica podemos observar cémo ha variado la cantidad de agua caida en el
municipio con este registro histérico de lluvia, de la que podemos destacar un descenso
paulatino de la misma con algunos picos que separan las épocas de sequia de las de

abundancia de agua.
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Precipitaciones caidas en el municipio desde 2000 hasta 2011 (IFAPA)

La humedad relativa es la relacion porcentual entre la cantidad de vapor de agua real que
contiene el aire y la que necesitaria contener para saturarse a la misma temperatura. La
fluctuacion de la humedad relativa en el municipio de Ubeda se ve reflejada en la siguiente
grafica, donde el registro menor lo tenemos en los meses de verano, acentuandose en el otofio

para volver a valores maximos en los meses de invierno.
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Humedad Relativa en el municipio en el ultimo afo (2011, IFAPA).

La insolacién es la responsable de la temperatura, asi como de la humedad ambiental y la
evaporacion. En la siguiente grafica se aprecia que en los meses de verano la curva es mas
acusada, ya que son los

meses de con mayor horas de Sol y en menor medida en los meses de invierno, ya que las

horas de Sol y la incidencia de la radiacion es menor.

Horas de Sol en el municipio en el ultimo afno (2011, IFAPA).

VIENTOS
Se ha estudiado la frecuencia de velocidad de los vientos en el ultimo afo, que ha quedado

representada en la grafica expuesta a continuacion:
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Velocidad del viento en el ultimo aifo (2011, IFAPA)

La velocidad media del viento se aproxima a los 2 m/s, con una subida en los meses de verano

hasta 2.5 m/s y una significativa bajada en el de Diciembre hasta 1.5m/s.

3.1.10.- ESPACIOS PROTEGIDOS

Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA).

El ambito de estudio no se encuentra incluido dentro de ningun espacio de la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA).

Red Natura 2000.

El ambito de planeamiento no se situa proximo a ningun espacio de la Red Natura 2000.

Espacios de interés para la avifauna.

El ambito de estudio no se situa dentro de ninguna Zona de importancia para aves IBA-

Important Birds Area.

Montes Publicos.

No existen Montes Publicos con afeccion en la zona de estudio.

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.20de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

Planes de Conservaciéon y Recuperaciéon de Especies.

No existe afeccion a Planes de Conservacién y/o Recuperacion de Especies Amenazadas.

3.1.11.- PATRIMONIO HISTORICO

Al margen de la incidencia social o econdmica de las actuaciones proyectadas, conviene
investigar la posible existencia de ciertos recursos que tienen un valor o mérito para ser
conservado que los hacen merecedores de una especial proteccion, y que denominamos como
“valores culturales”.

No existen elementos del patrimonio histérico que puedan verse afectadas en las proximidades
del area de estudio.

No obstante, durante el transcurso de las obras para el desarrollo de la UE-SU-3 se estara lo
dispuesto en el articulo 81 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de
Andalucia (Decreto 19/95).

3.1.12.- VIAS PECUARIAS

LaLey 3/1995, de 23 de marzo de vias pecuarias define las vias pecuarias como aquellas rutas
oitinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero.
Asimismo, establece que las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al transito
ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio
ambiente, buscando el mantenimiento de la diversidad paisajistica y bioldgica, la gestion de los
espacios forestales y del patrimonio cultural, asi como el fomento del contacto social con la
naturaleza.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico que se encuentran reguladas por la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias pecuarias y, en Andalucia, por el correspondiente Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autonoma de Andalucia. Esta condicién de Dominio Publico las hace, tal como
establece la Ley 3/1995 de Vias pecuarias, inalienables, inembargables e imprescriptibles.

Las vias pecuarias se clasifican, en funcion de su ancho legal, en:

Canadas: Aquellas cuya anchura no exceda de los 75 m.
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Cordeles: Aquellas cuya anchura no sobrepase los 37,5 m

Veredas: Aquellas que tienen una anchura no superior a los 20 m

Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero
tendran la superficie que determine el acto administrativo de clasificacion de vias pecuarias.
Asimismo, la anchura de las coladas sera determinada por dicho acto de clasificacion.

Puesto que las actuaciones se desarrollaran en suelo urbano no existe afeccién sobre vias

pecuarias.

3.1.13.- DEMOGRAFIA'Y SOCIOECONOMIA

Variables socioeconémicas.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2024 el namero de habitantes en
Ubeda es de 33.674, 136 habitantes menos que el en el afio 2023. En el grafico siguiente se

puede ver cuantos habitantes tiene Ubeda a lo largo de los afios.

Actualmente la densidad de poblacién en Ubeda es de 83,36 habitantes por Km2.
Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2022 el 69.31%
(23.610) de los habitantes empadronados en el Municipio de Ubeda han nacido en dicho

municipio, el 26.89% han emigrado a Ubeda desde diferentes lugares de Espafia, el 16.36%
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(5.572) desde otros municipios de la provincia de Jaén, el 4.02% (1.369) desde otras provincias
de la comunidad de Andalucia, el 6.51% (2.217) desde otras comunidades auténomas vy el

3.80% (1.294) han emigrado a Ubeda desde otros paises.

En el siguiente grafico podemos ver la evoluciéon de la estructura de la poblacién en el

municipio de Ubeda si lo comparamos con 2021 vemos

« Disminuyen (-154) los habitantes nacidos en Ubeda, pasando del 69.47% al 69.31%.

o Disminuyen (-69) los habitantes nacidos en la provincia de Jaén, pasando del 16.49% al
16.36%.

o Aumentan (4) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del 3.99%
al 4.02%.

e Disminuyen (-1) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 6.48% al
6.51%.
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e Aumentan (74) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 3.57% al 3.80%.

y si lo comparamos con 1996 hasta 2022

« Disminuyen (-66) los habitantes nacidos en Ubeda, pasando del 73.79% al 69.31%.

o Aumentan (319) los habitantes nacidos en la provincia de Jaén, pasando del 16.37% al
16.36%.

e Aumentan (126) los habitantes nacidos en la la comunidad de Andalucia, pasando del
3.87% al 4.02%.

e Aumentan (415) los habitantes nacidos en el resto de Espana, pasando del 5.62% al
6.51%.

e Aumentan (1.182) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.35% al 3.80%.

Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padrén los habitantes empadronados
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en Ubeda que han nacido en otros paises ascienden a 1.294.

¢ 570 habitantes, 218 hombres y 352 mujeres nacidos en América.

e 306 habitantes, 193 hombres y 113 mujeres nacidos en Africa.

¢ 93 habitantes, 47 hombres y 46 mujeres nacidos en Asia.

e 2 habitantes, 1 hombre y 1 mujer nacidos en Oceania.

La media de edad de los habitantes de Ubeda es de 43,37 afios, 1,83 afios mas que hace un

lustro que era de 41,54 afios.
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La poblacion menor de 18 afios en Ubeda es de 5.809 (2.991 H, 2.818 M ), el 17,1%.
La poblacion entre 18 y 65 afios en Ubeda es de 22.088 (11.041 H, 11.047 M ), el 64,8%.
La poblacion mayor de 65 afios en Ubeda es de 6.165 (2.624 H, 3.541 M ), el 18,1%.

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Ubeda, segun los Gltimos datos
publicados por el INE para el afio 2022 ha sido Negativo, con 142 defunciones mas que

nacimientos.

Segun los datos publicados por el INE en el CERA, Censo Electoral de espanoles residentes
en el extranjero a 1 de Noviembre de 2024 los los espafioles que residen habitualmente en el
extranjero o han trasladado al extranjero su residencia habitual mayores de 18 afios eran 593

personas con municipio de origen en Ubeda.
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Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta media por
declarante, en el municipio de Ubeda en 2019 fue de 23.531€, 578€ mas que en el afio 2018 .
Una vez descontada la liquidacion por IRPF y lo aportado a la Seguridad Social la renta
disponible media por declarante se situé en 19.709€, 420€ mas que en el ano 2018.

En 2019 Ubeda se sitia como el municipio n°4 con una mayor renta bruta media de la provincia
de Jaén, y en la posicion n°66 en la comunidad de Andalucia, el 1683 a nivel Nacional (sin PV'y
Navarra).

Los habitantes de Ubeda liquidaron 46.941.040€ en concepto de IRPF en el afio 2019 y
recibieron por parte de las diferentes administraciones de forma directa en el presupuesto
municipal (capitulo 4 Y 7) 14.083.180€ un 30,00% de lo aportado.

Afiliados a la Seguridad Social.

Noviembre 2024 Total Variacion
Afiliados Mensual Anual
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Total 10567 +672 6.79 % +329 3.21%

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.27de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

Noviembre 2024 Total Variacion
Afiliados Mensual Anual
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
REGIMEN:
GENERAL 6476 +101 1.58 % +87 1.36 %
AUTONOMOS 2601 +19 0.74 % +47 1.84 %
AGRARIO 1364 +550 67.57 % +214 18.61 %
HOGAR 126 +2 1.61% -19 -13.10%
MAR 0 0 0% 0 0%
CARBON 0 0 0% 0 0%

Paro registrado.
Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Noviembre el numero de parados ha

bajado en 148 personas. De las 148 personas que salieron de la lista del paro en Ubeda
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descendio en 94 hombres y 54 mujeres.

El namero total de parados es de 2441, de los cuales 746 son hombres y 1695 mujeres.

Las personas mayores de 45 afios con 1397 parados son el grupo de edad mas afectado

por el paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afios con 853 parados, el grupo

menos humeroso son los menores de 25 afios con 191 parados.

Por sectores vemos que en el Total Variacion
sector servicios es donde mayor Parados Mensual Anual
numero de parados existe en el Absoluta Relativa Absoluta Relativa
municipio con 1716 personas,
seguido de las personas sin
empleo anterior con 303 parados,
la agricultura con 213 parados, la
industria con 124 parados y por
ultimo la construccién con 85
parados.
Noviembre 2024
Total 2441 -148 -5.72% -255 -9.46 %
HOMBRES 746 -94 -11.19% -107 -12.54 %
MUIJERES 1695 -54 -3.09 % -148 -8.03%
MENORES DE 25 ANOS: 191 -42 -18.03 % -30 -13.57%
HOMBRES 85 -33 -27.97 % -12 -12.37%
MUIJERES 106 -9 -7.83% -18 -14.52 %
ENTRE 25 Y 44 ANOS 853 -68 -7.38% -121 -12.42 %
HOMBRES 258 +6180 2,087.84 % -34 -11.64 %
MUIJERES 595 -30 -4.80 % -87 -12.76 %
MAYORES DE 45 ANOS 1397 -38 -2.65% -104 -6.93 %
HOMBRES 403 -23 -5.40% -61 -13.15%
MUIJERES 994 -15 -1.49% -43 -4.15%
SECTOR:
AGRICULTURA 213 -44 -17.12% -71 -25.00 %
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INDUSTRIA 124 -1 -0.80 % -4 -3.13%
CONSTRUCCION 85 -15 -15.00 % -18 -17.48 %
SERVICIOS 1716 -71 -3.97 % -141 -7.59 %

SIN EMPLEO ANTERIOR 303 -17 -531% -21 -6.48 %

3.1.14.- INFRAESTRUCTURAS

Las principales infraestructuras presentes en el ambito de la zona de estudio son:
1. Carreteras: Autovia del Olivar, A-316 que se localiza a escasos 100 metros de la zona
de actuacion y a su oeste. autovia A-32 Linares — Albacete.
2. Ferrocarril: existe una linea de ferrocarril en desuso, linea Baeza-Utiel, y totalmente
desmantelada a una distancia de unos 2km.
Depuradoras: la EDAR de Ubeda se ubica a unos 7 km.
Gaseoducto: La linea de transporte de gas natural Linares — Villacarrillo discurre al norte

del area y a unos 3 km.
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3.1.15.- UNIDADES AMBIENTALES

Como sintesis del inventario ambiental y de su expresion geografica, en el EIA de la
modificacion puntual del PGOU de Ubeda se definieron seis unidades ambientales dentro del
término municipal. Su determinacion y delimitacion se ha realizado por superposicion
cartografica de los mapas tematicos de Usos del Suelo, Geologia y Topografia, a los que se
suman otros factores que pueden ser relevantes a efectos de ordenacioén y regulacion de usos,
como zonas de recarga de acuiferos, areas geotécnicamente desfavorables, grado de alteracion
por incidencia de las actividades humanas etc. Estos criterios se consideran suficientes, ya que
al nivel de detalle estudiado la homogeneidad geomorfoldgica supone homogeneidad de relieve,
litologia, hidrografia, erosionabilidad y suelos, y la homogeneidad de usos de suelo supone
homogeneidad en cuanto a vegetacién, comunidades animales y productividad. Por ultimo, la
homogeneidad respecto a ambos factores supone también homogeneidad perceptual.

De esas unidades, el area de estudio se incluye dentro de la siguiente:

UNIDAD AMBIENTAL N° 1. Zonas Urbanas Residenciales

Esta unidad engloba las areas donde la alteracién del medio por el asentamiento humano es

mas fuerte.

La Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental establece que el Documento Inicial

Estratégico debe incluir los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio
climatico. El presente apartado analiza los efectos ambientales derivados de la modificacién
puntual del PGOU de Ubeda en relacion con los distintos factores ambientales, considerando
tanto impactos positivos como negativos y las medidas correctoras o compensatorias

necesarias.

Efectos sobre la Atmosfera.

1.- Calidad del aire.
La calidad del aire puede verse afectada durante las obras de urbanizacién como una vez
finalizadas las mismas. En un primer momento, los principales impactos vienen por el aumento

de particulas en suspension procedentes de los movimientos de tierras, el incremento de
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emision de gases contaminantes a la atmdsfera por parte de la maquinaria utilizada, el
transporte de materiales, circulacion de maquinaria pesada, etc.
La alternativa 1y 2 generarian este tipo de emisiones, la alternativa 0 no, pero no posibilitaria el

desarrollo del plan urbanistico.

2.-Ruidos y vibraciones.

De igual modo, la presencia de maquinaria de obra durante las fases de ejecucion de las
mismas y los incrementos de trafico de vehiculos consecuencia de la urbanizacion de estas
zonas, conlleva un aumento del nivel de ruido.

Las alternativas 1y 2 generarian este tipo de emisiones, la alternativa 0 no, pero no posibilita el

desarrollo urbanismo del plan.

3.- Contaminacién luminica.

Los equipos de iluminacion artificial pueden generar un gran impacto ambiental debido a la
contaminacion luminica que estos crean. Unas luminarias mal orientadas o con una intensidad
superior a la necesaria, se pueden convertir en un contaminante a tener en cuenta en un
analisis ambiental de una infraestructura. Se han descrito interacciones con fauna nocturna
(avifauna y quiropterofauna) debido a una inapropiada instalacion de este tipo de dispositivos.
Las luminarias a instalar seran tipo Led (bajo consumo energético) y las emisiones hemisféricas
seran proyectadas en su totalidad por debajo de las lineas de horizonte.

Las alternativas 1y 2 generarian este tipo de emisiones, la alternativa 0 no, pero no posibilita el

desarrollo urbanismo del plan.

Efectos sobre el geologia y Suelo.

La modificacién no implica movimientos de tierras significativos ni cambios en la geologia del
entorno. Sin embargo, en las fases de ejecuciéon de futuras actuaciones derivadas de la
modificacion podrian generarse alteraciones superficiales del suelo, principalmente por
compactacion y remocion.

La alternativa 1 y 2 generan una ocupacion idéntica de la superficie que pretende desarrollarse;

la alternativa 0 no ocuparia esta zona pero no posibilita el desarrollo de la Unidad.
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Efectos sobre la hidrologia.

1.- Aguas superficiales.

La calidad de las aguas puede verse afectada durante las actuaciones que implican el
desarrollo urbanistico, especialmente en el caso de las que tengan lugar en las proximidades de
rios y arroyos. Estas afecciones pueden deberse al aumento de los sélidos en suspension como
consecuencia de los movimientos de tierra en estas zonas, que producen efectos nocivos sobre
las caracteristicas fisicas del agua. Dicho efecto se ve incrementado si se produce al mismo
tiempo pérdida de vegetaciéon y modificacion de la estructura del suelo.

El derrame accidental de aceites y grasas procedentes de la maquinaria de obra, también es
causa de alteracion de la calidad de las aguas, con impacto indirecto sobre elementos como la
fauna y flora.

Teniendo en cuenta que actualmente se abandonan residuos irregularmente en la zona y que
por lixiviado de estos se pueden producir episodios de contaminacion de aguas superficiales, el
desarrollo de la unidad evitara que se genere este impacto ambiental.

Las edificaciones que se pretenden implantar con el desarrollo de la Unidad, deberan contar con
un adecuado sistema de depuracion de aguas, antes de ser vertidas o reutilizadas.

Las alternativas 1 y 2 ofrecen una solucién para evitar el vertido actual de escombros ty asi
evitar la posible contaminacion de las aguas, mientras la alternativa 0 no posibilitaria evitar este

impacto.

2.-Aguas Subterraneas.

Las aguas subterraneas pueden verse afectadas como consecuencia de la actividad de vertidos
incontrolados, en la actualidad se produce. El desarrollo de la unidad evitaria la probabilidad de
filtraciones de sustancias contaminantes debido que la zona se encontrara edificada y el
abandono de residuos se vera frenado.

Las alternativas 1 y 2 ofrecen una solucion para evitar el vertido actual de escombros y asi
evitar la posible contaminacion de las aguas, mientras que la alternativa 0 no nos posibilitaria
evitar este evento.

3.- Incremento del consumo de agua.

Este impacto apareceria ligado al aumento al aumento de edificaciones en la zona de estudio, lo
que conlleva a su vez el aumento de las aguas residuales que deben ser depuradas. En
cualquier caso, las alternativas propuestas deben garantizar un suministro y depuracién

suficientes, que cumplan con las condiciones marcadas en la legislacién vigente, de modo que
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no se esperan efectos relevantes debidos a esta afeccion. La zona presenta vocacion urbana 'y
el niumero de edificaciones que presenta la Unidad no se estima relevante como para dar mayor
importancia a un posible aumento del consumo de agua.

Las alternativas 1y 2 generaran un aumento en el consumo de agua, mientras que la alternativa

0 no posibilitaria evitar este evento.

Efectos sobre el Clima.

El principal modo en que el desarrollo de la Unidad puede afectar al clima a nivel local de forma
directa, es incidiendo sobre la calidad del aire durante la ejecucion de la actuaciéon proyectada.
Las alternativas 1 y 2 generarian este tipo de impacto, la alternativa 0 no, pero no posibilita el

desarrollo del plan urbanistico.

Efectos sobre la Vegetacion.

La ocupacion del suelo implica la pérdida de vegetacion natural, con la consiguiente pérdida de
biodiversidad. Sin embargo, en la zona de estudio, cuenta con un incipiente aprovechamiento
agricola de olivar y vegetacién esporadica. Teniendo en cuenta que este tipo de vegetacion no
tiene valores ambientales de interés, dada la escasa entidad superficial de la delimitacion y el
entorno urbano donde se localiza, no se estima de importancia su eliminacién con lo cual se

estima que el impacto no es relevante en cualquiera de las alternativas planteadas.

Efectos sobre la Fauna.

1.- Afeccion a habitats de interés para la fauna.

Los efectos sobre la fauna responderan sobre todo a la modificacion de sus habitats. No se ha
encontrado en la zona objeto de desarrollo habitats que puedan ser modificados o territorios de
cria de especies catalogadas con figuras de proteccion. Dada la presencia de un olivar que se
extiende por gran parte del territorio aledafio (al oeste de la unidad), el desarrollo de la unidad
no genera alteracion alguna para las especies que ocupan este biotopo.

En este punto se debe tener en cuenta que en las alternativas 1y 2 se prevé la creacion de una
zona verde que podra generar un habitat donde diferentes especies faunisticas puedan utilizarlo
como refugio en incluso zona de alimentacion o cria. La alternativa 0 no prevé la creacién de
zona verde alguna.

2.- Afeccion a especies protegidas.
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No se prevé afecciones sobre especies protegidas por el desarrollo de la unidad, por una parte
debido a la escasez de habitats de interés para la fauna que ya hemos mencionado, a lo que
hay que sumar que todas las alternativas, tanto en su planteamiento como en su posterior
desarrollo, deberan atenerse a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de especies

protegidas.

Efectos sobre Espacios Protegidos.

En el area delimitada por la unidad, no existen espacios naturales protegidos en relacion a la

normativa vigente.

Efectos sobre la Poblacién y el Medio Socioeconémico.

1.- Efectos sobre la poblacién.

La existencia de un planeamiento urbanistico adecuado siempre supone un impacto positivo
para la calidad de vida. En este sentido, hay que considerar que esta unidad de ejecucion,
puede ser una oportunidad excelente para solucionar problemas concretos de urbanizacion,
contaminacion de aguas, olores, vertidos sin tratamiento. .etc.

Los principales efectos generados por el desarrollo del plan en la poblaciéon seran los derivados
de las molestias por ruido, aumento de particulas en el aire y aumento del trafico de maquinaria
durante la ejecucion de las actuaciones.

Una vez realizadas las actuaciones, en el ambito urbanizado, puede desarrollarse una
modificacion de las condiciones de circulacién, en el consiguiente incremento de la
contaminacion acustica y de particulas en la atmosfera, asi como de la contaminacién luminica
consecuencia de la iluminacion de las nuevas zonas. La aplicacion de las medidas correctoras y
preventivas pueden minimizar y controlar estos impactos en gran medida.

2.- Efectos sobre el desarrollo econémico.

La actuacién propuesta tiene una repercusion directa sobre la creacion de empleo, tanto en el
proceso constructivo como el futuro desarrollo de servicios dentro de la unidad, tras la puesta en
servicio de una importante bolsa de suelo de Equipamiento Sanitario y que permitira afrontar

futuras ampliaciones del Hospital Comarcal San Juan de la Cruz.

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.35de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56

Puesto: Secretario General



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

Efectos sobre el Paisaje.

La modificacion no supone alteraciones significativas en la estructura paisajistica del municipio.
Se recomienda que las futuras actuaciones se integren adecuadamente en el entorno mediante

el uso de materiales y colores compatibles con la estética local.

Efectos sobre el Patrimonio Cultural.

No se han identificado elementos catalogados que puedan verse afectados. En caso de
hallazgos arqueolégicos durante las fases de ejecucion, se actuara conforme a lo establecido en

la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Efectos sobre la Infraestructura y los Servicios.

No se prevén afecciones negativas sobre infraestructuras y servicios existentes. La modificacion
del planeamiento facilitara una mejor dotacién de equipamientos y redes de servicios urbanos,
mejorando la accesibilidad y la prestacion de servicios a la poblacion, tanto para la alternativas

1y 2. La alternativa 0 no preve la creacion y dotacién de equipamientos.

Efectos sobre el Modelo de Movilidad y Accesibilidad Funcional.

Se espera que la modificacion contribuya a una mejor estructuracion de la movilidad urbana,
facilitando la conexion entre distintas areas del municipio. Se recomienda garantizar la
accesibilidad universal y fomentar medios de transporte sostenibles, como el transporte publico

y la movilidad peatonal.

Conclusion.

La modificacion del planeamiento no genera afecciones ambientales significativas, siempre que
se implementen las medidas preventivas y correctoras indicadas. Se concluye que la

modificacion es ambientalmente viable dentro del marco normativo vigente.
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El objeto de la presente modificacion tiene varios objetivos:
1.- Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexion entre la UE-SU-3 con la
UE-SU-2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez
del trafico.
2.- Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el
UE-SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizandose

por tanto su viabilidad econémica y que redundara en un desarrollo inmediato.

La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones y

El Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo el 5 de diciembre de 1996 contemplaba el crecimiento de la localidad a
su noroeste con la delimitacién y prevision de varias Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
entorno a importantes hitos de la localidad como el Centro Comercial Carrefour, el Hotel Ciudad de
Ubeda, IES “Los Cerros” o bien el Hospital Comarcal “San Juan de la Cruz”. La prevision de estas
Unidades de Ejecucion, como la UE-SU-1 , 2, 3, 4, 5, 13, 13 y 35, todas de uso residencial,
intentan conformar y colmatar los vacios existentes alla por el afio de 1.996.

Del vuelo aéreo de 1.987, diez afos antes a la aprobacién del vigente PGOU, aparece la
zona que nos ocupa totalmente libre de ciudad, ocupada sélo por el Hospital Comarcal San Juan
dela Cruz, IES “Los Cerros”, actual concesionario Citroén, Gasolinera del Leon y Campo de Futbol
(actual centro comercial Carrefour). Por entonces la Carretera variante de Ubeda, la actual A-316,

discurria por lo que hoy es la Calle Cronista Juan de la Torre.
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Delimitacion de la UE-SU-3 sobre vuelo de 1.987

El PGOU de 1.996 ya contempla la actual variante A-316 y que se situaba al oeste de la
UE-SU-3 tal y como la conocemos en la actualidad. La ejecucion de esta nueva variante oeste
contemplo la ejecucion de dos grandes rotondas que conectarian la antigua A-316 con la nueva.

Este diseno es el que conformd el actual limite sur de la UE-SU-3.
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Delimitacion de la UE-SU-3 sobre vuelo de 2.005. A los nueve afios de vigencia del PGOU,

ya estaban desarrolladas las Unidades 1,4 y 35.
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Vuelo de 2.007. Coincidente con el inicio de la crisis financiera y que afecté al
sector de la construccion, se finaliza el desarrollo y construccion de la UE-SU-1. Desde esa

fecha no hay nuevos desarrollos de ambitos, de los previsto del PGOU en esta zona.
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Ultimo vuelo publicado de 2.022.

Desde el afio 2.007 solo se realizé un intento fallido en el desarrollo de la UE-SU-2, situada justo
al norte y colindante con la UE-SU-3. El 20 de febrero de 2.007 se aprobd definitivamente una
modificacion puntual de la UE-SU-2 del PGOU de Ubeda promovido por su Junta de Compensaciéony que
tenia como objeto la correccién de errores y descrepancias detectados entre la planimetria del PGOU y la
realidad, al tiempo que planteaba una ordenacion con unos viales mas logicos en cuanto a sus
dimensiones. Se plantaba incialmente viales de norte a sur de un ancho no mayor a los tres metros. El
trazado que actualmente tiene previsto el PGOU para la UE-SU-2 es el recogido en la citada modificacion
puntual.

Con posterioridad, el 30 de marzo de 2.017 se aprobd otra modifiacion puntual del PGOU y que
afectaba directamente a la UE-SU-3, redelimitandola a tenor del convenio urbanistico firmado entre
Ayuntamiento y D. Segundo Gonzalez Gémez vy por el cual se excluia de los limites de la UE-SU-3 las

instalaciones de Gonzales de Automocion S.L.
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Tras la reciente constitucion de la Junta de Compensacion de la UE-SU-3, se han iniciados los
trabajos para el desarrollo de la Unidad, advirtiendose desde el primer momento la misma problematica
que existia en la UE-SU-2 y que derivo en la modificaciéon puntual del PGOU de 20 de febrero de 2.007:
diferencias considerables en cuanto a la realidad y ficha del la unidad, cesién de Equipamiento Publico
Santiario (para ampliacién de Hospital Comarcal) cuya superficie es mucho mayor a la prevista en tablas
de aprovechamientos, viales con anchos no acordes a las necesidades actuales, pérdida de
aprovechamiento y espectativa de viabilidad en su desarrollo...etc.

La aprobacion de la nueva ordenacion de la UE-SU-2 hace totalmente necesario a su vez la
modificacién de la actual UE-SU-3. Como podemos comprobar, no existe conexién entre los viales de la

UE-SU-2 y la 3 previstos de norte a sur de ambas unidades.
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Trazado viales y delimitacion de la UE-SU-2 Y 3 del documento de Adaptacion a la LOUA de
2.009.

El documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda recoge la unidad de
ejecucion SUNC-UE-SU-3 y en el que se mantiene como sistema de ejecucién el de
compensacion al igual que en el documento de PGOU de 1.997. Se mantiene igualmente la
ordenacién pormenorizada ya propuesta en el documento del 1.997, solo mermada en su
superficie tras la modificacion aprobada en el 2.017 para su re delimitacién tras el convenio
urbanistico entre Ayuntamiento y Gonzalez de Automocion S.L. El actual cuadro de

aprovechamiento para la unidad es el siguiente:

Situacion, delimitacion y ordenacidon pormenorizada actual. (Planimetria sin escala).
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Cuadro de aprovechamiento actual de la Unidad de Ejecucion 3.

Ficha obtenida del documento de Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
del afio 2.009.

Cuadro obtenido del P.G.0.U. de Ubeda aprobado en 1.997.
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La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones
y la falta de conexion entre esta unidad y la situada a su norte (UE-SU-2), con viales
enfrentados, asi como errores existentes entre la superficies de los equipamientos entre la
realidad, lo grafiado y lo recogido en fichas del PGOU, hacen totalmente necesario la presente
modificacion y que, en linea de la ya aprobada en su momento para la UE-SU-2, se reordene el
ambito con viales de dimensiones légicas, se respete el espiritu del PGOU sobre la superficie
real de cesion para equipamiento sanitario (muy superior a la recogida en cuadro de
aprovechamientos) y que entendemos mas que necesario y no se merme el aprovechamiento
previsto parala UE-SU-3 y por tanto no se ponga en peligro su desarrollo por falta de viabilidad.

Tras la modificacién puntual del PGOU del 2.017 para la redelimitacion de la UE-SU-3, la
superficie que se recoge en el PGOU es de 26.294 m2 cuando la realidad arroja una superficie
de 25.144,67 m2, ello supone una merma de superficie sobre lo previsto inicialmente del 4,37
%.

Igualmente el cuadro de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada recoge
una cesion de Equipamiento Sanitario para ampliacion del Hospital Comarcal San Juan de la
Cruz de 2.300 m2, cuando, implantando la bolsa para tal fin que prevé el PGOU sobre la
realidad, esta arroja una superficie real de 4.749,11m2. Nuevamente esto supone una
importante merma en las previsiones de aprovechamiento lucrativo y un incremento de la cesion
prevista en ficha del 206,48 %.

Se hace también necesaria realizar una modificacion de ubicacion y tamano de los viales
de tal forma que exista un acuerdo funcional entre las Unidades 2 y 3, a parte de insistir en
crear viales que permitan una circulacion generosa.

Todos estos aspectos redundan inequivocamente en una reduccion del
aprovechamiento medio de la Unidad que pasa del fijado en planeamiento de 0.44 m2/m2 al
real de 0.36 m2/m2.
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La presente actuacion se realiza a partir de la busqueda de distintas soluciones y
procedimientos administrativos, en orden a una 6ptima eleccién en cuanto a aceptacioén social,
funcionalidad, optimizacién de recursos municipales, rapidez de ejecucién y puesta en servicio.
Debido a las reducidas dimensiones del ambito del planeamiento, se han identificado las

siguientes alternativas:

e Alternativa 0: No realizar actuacion alguna, dejando el planeamiento en la situacion

actual.
e Alternativa 1: Modificacion parcial del PGOU.

e Alternativa 2. Modificacién del PGOU de Ubeda para reordenacion del sector.

Alternativa 0. Situacion actual, no actuar.

Se define como “Opcidn Cero” la propuesta que decide mantener la situacion actual existente, a
todos los niveles: medioambientales, paisajistico, funcional y espacial. Esto es no modificar el
Plan General.

Se mantiene la normativa vigente sin introducir modificaciones en la red viaria ni ajustes en la
ordenacién, en las mismas condiciones y circunstancias urbanisticas con que aparece

actualmente en el PGOU, lo que conllevaria:

o Persistencia de incoherencias en la conexion entre UE-SU-2 y UE-SU-3.

o Déficit de viabilidad econémica en la UE-SU-3 por la reduccion del aprovechamiento
medio.

e Continuacion de las discrepancias en la superficie de cesion de equipamiento sanitario.

e Impacto ambiental bajo, pero sin mejoras en movilidad y calidad urbana.
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Definicion grafica de la Alternativa 0

Alternativa 1: Modificacion parcial del PGOU.
Esta alternativa realiza un ajuste del viario sin modificar la distribucién de usos ni la tipologia

edificatoria, lo que se traduce en:

e Se mejora la conectividad viaria.
e No se optimiza el aprovechamiento medio, afectando a la viabilidad del desarrollo.

e Menor impacto ambiental que la alternativa completa, pero sin solucion integral.
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Definicién grafica de la alternativa 1

Alternativa 2: Modificaciéon del PGOU de Ubeda para reordenacion del sector.

El objeto de la modificacién tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexién entre la UE-SU-3
con la UE-SU-2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una

mejora de la fluidez del trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto
en el UE-SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad,
garantizandose por tanto su viabilidad econémica y que redundara en un desarrollo

inmediato.

Esto se traduce en:

e Mejora de la conectividad entre unidades de ejecucion.
e Ajuste del equipamiento sanitario a la realidad.

e Incremento del aprovechamiento medio y garantia de viabilidad.
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e Impacto ambiental controlado mediante medidas de mitigacion.

Definicion gréfica de la Alternativa 2

Los criterios ambientales que sirven para evaluar y analizar las diferentes alternativas son los
extraidos de la Estrategia de la Sostenibilidad Urbana, Estrategia Territorial Europea, Estrategia
de Esparfiola de desarrollo sostenible, Estrategia Espanola de cambio climético y /energia
limpia, Ley 7/2007 de 9 de junio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Entre ellos destacan los siguientes:

e Garantizar la preservacion de los recursos naturales, la biodiversidad y la seguridad,

considerando la capacidad de acogida del territorio a la hora de la asignacion de usos.

e Evitar la localizacion de nuevos elementos discordantes y la practica de actividades

impactantes desde el punto de vista de la percepcion.

e Respetar los objetivos de la calidad paisajistica.
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Se muestra a continuacién la compatibilidad de cada una de las alternativas planteadas con los

objetivos y criterios ambientales expuestos:

Magnitud e importancia de los impactos

Totalmente compatible
Parcialmente compatible
Incompatible

No considerada

AFECCIONES AMBIENTALES

A continuacién, se mostrara una tabla con la comparacion de las variables ambientales

mas destacables.

Se han seleccionado los siguientes elementos potencialmente susceptibles de recibir

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.50de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244B0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56

Puesto: Secretario General



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

impactos:
- Afeccion a la calidad paisajistica
- Aumento de la contaminacion acustica
- Aumento de la contaminacion luminica
- Afeccion del trafico
- Afeccion de la movilidad
- Mejora de la calidad del medio ambiente urbano
- Afeccion sobre el suelo
- Afeccion econdémico-social

El analisis del modelo, inspirado en la matriz de Leopold, se organiza de las siguientes

fases:
1. Identificacion de los elementos de recibir impactos para cada una de las
alternativas.
2. Estimacion de la magnitud de impacto en una escala cualitativa de muy alta, alta,
media, baja, muy baja y sin impacto.

Magnitud e 5]

. . I ] e 0

importancia de los = 2 3 L

X S = = o

impactos 9 5 E, z é*

3 5 5 5 £
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Numero total de potenciales impactos _ Alta Media | Baja _M
Alternativa 0 0 3 1 3 0 2
Alternativa 1 0 4 2 2 1 0
Alternativa 2 0 0 y 7 0 1

De las 3 alternativas la que presenta menos impacto ambiental es la alternativa 2.

Justificacion de la Alternativa Seleccionada.
La alternativa seleccionada (Alternativa 2) permite corregir los errores del PGOU, mejorar la
funcionalidad del viario y garantizar la viabilidad econémica de la UE-SU-3, asegurando un

desarrollo sostenible y acorde con las necesidades urbanisticas y ambientales de Ubeda.
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La nueva unidad de ejecucion SUNC-UE-SU-3, queda ordenada como sigue:
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El cuadro de aprovechamientos y usos ahora propuesto para la SUNC-UE-SU-3

siguiente:

es el

SUNC-UE-SU-3

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELO

| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE BRUTA EN m2 | 25.145
ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO GLOBAL | RESIDENCIAL

SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL m2

| 14.624

APROVECHAMIENTO Y GESTION

APROVECHAMIENTO

COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO UAS

OBJETIVO UA PONDERACION
RUC | 0.88 | 5.609
RUE | 1.00 | 5.529
APROVECHAMIENTO UAS | 11.138
APROVECHAMIENTO MEDIO | 0.442
AREA DE REPARTO | AR-N°-3
COEFICIENTE DEL SECTOR | 1
VIVIENDA
SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION | 0
NO SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION | 62
TOTAL NUMERO VIVIENDAS

| 62

USO E INTENSIDAD

Sistema de actuacion

CLAVE | Tipologia y ordenanza | Edificabilidad m2/t
RUC | Residencial Unifamiliar Compacta | 5.609
RUE | Residencial Unifamiliar Extensiva | 5.529
| TOTAL | 11.138
| EDIFICABILIDAD MEDIA Eg | 0.442
USOS INCOMPATIBLES
ZONA | USOS INCOMPATIBLES
R.U.C. | IP-Industria Pesada — IA-Industria Agraria — R Residencial General
R.U.E. IP-Industria Pesada —IL-Industria Ligera - |A-Industria Agraria — R
Residencial General — RUC-Residencial Unifamiliar Compacta
| DOTACIONES (Superficies en m2)
| Viario | Zonas Verdes | Dotacionales | Tipo Dotacion
| 4.251 | 1.321 | 4.749 | EP-Sanitario
| DESARROLLO
|

| COMPENSACION
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Figura de Planeamiento
OBSERVACIONES

El area de reparto solo incluye esta actuacion

N© VIVIENDAS: 62
UNIDAD uUso SUP. EDIF. APROV. USOoS PARC.
M2 M2/M2 M2 INCOM. MIN.
UE-SU-3 RUE 9.215 0.60 5.529 IP-IL-IA 300
R-RUC
RUC 5.609 1 5.609 IP-IA-R 150
VIARIO 4.251 o
EP-Sa 4.749 1.50 7.123*
ZV. 1.321
TOTAL 25145 11.138
EDIFICAB. GLOBAL - 0.442 —

* El aprovechamiento de E.P. no computa a efectos de célculo de derechos de aprovechamiento.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
Constituye la normativa urbanistica de aplicacion en toda la Unidad de Ejecucién 3 la medidas

correctoras establecidas en el Documento Ambiental Estratégico, que se acompafa como

anexo a este documento, asi como las medidas recogidas en el Informe Ambiental

Estratégico y que son:
10.1.-En materia de Ruido.

Para asegurar que se cumplen los valores objetivos de las areas de sensibilidad acustica se
adoptan medidas preventivas y correctoras.

10.1.1.-Segun lo establecido en el estudio acustico, la zona de Servidumbre Acustica
establece la Linea de Edificacion para uso Residencial, por lo que La linea de
construccion de las viviendas se retranqueara de manera que quede fuera de la zona de
servidumbre, que el estudio acustico ha determinado como la is6fona Ln > 50 dBA.

Este retranqueo queda reflejado los planos de ordenacion, fijandose para la zona RUC, una
linea de edificacion que se situa fuera del la is6fona Ln > 50 dBA.

Para la zona RUE, no se hace necearia por cuanto por normativa urbanistica para esta
tipologia, el retranqueo de las edificaciones a vial es de 3 metros minimos, quedando

por tanto, en cualquier punto, la linea de edificacién fuera de la is6fona Ln > 50 dBA.
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10.1.2.- En el interior de las viviendas, establecimientos de alojamiento y oficinas se deberan
cumplir los objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a viviendas de uso residenciales y administrativos. El cumplimiento
de dichos valores se demostrara con la realizacion de un ensayo acustico con

anterioridad de la emisidn de la licencia de primera ocupacion.

10.1.3.- La zona sanitaria se ha clasificado como zona tipo e, “Sectores con predominio de
suelo de uso sanitario” con indices que superan los 5 dB en horario nocturno con el sector
situado al este y sur, que son areas tipo a,"Sectores con predominio de suelo de uso
residencial, por lo que atendiendo a lo establecido en el articulo 37,2 del Decreto 50/2025,
se establecera una zona de transicion en el proceso de construccion de la zona
sanitaria y que asegure el cumplimiento de los valores objetivos de esta zona.

10.1.4.- Se prestara especial interés a los planos de zonificacidn acustica que recogen las

areas de sensibilidad acustica y que se acompanan a este documento.

10.2. En materia de contaminacion atmosférica.

10.2.1 En caso de solicitarse la implantacion de actividades potencialmente contaminadoras
de la atmosfera recogidas en el Real Decreto 100/2011, por el que se actualiza el catalogo
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion, o legislacion que la sustituya, con caracter previo
al otorgamiento de la licencia municipal de actividad, se debera obtener la autorizacion de
emisiones a la atmodsfera, que se tramitara y solicitara de acuerdo la legislacion vigente
(Decreto 239/2011, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se
crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia), debiéndose
tener en cuenta las actividades cuyo seguimiento corresponde al Ayuntamiento.

Asimismo, se especificara que las emisiones no canalizadas de particulas de estas
actividades cumpliran los limites y determinaciones establecidas en la legislacion
vigente (Decreto151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite y la
metodologia a aplicar en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera). Las actividades deberan
cumplir lo establecido en lalegislacion vigente de calidad del aire, debiendo tener las

autorizaciones establecidas en la misma.
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10.3. En___materia de contaminacion luminica:

A efectos de cumplimiento del Decreto 37/2025, de 11 de febrero, el sector se clasifica como
zona E-3 y el alumbrado exterior corresponde al tipo 1, alumbrado vial. Este tipo de alumbrado,
segun lo recogido en el articulo 10 del Decreto de luminica debe cumplir con los criterios

ambientales del Anexo |.

10.4 En  materia de residuos
CONDICIONES GENERALES.

Acorde con la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una

economia circular, en su articulo 12.5. atribuye las siguientes competencias a las entidades
locales:

10.4.1.- Como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el transporte
y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
respectivas ordenanzas, de conformidad con el marco juridico establecido en esta ley, en
las leyes e instrumentos de planificacién que, en su caso, aprueben las comunidades
autbnomas y en la normativa sectorial en materia de responsabilidad ampliada del productor.
A estos efectos, se debera disponer de una red de recogida suficiente que incluira puntos
limpios 0, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la entidad
local para la retirada gratuita de los mismos. La prestacion de este servicio corresponde a los
municipios que podran llevarla a cabo de forma independiente o asociada, conforme a lo
establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
10.4.2.- En el articulo 23 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto
73/2012, de 20 de marzo, se establece con el objetivo de favorecer el reciclaje y la valorizacion
de los residuos municipales, las entidades locales contribuiran, en el ambito de sus
competencias, al cumplimiento de los objetivos definidos en el articulo 49 mediante la
prestacién del servicio de recogida selectiva de las diversas fracciones de residuos, utilizando
los sistemas de separacion y recogida que resulten mas eficientes y que sean mas
adecuados a las caracteristicas de su ambito territorial.

10.4.3.-La gestion de los residuos generados en el municipio sera acorde a las
directrices establecidas en el Decreto 131/2021, de 6 de abril, por el que se aprueba el Plan

Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte 2030.
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RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El titular de la actuacion, como entidad productora o poseedora de estos residuos debera
dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccion vy la gestion de los residuos de la construccion y
demolicion. En concreto, las siguientes:

= Se responsabilizara de que el proyecto de ejecucion de la obra contemple un estudio
de gestién de RCD’s con el contenido minimo que se indica en el articulo 4.a).

= Debera disponer de la documentacion que acredite que estos residuos producidos en la
fase de ejecucion de las obras, han sido gestionados en obra o entregados a una instalacion
de valorizacion o eliminaciéon para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en
los términos establecidos en el articulo 4.c).

* |gualmente, el titular dara cumplimiento a las obligaciones establecidas en el art.
88 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo. En concreto, las siguientes:

= Separar los residuos peligrosos de los no peligrosos, independientemente de la
cantidad generada, siempre que sea técnicamente viable. En caso de no separase, todos
tendran la consideracion de peligrosos.

< Entregar los residuos a entidad autorizada o registrada para que realice operaciones
de gestion de residuos.

= Separar en obra las fracciones de residuos previstas en el art. 55 del Real
Decreto105/2008, de 1 de febrero, siempre que que la generacién individualizada
supere los umbrales previstos en dicho articulo.

. En el caso de que las tierras de excavacidon no se reutilicen el mismo
lugar donde se produjeron, se estara a lo regulado en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su
utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se generaron.
. De las obligaciones se excluye a los productores y poseedores de
RCD’s en obras menores de construccion y reparacion domiciliaria, habida cuenta de

que tienen la consideracion de residuo urbano y por tanto de competencia municipal.

10.5 En materia de medio natural

. En cuanto a las zonas verdes y espacios libres, vinculados a la
modificacion puntual, se debera tener en cuenta que:

a) Se prohibe la plantacion de especies de caracter invasor, incluidas en el Catalogo
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Espafiol de Especies Exéticas Invasoras.

b) Se potenciara la utilizacién de especies vegetales de caracter autdéctono. Se apostara por
la utilizacion de especies adaptadas a la sequia o que requieran menos consumo de agua.
c) Se evitara el uso de especies alergénicas, potenciando la utilizacién de especies

vegetales hipoalergénicas minimizando el efecto nocivo sobre la poblacion humana.

d) Se supervisara su mantenimiento adecuado y permanente por parte del
Ayuntamiento, principalmente en periodos de sequia.

e) Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al
paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general
con bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se realizan y la capacidad
de drenaje del terreno.

f) Ademas se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida
de lo posible materiales como el hormigén, ya que no permiten el refugio de micro fauna.
g) Las semillas y las plantas utilizadas, procederan de viveros autorizados que en todo
caso dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se
podran recolectar semillas de plantas silvestres de la zona y vegetacion arbustiva
autéctona de crecimiento rapido.

h) En el diseno se procurara la incorporacion de muretes y rocallas cuyas formas
irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequefa avifauna.

i) Se procurara el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad a la
lucha biologica para el tratamiento de plagas.

j) Se tomaran las medidas necesarias para evitar la contaminacion de acuiferos y los dafos a
la flora y fauna relacionados.

. En caso de demolicion de edificaciones existentes se debera llevar
a cabo un estudio de la existencia de nidificaciones o presencia de fauna en las mismas,
con objeto de compensar las pérdidas producidas por dicha actividad y tomar las medidas
necesarias, en su caso.

. Se debera cumplir con lo dispuesto en el Decreto 178/2006, de 10
de octubre, por el que se establecen normas para la proteccién de la avifauna para las
instalaciones eléctricas de alta tension y Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por
el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra colision y electrocucion

en las lineas eléctricas de alta tension, tanto en las nuevas lineas a ejecutar como la
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necesidad de adaptar aquellas existentes en las zonas de proteccién que obliga el citado
RD1432/2008.

. Con anterioridad al inicio de los trabajos vinculados al desarrollo de esta
modificacion puntual, debera inspeccionarse la zona de actuacion por personal técnico
competente para detectar la posible existencia de ejemplares de especies amenazadas,
tanto de flora como de fauna, evitando su afeccién directa o indirecta y en su caso tomar
las medidas preventivas necesarias.

. Con caracter general se deben contemplar en esta modificacion, el
correcto tratamiento de vertidos, la evacuacién de residuos, las medidas que garanticen las
necesidades sostenibles de abastecimiento, saneamiento y accesos, asi como las soluciones
consideradas necesarias para asegurar el cumplimiento de la normativa vigente y la
ausencia de impacto negativo sobre los recursos naturales, flora y fauna.

. Deberan cumplirse con todas las medidas preventivas y correctoras
necesarias para evitar afecciones a la destacable biodiversidad existente o itinerante en
el ambito de actuacién asi como el cumplimiento de la normativa de aplicacion vigente

en materia de conservaciéon vy proteccion de flora y fauna.

10.6. Patrimonio cultural

En virtud del principio de cautela, la urbanizacién y actuaciones con afeccién al
subsuelo deberan quedar condicionadas a la realizacion de un control arqueoldgico de
movimiento de tierras conforme a lo dispuesto por el articulo 3.d del Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas de Andalucia. En el caso de documentarse restos relacionados
con el ambito de aplicacion de la Ley 2/2017, de 28 de marzo, de Memoria Historica y
Democratica de Andalucia, se actuaria conforme al procedimiento dispuesto en el Titulo | de
la misma.

Toda intervencién arqueoldgica esta sujeta al procedimiento de Autorizacion o de
Declaracion Responsable, procedimientos ambos fijados en la Ley de Patrimonio Histérico
de Andalucia y en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, debiendo serrealizadas estas actividades por profesionales
de la arqueologia debidamente autorizados. El ordenamiento legal vigente en materia
de proteccion del patrimonio arqueolégico es la Ley 16/85 de 25 de junio de Patrimonio
histérico Espanol (BOE 155), la ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Historico de
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Andalucia (BOJA 248), el Decreto 19/95 de 7 de febrero por el que se aprueba el
Reglamento de proteccion y Fomento del Patrimonio histérico de Andalucia (BOJA 43),
el Decreto 168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas (BOJA 134), el Decreto 379/2009 que lo modifica, el Decreto-ley 26/2021, de
14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacion administrativa y mejora
de la calidad regulatoria para la reactivacion economica en Andalucia, el Decreto-Ley
3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacion y racionalizacién
administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la
Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econémica en Andalucia, y la Orden de
26 de abril de 2022, por la que se aprueba el modelo normalizado de declaracién responsable

para actividades de control arqueologico de movimientos de tierra.

10.7.- Bienes Materiales

A- Modificacion delosvialesdelSectorUE-SU-3ynuevoaccesoalaN-321(7)tramo1.

a) La conexion que se realice al tramo 1 de la carretera N-321(7) se realizara a través
de un carril adicional donde se realicen las incorporaciones, salidas y trenzados sin
afectar la seguridad vial y el nivel de servicio de la carretera. Se dispondra en la margen
donde se realiza la conexion vy discurrira entre la glorieta de interseccion de la carretera
C-325 y la glorieta del p.k. 0+800 de la A-401 ( interseccién de las carreteras A-401
y A-316). No se podran realizar giros a la izquierda ni desde la carretera ni desde el
acceso.
b) Las prescripciones sobre alineaciones de edificacion se estara a lo dispuesto en el
articulo 56 de la ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia (LCA), donde se
establece la zona de proteccion de carreteras de No Edificacion considerando la carretera N-
321(7) como carretera convencional.En tramos urbanos dichas prescripciones seran fijadas
por los instrumentos de planeamiento, que para el caso que sean distintas de las fijadas en la
LCA, debera recabarse, con posterioridad a su aprobacion inicial, informe vinculante de esta
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

B.- Modificacién de los viales del sector UE-SU-3 y nuevo acceso ala N-321(7) tramo 2 calle

Cronista JuandelaTorre. No se establecen condiciones adicionales a lo que se dispone en el

PGOU vigente y en la modificacion propuesta. Se remite en este apartado a lo prescrito en

el apartado anterior referente a la zona de proteccion de no edificacion de carreteras.
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De caracter general:

La nueva ordenacion pormenorizada para la SUNC-UE-3 pretende dar respuesta a la
problematica que surge tras las diferencias de superficies reales con las previstas en el PGOU y

dar continuidad y concordancia con el tramado previsto para la SUNC-UE-2.
La nueva ordenacion propuesta NO supone incremento de edificabilidad sobre lo previsto
en el actual documento de PGOU y se incrementan las dotaciones respecto lo previsto en las

fichas existentes del PGOU y haciéndolo concordar con la planimetria.

La siguiente tabla comparativa muestra claramente el punto de partida y el previsto.

ESTADO ACTUAL | PROPUESTO DIFERENCIAL
segun PGOU

‘ Superficie Bruta (m2) ‘ 26.294 ‘ 25.145 ‘ -1.149

‘ Superficie Edificable (m2) ‘ 19.409 ‘ 14.824 ‘ -4.585

‘ Edificabilidad media ‘ 0.442 ‘ 0.442 ‘ Invariable

‘ Edificabilidad total ‘ 11.645 ‘ 11.138 ‘ 507

‘ N° viviendas ‘ 62 ‘ 62 ‘ Invariable

‘ Viario (m2) ‘ 3.196 ‘ 4.251 ‘ +1.055

‘ Zonas Verdes (m2) ‘ 1.389 ‘ 1.321 ‘ -68

‘ DotacionesEP-Sa (m2) ‘ 2.300 ‘ 4.749 ‘ +2.449

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.62de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244B0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

Sobre la Red Viaria:

La ordenacién pormenorizada propuesta afecta a la superficie de los viales
inicialmente previsto. Se produce un considerable aumento de superficie, pasando de los 3.196
m2 previstos inicialmente a los 4.251 m2.

La nueva ordenacion de viales da solucion a la conexién norte-sur entre las dos
unidades SUNC-UE-SU-3/ 2 ya que la ordenacion aprobada actualmente entre ambos sectores
no permite su interconexion.

Se proyectan viales mas acordes a las nuevas necesidades de trafico, pasando a
una anchura total de 13.00 metros. Hemos de tener en cuenta que el vial circundante
inicialmente previsto norte-sur y mas situado al oeste tenian una anchura de 3 metros y los que
daban salida de este hacia la Calle Cronista Juan de la Torre, tenian una anchura de 10 metros.

El vial situado mas al sur y colindante con las instalaciones de Gonzalez de
Automocion S.L. , también de 10 metros de anchura, se desplaza hacia el oeste y se unifica al
nuevo proyectado que discurre de norte a sur conectando las dos unidades de ejecucion y
ahora con una anchura de 13 metros.

La conexion de este vial a la A-316 se resuelve rectificando las alineaciones de las
manzanas previstas en el PGOU (cuya alineacion se sitla practicamente en la bionda actual) y
desplazandola hacia el norte 5 metros, que permitira crear un carril en paralelo para una

correcta entrada y salida.

Sobre las Zonas Verdes:

Se mantiene la zona verde prevista tal cual; su implantacion sobre la realidad supone una

pequeina merma de 68 m2 y que no afectara a su configuracion.

Sobre los Equipamientos:

El suelo dotacional destinado a Equipamiento Publico-Sanitario (EP-Sa), se ubica en
el mismo sitio del previsto si bien ahora se materializa correctamente su superficie y ajustada a

la realidad.
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Sobre la zona Residencial:

Como ya se apunté anteriormente, para poder materializar el aprovechamiento
previsto en el PGOU con esta nueva ordenacion y correcciones de errores, es necesario
incorporar nuevos usos, diferenciados por manzanas. Asi, al uso previsto para la SUNC-UE-SU-
3, residencial unifamiliar extensivo RUE, se incorpora otro residencial, RUC residencial
unifamiliar compacto. Ello permite poder materializar el aprovechamiento previsto y garantizar la
viabilidad econdmica del desarrollo de la unidad.

La ordenacién de usos por manzanas responde a la misma configuraciéon que ya se

recogioé en la modificacién de la Unidad 2.

Sobre los coeficientes de ponderacién:

En la ficha resultante de la SUNC-SU-UE-3 se recogen los siguiente coeficientes de
ponderacion para cada tipo de uso de los previstos.

APROVECHAMIENTO Y GESTION

APROVECHAMIENTO COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO UAS
OBJETIVO UA PONDERACION

RUC 0.88 5.609

RUE 1.00 5.529
APROVECHAMIENTO UAS 11.138
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.442

AREA DE REPARTO AR-N°-3
COEFICIENTE DEL SECTOR 1

Los coeficientes de ponderacién para RUC y RUE, son los recogidos en el epigrafe 6° de la
memoria justificativa de ordenacién del PGOU de 1.997 para la zona predominante con uso
RUE.
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Area de reparto:

La Unidad SUNC-UE-SU-3 constituye una unica area de reparto denominada AR-N°-3, con las

caracteristicas siguientes:

| AREA DE REPARTO

| AR. N°-3

| SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO | 25.145 m2
APROVECHAMIENTO COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO UAS
OBJETIVO UA PONDERACION

| RUC | 0.88 | 5.609

| RUE | 1,00 | 5.529

| APROVECHAMIENTO UAS | 11.136

| APROVECHAMIENTO MEDIO | 0.442

| AR-N°-3

| COEFICIENTE DEL SECTOR

Sobre la Afeccion al PGOU:

La modificacion aqui propuesta no afecta ni al Programa de Actuacion ni al Estudio Econdmico
del PGOU.

Al presente documento de es de aplicacion:

Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre.

Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El PGOU de UBEDA de 1.997 y su Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002 de 2.009.
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La presente innovacién se circunscribe a un ambito territorial muy limitado y no supone
alteracion integral de la ordenacion establecida por el PGOU de Ubeda, ni una alteracion de su
ordenacién estructural. Por lo cual, procede llevar a cabo la innovacion mediante su
modificacion puntual.

La presente innovacion tiene el caracter de modificacion en virtud de lo establecido en el art.
86.3 de la LISTA puesto que no supone el cambio del modelo de ordenacion establecido por el

instrumento de ordenacion urbanistica.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en su articulo 22.4 la obligacion que
deben asumir los planes de ordenaciéon de formular un “informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”. Dado el alcance y naturaleza de la
innovacién no procede la inclusién de un informe de sostenibilidad econdmica puesto que las
alteraciones no afectan a las inversiones previstas para la ejecucion del Plan tanto privadas
como publicas, nitienen impacto sobre las Haciendas de las Administraciones responsables de
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y servicios.

Igualmente el RGLISTA en su art. 85.1.a.4° exige en las Memoria econémica, que incluira los
criterios de evaluacion y seguimiento del instrumento de ordenacion urbanistica, asi como, en
su caso, los aspectos econdmicos de las propuestas realizadas. Contendra un estudio

economico financiero de dichas propuestas, en los casos en que proceda.En tal sentido, y como

justificacion a lo anterior, la presente innovacion no tiene impacto econémico negativo, todo lo

contrario, es positivo por cuanto:

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.66de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244B0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56

Puesto: Secretario General



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

En tal sentido, y como justificacion a lo anterior, la presente innovacion no tiene impacto
economico negativo, todo lo contrario, es positivo por cuanto:

1.- Lalongitud de viales pasa de 369 metros a 272 metros: ello redunda en una reduccién de 97
metros lineales que supone la instalacion y por tanto mantenimiento de al menos 9 farolas
menos. Puede valorarse esto en 9.000 € (y ello sin estimar el consumo energético a lo largo de
los afos de esas farolas de mas).

2.- Se reduce la red de saneamiento en 97 metros lineales y por tanto el nimero de pozos de
registro y su mantenimiento. El coste puede estimarse en 11.640 €.

3.- Se eliminan viales peatonales de una longitud de 78 my 3 m de anchura, con una superficie
total de 234 m2 y que iban pavimentados con adoquin, siendo su coste estimado de 15.210 €
4.- Se reducen en 97 metros lineales la red de abastecimiento de agua y electricidad. Su valor
se estima en 19.400 €.

5.- Por el contrario, se aumenta la superficie de aglomerado asfaltico en 1.055 m2. Ello supone
un sobrecoste de 21.100 €.

Por tanto, la nueva ordenacion propuesta, en cuanto a su mantenimiento y reparacion a futuro
supone un ahorro sobre lo previsto inicialmente. El ahorro en mantenimiento (apartados del 1 al
4) ascienden a 55.250 €. El sobrecoste por mas aglomerado asfaltico es de 21.100 €. asi el

balance econdmico final es un ahorro 34.150 €.

| MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LAREORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

| SOSTENIBILIDAD ECONOMICA |

‘ (Cuantificacion economica impactos) ‘ POSITIVOS NEGATIVOS
Reduccion 9 Farolas menos - 9.000,00 €
Reduccion 97 ml de red de saneamiento - 11.640,00 €
Eliminacion adoquines viales peatonales - 15.210,00 €
Reduccion 97 mlde red abastecimiento y otras - 19.400,00 €
Aumento de 1,055 m2 de aglomerado asfaltico 21.100,00 €
TOTALES - 55.250,00 € 21.100,00 €
BALANCE TOTAL - 34.150,00 €
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Por ello estimamos improcedente el informe de sostenibilidad econdmica ni estudio econémico
financiero toda vez no aumentan las cargas urbanisticas nila situacion de partida anterior a esta

innovacion.

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Dado el alcance y naturaleza de la innovacion no procede la inclusién de un estudio econémico-
financiero puesto que la ejecucion de las actuaciones de tipo genérico contenidas en estas
normas, no suponen ningun gasto para ninguna administracion, no siendo necesario prever su

financiacion.

La presente Modificaciéon Puntual no afecta a las previsiones de programacion y gestion de la
ordenacion, y tampoco prevé la ejecucién de obras de urbanizacion, ni de edificacion, no siendo
necesaria la inclusion de un Plan de Etapas puesto que la ejecucion de las actuaciones de tipo

genérico contenidas en estas normas.

La presente modificacion no afecta a determinaciones del planeamiento municipal con
incidencia en el género ni establece dimensiones de género en las ordenanzas afectadas, no
siendo necesario valorar su impacto respecto del sexo, sobre su posible incidencia sobre las
desigualdades entre hombres y mujeres, o sobre la igualdad de oportunidades entre ambos, por
lo que no sera necesario la evaluacion de impacto de género prevista en la Ley 12/2007, de 26

de noviembre, para la promocién de la igualdad de género en Andalucia.

Esta modificacion mediante Innovacion del PGOU esta incluida dentro de los supuestos recogidos el

articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, estando sometido a Evaluacion del Impacto en la
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Salud (EIS). Se incorpora en este apartado la valoracién del impacto de la salud que las modificaciones

propuestas provocarian en la poblacion afectada.

10.1. INTRODUCCION

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, establecié la denominada
Evaluaciéon de Impacto en la Salud cuyo objeto es valorar los posibles efectos directos o
indirectos sobre la salud de la poblacién de determinados planes, programas, obras o
actividades y sefalar las medidas necesarias para eliminar o reducir hasta limites razonables
los efectos negativos y reforzar los efectos positivos.

El articulo 56 de dicha Ley establece que deben someterse, entre otros, a Evaluacion de
Impacto en la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones. Por
su parte, el articulo 59, para los instrumentos de planeamiento urbanistico, establece que el
promotor solicitara a la Consejeria competente en materia de salud el Informe de Evaluacion de
Impacto en Salud, adjuntando la Valoracién del Impacto en Salud en los términos y con los
procedimientos establecidos en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. De acuerdo al articulo 58 de la Ley, el informe tiene caracter
preceptivo y vinculante. Los contenidos de la Ley 16/2011 para la Evaluaciéon de Impacto en la
Salud han sido desarrollados por el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

El articulo 6 del citado Decreto establece en relacion al contenido y estructura de la Valoracion
del Impacto en la Salud lo siguiente: “1. El documento de valoraciéon del impacto en la salud
contendra al menos la siguiente informacion: a) Descripcion de la actuaciéon que incluya
informacion relativa a su finalidad, objetivos, caracteristicas generales, area geografica de
ubicacion o poblacion a la que va dirigida, asi como sus principales acciones o ejes de
actuacion. b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y
demografico de las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan
establecer un perfil de sus condiciones de vida. c) Identificacion y valoracion de los impactos.
Se analizaran y valoraran los impactos previsibles en la salud y sus determinantes como
consecuencia de los cambios que la actuacion puede inducir en las condiciones de vida de la
poblacion afectada, indicando los métodos utilizados para la prevision y valoracion de los
impactos. Asimismo se indicaran, en su caso, las medidas previstas para la proteccion de la
salud frente a los impactos negativos y para la promocion de los impactos positivos. d)

Conclusiones de la valoracion. e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente
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comprensible. f) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido de apoyo al
proceso de valoracion de los impactos. 2. La valoracion de impacto en salud de los planes y
programas se realizara conforme a la ficha recogida en el Anexo Ill. 3. La valoracién de impacto
en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico que deban someterse a evaluacion de
impacto en la salud se incorporara en la Memoria del plan, como documentacion del mismo, de
acuerdo con lo regulado en el articulo 19, apartados 1.a) y 2, de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

En desarrollo de la regulacion normativa contenida en la Ley 16/2011 y en el Decreto 169/2014,
la Consejeria de Salud ha desarrollado el “Manual para la evaluacion de impacto en salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia”, que recomienda las siguientes fases
metodologicas, las cuales hemos tenido en cuenta para la realizacion del presente documento:
Descripcion de la actuacion. Delimitacion del ambito de actuacién Caracterizacion de la
poblacion afectada. Participacién publica Identificacion de los determinantes. Analisis preliminar

y relevancia de los impactos. Conclusiones de la valoracion.

ESQUEMA METODOLOGICO DEL MANUAL
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10.2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION Y VALORACION DE IMPACTOS.
El presente documento de Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda tiene por objeto reordenar
la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano SUNC-UE/SU-3 de tal forma que se corrijan errores
materiales en cuanto a las previsiones de dotaciones previstas, definir un nuevo viario acorde
con las demandas actuales de trafico y posibilitar la interconexion con la SUNC-UE/SU-2. Se
propone igualmente incorporar tipologias de uso residencial como la Residencial Unifamiliar
Compacta RUC que permitan poder materializar el aprovechamiento urbanistico previsto.
La modificacion propuesta en este documento de innovacién no afecta a las determinaciones de
caracter estructural, ni modifican ninguna determinacion relativa al espacio publico dotacional, ni
a los usos del suelo globales o pormenorizados.
A continuacion, iniciamos el proceso metodologico recogido en Manual y que nos llevara a
conclusion de la necesidad o no de formulacion de medidas correctoras para los posibles
impactos en la salud.

A. Delimitacion del ambito de actuacion.

El ambito de la Modificacion es el delimitado por la Unidad de Ejecucion N°-3 del PGOU de

Ubeda.

B. Caracterizacion de la poblacion afectada.
El ambito de la Modificacion esta calificado por el planeamiento con uso global residencial y

afecta al citado ambito referido.

C. Participacion publica.
La presente Innovacion se sometera a exposicion publica para la recogida de alegaciones o

sugerencias de la poblacion sobre la misma y se expondra en la pagina Web del municipio.

D. Identificacion de los determinantes.

La Organizacion Mundial de la Salud define la salud como un estado de completo bienestar
fisico, mental y social, y no solamente la ausencia de afecciones o enfermedades. La salud
se concibe como uno de los derechos fundamentales de todo ser humano, correspondiendo
a los gobiernos la responsabilidad de la salud de sus pueblos (OMS 2011). En esta
concepcion, se considera la salud en sentido positivo e incluye no sélo los aspectos fisicos

de la salud, sino también aspectos sociales y psiquicos. La Ley de Salud Publica de
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Andalucia define los determinantes de salud como “el conjunto de factores personales,
sociales, econdmicos y ambientales que determinan el estado de salud individual y
colectiva”. Es decir, bajo el término determinantes de la salud se engloban un conjunto de
factores que influencian y determinan el estado de bienestar y calidad de vida de individuos
y poblaciones. Asi, los determinantes de salud se dividen en cuatro grandes grupos, que
incluyen los factores individuales que no pueden ser modificados como la edad, el sexoy
los factores genéticos y otros que si pueden modificarse como los habitos o estilos de vida
(alimentacion, actividad fisica,...etc.), las condiciones ambientales del entorno o las politicas
sectoriales de distintos ambitos (transporte, vivienda, planificacion urbana,...etc.). Se podria
decir que los primeros son los determinantes clasicos, por tener mas relacion con efectos
directos en la salud, y los segundos, aquellos que son considerados como tal por incidir e
impactar en estos. Los factores determinantes estan en muchos casos interrelacionados
entre si, englobandose unos a otros. En la siguiente tabla, procedente del manual para la
evaluacion de impacto en la salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico de
Andalucia, se ejemplifican las categorias de determinantes y algunos determinantes

especificos.

Es evidente que algunas actuaciones urbanisticas pueden incidir, en mayor o menor medida,
sobre los factores sociales, ambientales e institucionales y el cambio o permanencia de estos,
sobre la salud de la poblacién afectada. EI Manual propone una lista de chequeo, cuyo
contenido se vera mas adelante, que debe ser analizada cualitativamente en tres niveles, Alto,
Medio y Bajo, en relacién a:

* Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de
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salud asociados como consecuencia de la implantacion de las medidas previstas en el plan.
* Intensidad: Nivel maximo de modificacién en los determinantes de la salud que podrian
suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

* Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion de dichas modificaciones. En cuanto a
la valoracion, el manual establece los siguientes criterios que resumimos en la siguiente tabla:
BA

Una vez vistos los criterios, se pasa a chequear la probabilidad, intensidad y permanencia de la
modificacion en las siguientes areas:

Disefio urbano y ocupacioén del territorio

La modificacién propuesta no influye en esta area a ningun nivel.

Zonas verdes/ espacios vacios/espacios de uso publico

La modificacion del articulado no influye en esta area a ningun nivel.

Movilidad sostenible y accesibilidad a servicios.

La modificacion propuesta mejora con la ampliacion del ancho de los viales a una mejor
movilidad de la poblacién y permitira aumentar el ancho de acerados.

Convivencia social.

La modificacién del articulado no influye en esta area a ningun nivel. Resulta légico, por el tipo
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de determinaciones urbanisticas adoptadas por la Modificacidén que esta no produzca cambios

en los determinantes sobre la salud de la poblacion.

E. Caracteristicas de la poblacién afectada. La modificacion tiene un caracter universal y afecta
pues al 100 % de la poblacién en todo su entorno social, en un sentido u otro, por lo que
adjuntamos las caracteristicas econdémicas, sociales, ambientales, econémicas, edad, sexo, etc.
del municipio de Ubeda. Se adjunta estudio actual caracteristico de la poblacion.

E.1. ANALISIS SOCIOECONOMICO.

E.1.1. Introduccién. A continuacion, durante el desarrollo de este apartado, se llevara a cabo un
analisis de la situacién actual del municipio de Ubeda, describiendo sus principales
caracteristicas.

El municipio de Ubeda se encuentra en la provincia andaluza de Jaén. Concretamente se
localiza en el centro de ésta y tiene una extension de 403,5 km2 de superficie (Fuente: SIMA
2019). El municipio tiene 34.345 habitantes en el afio 2019, distribuidos entre sus 7 nucleos de

poblacion, tal y como se indica a continuacion.
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Como se puede comprobar, el principal nucleo poblacional es la capital (Ubeda) en la que
habita el 96,58% de la poblacion del municipio completo. A continuacion, se expone un plano de

situacion del municipio de objeto de estudio.
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El municipio de Ubeda pertenece a la comarca de La Loma, donde se incluyen otros municipios
como son Baeza, Begijar, Ibros, Lupién, Torreblascopedro, Rus, Canena, Sabiote y

Torreperogil.
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Ubeda fue declarada, junto con Baeza, en el afio 2009 Patrimonio Cultural de la Humanidad por la
Unesco. Es conocida como la “ciudad de los cerros” y es un gran centro de atraccion del turismo y la
ciudadania de la provincia de Jaén. Entre la actividad econémica tiene gran importancia el sector terciario
(comercio y servicios) y la agricultura, ambas ocupan casi la totalidad de la poblacién activa del municipio.
Adicionalmente tiene gran importancia el cultivo de la oliva y la produccion de aceite, ademas, destaca
que la Comarca de La Loma, en la que se incluye, es la mayor productora de oro liquido a nivel mundial.
En el municipio de Ubeda destacan ademas otras actividades como son la industria, ganaderia y el
turismo cultural incipiente. El municipio de Ubeda pertenece a la comarca de La Loma, donde se incluyen
otros municipios como son Baeza, Begijar, Ibros, Lupidn, Torreblascopedro, Rus, Canena, Sabiote y
Torreperogil.

E.1.2. Poblacién

E.1.2.1. Situacién actual

Seguidamente se lleva a cabo un analisis comparativo de la situacion actual respecto a la poblacion de
los municipios que conforman la Comarca de la Loma de Jaén, en la que se incluye el municipio de

Ubeda. Tabla 3: Situacién actual de la poblacién de los municipios de la Comarca de La Loma.
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Se comprueba, tras la realizacion del analisis de la situacién actual de la poblacién en los
municipios de Jaén pertenecientes a la Comarca de La Loma, la diferencia poblacional que
existe entre Ubeda y el resto de territorios analizados. Es destacable que el municipio de Ubeda
(34.345 habitantes) corresponda al 45% de la poblacion de toda la comarca de La Loma (76.007
habitantes). El siguiente municipio con mayor poblacion, y significativamente superior al resto,
aunque inferior a la poblacion de Ubeda, es el municipio de Baeza con 15.841 habitantes. Entre
los dos territorios anteriores (Ubeda y Baeza) conforman el 66% de la poblacién total de la
comarca en la que se incluyen.

E.1.2.2. Evolucion.

En este apartado se lleva a cabo un analisis de la evolucién de la poblacion en el periodo 2009-
2019 de los municipios expuestos anteriormente y que conforman la Comarca de La Loma,

donde se incluye Ubeda.
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Se comprueba que la tendencia general de toda la comarca, e incluso, de toda la provincia de
Jaén es una disminucion de la poblacién en el periodo estudiado (2009- 2019). Adicionalmente
destaca la diferencia entre la tendencia de los territorios analizados de la Provincia de Jaény la
Comunidad Auténoma de Andalucia, ya que la primera presenta una disminucién del nimero de
habitantes, mientras que la poblacion andaluza crece, en general, en el mismo periodo.

Tras realizar el analisis de la evolucion anual de la poblacién en los distintos municipios que
conforman la comarca de La Loma, se realiza un estudio pormenorizado centrado en el
Municipio de Ubeda, objeto de este proyecto.

A continuacion, se expone una grafica en la que se puede apreciar la evolucion de la poblacion
en los ultimos 10 afnos en el municipio, comprobando que Unicamente entre los afos 2009 y
2010 se aprecia un incremento poblacional y, en el resto del periodo el numero de habitantes
censados en el territorio decrece considerablemente hasta alcanzar su valor mas bajo en el afio
2019.

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.80de 1.89

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56

Puesto: Secretario General



MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

E. Conclusiones de la Valoracion.
Puede concluirse que la Innovacion pretendida no produce efectos sobre la salud de la
poblacion ni de caracter positivo ni de caracter negativo que a corto, medio o largo plazo

pueda suponer un riesgo afadido y especifico a la salud de la poblacion.

10.3. SINTESIS DE LA VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD.

Se realiza la Valoracién del Impacto en la Salud de la presente Modificacién del Plan Especial
de Proteccién del Centro Histérico de Ubeda, en cumplimiento de lo previsto en la Ley 16/2011,
de Salud Publica de Andalucia y del Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento
de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los objetivos de la Valoracion del Impacto en Salud y, en general, de todo el proceso de
Evaluacion de Impacto en la Salud son:

* Identificar y contribuir a potenciar los impactos positivos sobre la salud, el bienestar y la
calidad de vida de las comunidades afectadas.

* Identificar los impactos negativos y sefialar medidas de proteccion adecuadas para evitarlos o
reducirlos a limites aceptables, o, a falta de otras alternativas, establecer las medidas de

compensacion para las comunidades afectadas.
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* ldentificar las inequidades en salud existentes y aprovechar las oportunidades que la
actuacioén pueda ofrecer para disminuirlas.

Metodoloégicamente, la Valoracién del Impacto en Salud se ha realizado de acuerdo a lo previsto
en el “Manual para la evaluacién de impacto en salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico de Andalucia”, desarrollado por la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales.

El presente documento de Modificacidn del Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de
Ubeda tiene por objeto la realizaciéon de leves cambios normativos para ajustarlos a la
Normativa Vigente y para dar respuesta a demandas de la Administracion, de los ciudadanos y
de los técnicos.

Las modificaciones propuestas en este documento de innovacion no afectan a las
determinaciones de caracter estructural, ni modifican ninguna determinacion relativa al espacio
publico dotacional, ni a los usos del suelo globales o pormenorizados.

El ambito de la Modificacion es el delimitado por la Unidad de Ejecucién N°-3. Esta afectada la
totalidad de la poblacion del citado ambito.

Tras el chequeo de los determinantes establecidos en el “Manual para la evaluacion de impacto
en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico de Andalucia”, se ha llegado a la
conclusion de que ninguno de ellos se ve afectado por la Modificacion.

Concluyéndose que la Innovacion pretendida NO produce efectos sobre la salud de la

poblacién afectada del ambito delimitado ni de caracter positivo ni de caracter negativo que a

corto, medio o largo plazo pueda suponer un riesgo afiadido y especifico a la salud de aquella.

A los efectos previstos en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de

Telecomunicaciones se declara expresamente que la actuacion objeto de esta Innovacion del
PGOU de Ubeda no tiene afeccién alguna al despliegue de redes publicas de comunicaciones

electroénicas.
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Debemos partir que las actuaciones que las Administraciones Publicas llevan a cabo en materia
urbanistica tienen se conciben como una funcién publica mediante la que se pretende garantizar
el derecho a la informacion de los ciudadanos y de las entidades representativas de los
intereses afectados por los procesos urbanisticos, asi como la participacidon ciudadana en la
ordenacion y gestiéon urbanisticas.

De esta manera tras la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), ha quedado reforzada la
participacién ciudadana en el sentido de que la agilizacion y simplificacion de los procedimientos
no debe menoscabar dicha participacion, sino mas bien reforzarla. Asi una de las formas en las
que se ha llevado a cabo dicha participacion ha sido en los actos preparatorios de los
instrumentos de planeamiento, donde se requiere una consulta publica, cuando se trate de
instrumentos de ordenacion urbanistica general y de sus revisiones. Si bien ello es asi
recientemente se ha aprobado el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la ley 7/2021, y establece en el art. 121.2.c) que “En las
modificaciones podran omitirse los actos preparatorios del procedimiento de aprobacion”. Por
tanto cuando estemos ante la tramitacion de modificaciones de la ordenacién urbanistica
(entendiéndose por tales toda innovacion que no suponga un cambio del modelo de ordenacién
establecido por el instrumento de ordenacién urbanistica, tal y como establece el art. 86 de la
LISTA) no sera preceptiva la consulta publica en cuanto acto preparatorio. Pero no porque
puedan omitirse tales actos preparatorios, ello supone una menor participacion ciudadanaen la
tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica, por lo que deberan articularse
medios suficientes para hacer efectiva la misma.

En este sentido el art. 10 de la LISTA establece que “La ciudadania, las entidades
representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso, las entidades de participacion
ciudadana reguladas en la legislacion en materia de participacion ciudadana tienen derecho:
“a) A participar en los procesos, tramitacién y aprobacién de los instrumentos de ordenacién,
gestion y ejecucion territorial y urbanistica. a tal fin, las Administraciones Publicas adoptaran
cuantas medidas e iniciativas sean precisas para garantizar dicha participacion y para velar por
el derecho a la participacion y a la transposicion de dichos procesos. En todo caso, esos
procesos participativos se acompanaran de las labores de difusion necesarias que garanticen el

efectivo ejercicio del derecho.”
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Por su parte el art. 62 de la LISTA exige, dentro del contenido documental de los instrumentos
de ordenacién urbanistica, en su apartado 1.a).2° “Memoria de participacion e informacién
publica, que contendera las medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la
participacién ciudadana, el resultado de estas y de la informacién publica.”. Asi mismo con el
Resumen Ejecutivo, que también forma parte de la documentacion a incorporar dentro del
contenido documental de los instrumentos de ordenacion, se pretende facilitar la participacion y
consulta por la ciudadania.

Debemos partir que el legislador distingue entre principio de informacién pubica y el de
participacién ciudadana. Asi en el art. 82 de la LISTA, dentro del Capitulo Il (tramitacion,
aprobacion y vigencia de los instrumentos de ordenacién urbanistica) se encarga primero de
establecer medidas tendentes a hacer efectivo dicho principio de informacién publica
(publicacién en Boletines Oficiales, depdsito municipal y autonémico de instrumentos de
ordenacién). Por su parte la participacién ciudadana se materializa en la implantacion de
medidas tendentes al desarrollo de acciones que, en funcién del tipo, ambito y objeto del
instrumento a aprobar, sean mas adecuadas para incentivar y hacer mas efectiva la
participacién ciudadana, facilitando su conocimiento por medios telematicos durante las fases
de su tramitacién. En este sentido el art. 121.2.d) del Reglamento de la LISTA establece que
“En la tramitacion de las modificaciones de los planes de ordenacion urbana que afecten a
areas de suelo urbano de ambito reducido deberan arbitrarse medios de difusion
complementarios a la informacion publica, con la finalidad de que la poblacién afectada recaiga
la informacion que pudiera afectarle”.

Si bien lo anterior es cierto, no lo es menos que la participacion ciudadana en el procedimiento
de elaboracién de los planes, dota a éstos de una legitimacion con el fin de asegurar su
legalidad, acierto y oportunidad, lo cual no significa que la decisidon que deba adoptar la
Administracion responsable haya de coincidir necesariamente con lo instado durante la
participacién ciudadana, ya que con esta lo que debe garantizarse es proporcionar elementos
de juicio a la Administracion, pero la decision le corresponde a los 6rganos competentes, si bien
deberan tener en cuenta y valorar las alegaciones y sugerencias como una posibilidad entre
otras. Por tanto, la participacion ciudadana deber perseguir la consecucion de una participacion

real y efectiva, a través de diferentes mecanismos que permitan:

- Instrumentar un marco eficaz que haga posible el ejercicio efectivo del derecho de
participacién ciudadana en la elaboracion del planeamiento.

- Transmitir a la Administracion directamente las inquietudes y necesidades de los ciudadanos
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en materia urbanistica y los objetivos que quieren alcanzar a través del mismo.

- Contribuir a una resolucién mas eficaz de los problemas y prevenir conflictos futuros.

- Facilitar que los intereses de los ciudadanos sean tenidos en cuenta.

- Proporcionar mayor legitimidad a las decisiones alcanzadas.

Por tanto la participacion ciudadana se configura dentro del derecho urbanistico como un
principio de la propia actividad urbanistica, recayendo en la Administracion el deber de su
ejercicio a través del establecimiento de los cauces necesarios que la permitan. En este sentido,
se concibe como complemento de la democracia representativa y no como alternativa a ésta,
permitiendo perfeccionar el sistema de control de los representados sobre sus representantes.
No obstante, la democratizacién del urbanismo tiene también sus limites. Por un lado, en la
esfera de la ciudadania, la responsabilidad que debe asumir a la hora de entender los criterios y
estrategias que deben prevalecer de cara a la toma de decisiones sobre la ordenacién del
territorio y su utilizacion. Por otro, la potestad del Ayuntamiento para compartir con la
ciudadania la capacidad decisoria que ostenta sobre la materia urbanistica.

En este sentido la jurisprudencia, en sucesivas sentencias, ha delimitado el derecho de
participacidn y su extensién, estableciéndolo como una posibilidad de la ciudadania para
expresar sus opiniones con el fin de que sirvan de fuente de informacion a la Administracién y
puedan favorecer asi el acierto y oportunidad de la medida que se vaya a adoptar, asi como
establecer un cauce para la defensa de los intereses individuales o colectivos de los
potencialmente afectados, haciendo un llamamiento a personas o grupos interesados al objeto

de que puedan intervenir en el procedimiento de adopcién de acuerdos.

OBJETIVOS A ALCANZAR.

- Publicitar el documento urbanistico en sus diferentes fases.

- Facilitar el derecho de la ciudadania a la informacién y conocimiento del Plan.

- Promover y fomentar activamente la participacion de los ciudadanos en la elaboracion y
tramitacion del planeamiento general.

- Hacer accesible y facilitar la comprension y entendimiento a la ciudadania de un documento
eminentemente técnico.

- Dar la oportunidad a la ciudadania de intervenir en el proceso de planeamiento, dando su
opinién sobre el modelo propuesto, asi como del conjunto de propuestas y medidas particulares

que afectan a los diferentes ambitos de ordenacion.

ACTUACIONES PARA LA PARTICIPACION CIUDADANA.
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- Redaccion de documento de Avance y consulta publica del mismo mediante publicacion en los
distintos tablones y en el Portal de Transparencia (con el resultado indicado anteriormente).
- Publicacion del documento urbanistico en los Boletines Oficiales.

- Publicacion del documento en el Portal de Transparencia del Excmo. Ayuntamiento de Ubeda.
- Dar traslado y participacion a las asociaciones representativas de derechos e intereses
ciudadanos de la zona.

- Anuncio del acuerdo de aprobacion inicial en un diario de mayor circulacién

- Facilitar el acceso al contenido del documento urbanistico, tanto de forma material en la sede
del Area de Urbanismo, como a través de la web del Ayuntamiento.

- Poner a disposicién de los ciudadanos a los Servicios Técnicos y Juridicos Municipales con el
fin de aclarar todas aquellas dudas que pudieran surgir a la ciudadania. Tras las distintas
acciones para el fomento y efectividad de la participacion ciudadana, por parte del Ayuntamiento
se adoptaran las medidas necesarias para tener en cuenta todas aquellas propuestas que
mejoren la oportunidad y conveniencia de la modificacién del instrumento de ordenacion
planteada, de forma que la propuesta final de ordenacién haga efectiva la citada participacion

ciudadana.

Esta modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Ubeda se redacta
para su tramitacion la cual corresponde al municipio conforme a lo establecido en el art. 75.1 de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(en adelante LISTA). Tal y como se indica en el Articulo 78.4 de la LISTA, la aprobacion de la
modificacion del instrumento de planeamiento requerira de los informes, dictamenes u otro tipo
de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de
tramitacion del instrumento de planeamiento.

La presente innovacion tiene el caracter de modificacion en virtud de lo establecido en el art.
86.3 de la LISTA puesto que no supone el cambio del modelo de ordenacion establecido por el
instrumento de ordenacion urbanistica. La presente modificacion de planeamiento no afecta a
dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, y en virtud de lo establecido en el art.

86.3 de la LISTA no se requiere dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.
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La presente innovacién del Planeamiento General de Ubeda, se aplicara unicamente a las
actuaciones urbanisticas que se encuentren situadas dentro de la zona objeto de alteracion.
Todos los aspectos no contemplados en este documento se regiran por las determinaciones
establecidas en el PGOU vigente y sus modificaciones posteriores. La interpretacion y
aplicacién de esta Innovacién corresponde al Ayuntamiento de Ubeda, el cual podra aplicarla a
partir de su entrada en vigor con la publicaciéon de su aprobacion definitiva conforme a la
legislacion aplicable.

Su vigencia, segun lo previsto en el articulo 85.1 de la Ley 7/2021, tendra vigencia indefinida.

Para dar cumplimiento al articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana y al articulo
19.3 de la LOUA, se incorpora el presente resumen ejecutivo.

Se pretende con esta modificacion puntual del PGOU de Ubeda la reordenacién de la Unidad
SUNC/UE/SU-3 de tal forma que se corrijan errores materiales en cuanto a las previsiones de
dotaciones previstas, (en las que existen divergencias entre la prevision de suelo dotacional
grafiada y la prevista en ficha) definir un nuevo viario acorde con las demandas actuales de
trafico y posibilitar la interconexion con la SUNC-UE/SU-2. Se propone igualmente incorporar
tipologias de uso residencial como la Residencial Unifamiliar Compacta RUC que permitan
poder materializar el aprovechamiento urbanistico previsto.

La modificacion propuesta en este documento de innovacion no afecta a las determinaciones de
caracter estructural, ni modifican ninguna determinacion relativa al espacio publico dotacional, ni
a los usos del suelo globales o pormenorizados.

Con la modificacion propuesta, pasamos de un cuadro de ordenaciéon pormenorizada inicial que

es!:
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Ne° VIVIENDAS: 62
UNIDAD USsoO SUP. EDIF. APROV. Usos PARC.
EJEC. M2 M2/M2 M2 INCOM. MIN.
UE-SU-3 RUE 19.409 0.60 11.645 IP-IL-1A 300
R-RUC
VIARIO 3.196 -
EP-Sa 2.300 1.50 8.244*
Z\V. 1.389 1.50 8.244*
TOTAL 26.294 11.645
EDIFICAB. GLOBAL --- 0.442 -—-
* El aprovechamiento de E.P. no computa a efectos de célculo de derechos de aprovechamiento.
Cuadro obtenido del P.G.0.U. de Ubeda aprobado en 1.997
Al siguiente y propuesto:
N° VIVIENDAS: 62
UNIDAD Uso SUP. EDIF. APROV. Usos PARC.
EJEC. M2 M2/M2 M2 INCOM. MIN.
UE-SU-3 RUE 9.215 0.60 5.5629 IP-IL-IA 300
R-RUC
RUC 5.609 1 5.609 IP-IA-R 150
VIARIO 4.251 -
EP-Sa 4.749 1.50 7.123*
Z\V. 1.321
TOTAL 25145 11.138
EDIFICAB. GLOBAL - 0.442 —

* El aprovechamiento de E.P. no computa a efectos de calculo de derechos de aprovechamiento.

En Ubeda, a 12 diciembre de 2.025
JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ

ARQUITECTO
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MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

1.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
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1.  JUSTIFICACION Y ANTECEDENTES.

1.1. ANTECEDENTES.

El planeamiento actualmente en vigor en Ubeda es su Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo el 5 de diciembre de 1996 y publicado en el BOP

de fecha 24 de febrero de 1.997.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ubeda fue adaptado parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia. Este documento de adaptacion parcial fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno de fecha 6 de marzo de 2.009 y publicado en el BOP de fecha 12 de septiembre de
2.0009.

El 30 de marzo de 2.017, el Ayuntamiento Pleno de Ubeda, aprobé definitivamente la innovacién del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica a través de la Modificacién Puntual para la nueva delimitacion de la
SUNC/UE/SU-3 tras el convenio urbanistico a instancias de D. Segundo Gonzélez y con el Excmo. Ayunta-

miento de Ubeda.

La presente Innovacién de Planeamiento, a través de Modificacién Puntual se promueve a instancias de

la Junta de Compensacién de la SUNC/UE/SU-3 con CIF B23373624, domicilio en de Ubeda.

Por encargo de la citada Junta de Compensacion se redacta el documento urbanistico por la la mercantil
HAUS 9B ARQUITECTURA S.L.P. con CIF-B23675259, domicilio social en C/Andalucia 9 Bajo de Torreperogil
con numero de registro en el colegio de Arquitectos de Jaén SLP-044. El administrador Unico de dicha
mercantil, representante y proyectista es el arquitecto D. Juan Bautista Villar Martinez, colegiado n? 211

del C.0.A. de Jaén.

1.2. OBIJETO.

El objeto de la modificacidn tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexidn entre la UE-SU-3 con la UE-SU-

2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez del trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UE-
SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizandose por

tanto su viabilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.
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Por su parte, el presente documento ha sido elaborado por el técnico José M2 Marin Garcia y Eduardo
Bonet Martinez, N.I.F. 26.230.516-M. El objeto del mismo es la elaboracién del Documento Ambiental

Estratégica de la Modificacion del PGOU de Ubeda para reordenacion de la SUNC-UE/SU-3, Ubeda (Jaén)”.

1.3. JUSTIFICACION. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La politica ambiental de la Comunidad Europea ha quedado plasmada en numerosas Directivas cuyo ob-
jetivo era lograr un desarrollo econdmico sostenible basado en un alto nivel de proteccién de la calidad
del medio ambiente. Cabe destacar la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, del Parlamento y del Consejo,
sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuyo
principal objetivo es conseguir un elevado nivel de proteccion del medio ambiente, imponiendo a tal
efecto, a los Estados miembros, la obligacién de llevar a cabo una evaluacién medioambiental de deter-

minados planes y programas.

Esta Directiva ha sido traspuesta a la legislacidn estatal a través de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, que establece la obligacién de someter a una adecuada evaluaciéon ambiental todo
plan o programa que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, antes de su adopcién,

aprobacién o autorizacion.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Control integrado
de la Calidad Ambiental, desarrollaba la Evaluacién Ambiental de planes y programas, pero no se habia
desarrollado el procedimiento reglamentariamente. Posteriormente, el Decreto Ley 3/2015, de 3 de
marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental
de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se
aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suminis-
tros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal (Convalidacion: BOPA num. 635,
de 19 de marzo de 2015) incorpora lo relativo al procedimiento de evaluacion ambiental segun lo dis-

puesto por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

La modificacion propuesta no se encuentra entre los instrumentos de ordenacion urbanistica relacionados
en el articulo 40.2, ni se trata de una modificacién que establezca el marco para la futura autorizaciéon de
proyectos legalmente sometidos a evaluacidn de impacto ambiental, ni requiere una evaluacién por afec-

tar a espacios Red Natura 2000, por lo que tampoco se encuentra en los supuestos contenidos en el ar-
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ticulo 40.3. ya que las modificaciones propuestas no establecen marco para la futura autorizacién de pro-
yectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental. Por lo tanto, se deduce no requiere la tramitacién

de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Por otro lado, el articulo 40.4.a) dispone que se encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacidn urbanistica del apartado 2,
conforme a la definicion que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de evaluaciéon ambiental, que las define como cambios en las caracteristicas de los planes o progra-
mas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, direc-
trices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona

de influencia.

El informe técnico del Ayuntamiento senala que los cambios que se pretenden en el planeamiento no
suponen alteracién alguna de los parametros ni la ratio de equipamientos y dotaciones al servicio de la
ciudad, lo que refuerza la inalterabilidad ambiental que exponemos ya que no se producen afecciones a
las emisiones a la atmdsfera, generacidn de residuos, factores climaticos, ni a la geologia, edafologia, hi-

drografia, hidrogeologia, fauna, paisaje, etc.-**

Establece que no se puede considerar una modificacién menor al no existir afeccion ambiental, dado que
se entiende por tal la que altera algun parametro, intensidad o determinaciones, sin que suponga revisién

de la estrategia del plan.

A los efectos ambientales, se debe considerar si la modificacién puntual, establece condiciones que pue-
dan originar efectos sobre los factores ambientales, incluidos en la evaluacién ambiental segun el articulo
5.1delaLey 21/2013, de 9 de diciembre, respecto a la actual incluida en el PGOU de 1996, en este caso

tenemos dos aspectos que se introducen:

e Incluye una nueva tipologia de vivienda, que Residencial Compacta, que implica una edificabilidad
neta mayor respecto a la anterior (1 m?/m?) que implica un tamafio de parcela menor (de 300 a
150 m?), esta circunstancia si tiene efectos de cara al paisaje y que esta tipologia si tiene efectos,

en lo que se considera como “isla de calor”, por tanto, sobre la poblacion.

e Lanueva ordenacion, supone en si una variaciéon de la anterior en cuanto a la distribucién, siendo
practicamente una alternativa nueva de los diferentes usos en la Unidad de Ejecucion, en cuanto
a la presencia de dos tipos de viviendas por manzanas, modificacién de viales, asi como la inclu-
sién de nuevas actividades incompatibles dentro de la asignada a la tipologia de Residencial Com-
parta, que implica efectos en el paisaje como posible incidencia en la poblacién por calidad del

ambiente sonoro, dada la presencia de la A-316, que deben ser al menos evaluadas.

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En conclusidn, se considera que la propuesta de Modificacidon Puntual relativa a Modificacién puntual del
PGOU de Ubeda para la Reordenacién de la SUNC-UE/SU-3 se encuentra sometida al tramite de evalua-
cion ambiental estratégica simplificada, dado que se ajusta a la definicién de modificacion menor con-
forme establece el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y, por tanto, se encuentra en el su-
puesto establecido en el apartado 4a) del articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, conforme a lo dispuesto en el Acuerdo de la Subcomisiéon de Seguimiento Nor-
mativo, Prevencion y Solucién de Controversias de la Comisidn Bilateral de Cooperacidn Administracién
General del Estado-Comunidad Auténoma de Andalucia en relacion con Ley 7/2021, de 1 de diciembre,

de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

A continuacidn, se incluye el procedimiento y contenido del Documento Ambiental Estratégico a presen-

tar.

«Articulo 39. Procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision
del informe ambiental estratégico “1. El promotor de los planes y programas incluidos en el ar-
ticulo 36 apartado 2 presentard ante el drgano ambiental, junto con la documentacion exigida por
la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico, que

contendrd, al menos, la siguiente informacion:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambiental-

mente viables.
¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa

en el dmbito territorial afectado.
e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplifi-

cada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier

efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacion del plan o programa.
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j) La incidencia en materia de cambio climdtico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas frente al

cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.
k) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

En el plazo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la evaluacion am-
biental estratégica simplificada, el drgano ambiental podrd resolver sobre su inadmision por algu-

nas de las siguientes razones:

1.2 Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable

por razones ambientales.

2.9 Si estimara que el documento ambiental estratégico no reudne condiciones de calidad

suficientes.

La resolucion de inadmision justificard las razones por las que se aprecia, y frente a la misma po-

drdn interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial en su caso.

2. El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas in-
teresadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o

programa.

3. El érgano ambiental formulard el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses

contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompafiar.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad
con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion
ambiental, resolverd mediante la emision del informe ambiental estratégico, que podrd determi-

nar qué:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el or-
gano ambiental elaborard el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, te-
niendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en

el articulo anterior.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los tér-

minos establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird por el drgano ambiental para su
publicacion en el plazo de 15 dias hdbiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio

de su publicacion en la sede electrdnica del drgano ambiental.
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En el supuesto previsto en el apartado 3 letra b) el informe ambiental estratégico perderad su vi-
gencia y cesard en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en
el plazo mdximo de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, el promotor deberd iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan o pro-

grama.

Contra el informe ambiental estratégico no procederd recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el plan o programa sometido al

mismo.

La falta de emision del informe ambiental estratégico en el plazo establecido en el apartado 3 en

ningun caso podrd entenderse que equivale a una evaluacion ambiental favorable.

Por lo tanto, se presenta ante el 6rgano ambiental, junto con la documentacién exigida por la legislacién
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafnada del bo-

rrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico.

Resolucion de
Admision (20 dias)
\

Consulta Admin. Publ.
(45 dias)

\Y%

Solicitud de Inicio (0) —>

Formul. del Informe ambiental estratégico
(IAE) y remision a promotor (4 meses)
1

Sometido a
procedimient
o ordinario?

Si Ir a remision al
promotor de
Documento de alcance
del EAE

v No

Condiciones para la
viabilidad del plan

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Figura 1.- Esquema-resumen del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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Figura 2.-Esquema resumen del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y SUS ALTERNATIVAS.

2.1. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO.

Los terrenos objeto de la presente Modificacién se encuentran ubicados en el noroeste de la localidad de

Ubeda.

Figura 3. Situacidon de la zona de actuacion.

El PGOU de 1.996 ya contempla la actual variante A-316 y que se situaba al oeste de la UE-SU-3 tal y como

la conocemos en la actualidad. La ejecucidon de esta nueva variante oeste contemplo la ejecucién de dos
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grandes rotondas que conectarian la antigua A-316 con la nueva. Este disefo es el que conformé el actual

limite sur de la UE-SU-3.

Figura 4. Delimitacion de la UE-SU-3 sobre vuelo de 2.005.

A los nueve aios de vigencia del PGOU, ya estaban desarrolladas las Unidades 1,4 y 35. Coincidente con
el inicio de la crisis financiera y que afectd al sector de la construccién, se finaliza el desarrollo y construc-
cion de la UE-SU-1. Desde esa fecha no hay nuevos desarrollos de ambitos, de los previsto del PGOU en

esta zona.

Figura 5. Emplazamiento sobre ortofoto actual de la zona de actuacion.
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2.2. EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO (URBANISTICOS Y AMBIENTALES).

La presente modificacién tiene varios objetivos urbanisticos:

1.- Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexion entre la UE-SU-3 con la UE-SU-2 al

tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez del trafico.

2.- Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UE-SU-2
y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizdndose por tanto su via-

bilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.
Siendo los objetivos Ambientales Propuestos:
Promover la Integracion del Proyecto con el Entorno Natural y Urbano

Objetivo: Garantizar que el trazado del vial y la implantacién de viviendas se integren adecuadamente en

el paisaje natural y urbano de la zona, respetando la morfologia y caracteristicas del entorno.

Indicadores: Evaluacion de impactos paisajisticos y visuales, medidas para evitar la fragmentacién de ha-

bitats naturales.
Minimizar el Impacto Ambiental de la Redisefiada Infraestructura Vial

Objetivo: Reducir al maximo los impactos negativos de la reordenacién del vial, como la pérdida de bio-

diversidad, la contaminacién del aire y el ruido, y garantizar la conectividad ecoldgica.

Indicadores: Niveles de emisién de CO2 y particulas en suspension, medidas de proteccién de habitats

naturales cercanos, uso de tecnologias para reduccién de ruido.
Fomentar el Uso Eficiente de los Recursos Naturales en el Desarrollo Urbano

Objetivo: Promover la eficiencia energética, la gestion sostenible del agua y el uso de materiales sosteni-

bles en la construccion de viviendas.

Indicadores: Porcentaje de viviendas con sistemas energéticos renovables (solar, geotérmico), uso de ma-

teriales reciclados o de bajo impacto ambiental, sistemas de reutilizacién de aguas pluviales.
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Proteger la Biodiversidad Local y los Ecosistemas Naturales

Objetivo: Garantizar que el proyecto no comprometa la biodiversidad de la zona y que se implementen

medidas de proteccion y restauracion de los ecosistemas afectados.

Indicadores: Identificacidn y proteccion de especies y habitats vulnerables, creacién de zonas verdes o

corredores ecoldgicos, programas de reforestacion si es necesario.

Promover la Movilidad Sostenible en el Nuevo Desarrollo Urbano

Objetivo: Mejorar la conectividad del nuevo desarrollo con el resto de la ciudad, fomentando el uso del

transporte publico, la bicicleta y los desplazamientos a pie.

Indicadores: Planificacién de infraestructuras para movilidad sostenible (carriles bici, acceso peatonal),

integracién de sistemas de transporte publico eficiente.

Garantizar la Calidad del Aire y el Control de la Contaminacion Acustica

Objetivo: Asegurar que la modificacién del vial y la creacién de nuevas viviendas no incrementen los ni-

veles de contaminacidn del aire ni el ruido en las areas cercanas.

Indicadores: Monitoreo de la calidad del aire (niveles de NO2, CO2 y particulas finas), medicidn de niveles

de ruido durante la fase de construccién y una vez finalizada.

Impulsar la Eficiencia en el Uso del Suelo y la Reduccion de la Urbanizacién Extensiva

Objetivo: Evitar la urbanizacién dispersa y fomentar un desarrollo urbano compacto y eficiente en el uso

del suelo.

Indicadores: Densidad de edificaciones por hectdrea, porcentaje de suelo no urbanizable protegido, cri-

terios de planificacion de alta densidad residencial sin impacto negativo en el entorno.

Asegurar la Participacion Comunitaria en el Proceso de Planificacion

Objetivo: Promover la participacion de los ciudadanos en el proceso de planificacién urbana para asegurar

gue sus preocupaciones ambientales sean consideradas.

Indicadores: Numero de reuniones publicas realizadas, encuestas de opinidn sobre aspectos ambientales

del proyecto, integracion de sugerencias comunitarias.
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Garantizar la Resiliencia Climatica del Proyecto

Objetivo: Disefiar el proyecto para que sea resiliente a los efectos del cambio climatico, como el aumento

de temperaturas, las olas de calor y la gestién de fenédmenos meteorolédgicos extremos.

Indicadores: Uso de vegetacion adaptada al clima local, medidas de proteccion contra inundaciones, efi-

ciencia energética en las viviendas y edificios.

2.3. OBIJETIVOS AMBIENTALES DE REFERENCIA INTERNACIONAL, COMUNITARIA, NACIONAL Y
REGIONAL.

2.3.1. Principios y criterios en el ambito de la Union Europea.

La efectiva integracidon ambiental de la modificacion del planeamiento se logra a través de incorporacion
en el mismo en unos sélidos principios y criterios ambientales marcados por la Unién Europea. De esta
forma en la elaboracién del mismo se han considerado los siguientes documentos y las lineas de actuacion

son coherentes con los objetivos y directrices indicados a continuacion:

e Una Europa que utilice eficazmente los recursos - Iniciativa emblematica con arreglo a la Estrate-

gia Europa 2020 (COM(2011) 21 final).

e Estrategia de la UE sobre la biodiversidad hasta 2020: nuestro seguro de vida y capital natural

(COM(2011) 244 final).

e Proximas etapas para un futuro europeo sostenible. Accion europea para la sostenibilidad (COM

(2016) 739 final).

e El Protocolo de Paris, un plan rector para combatir el cambio climatico mas alla de 2020

(COM(2015) 81 final).

Una Europa que utilice eficazmente los recursos - Iniciativa emblematica con arreglo a la Estrategia

Europa 2020 (COM (2011) 21 final).

Los recursos naturales sustentan el funcionamiento de la economia europea y mundial y nuestra calidad
de vida. Estos recursos incluyen materias primas tales como los combustibles, los minerales y los metales,
sin olvidar también los alimentos, la tierra, el agua, la biomasa y los ecosistemas. Los recursos sufren una

presién cada vez mayor. No se puede continuar con nuestro actual modelo de uso de los recursos.
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En respuesta a estos cambios, la mejora de la eficiencia de los recursos sera fundamental para garantizar
el crecimiento y el empleo en Europa. Generara grandes oportunidades econdmicas, mejorara la produc-
tividad, reducira los costes y aumentara la competitividad. Es preciso desarrollar nuevos productos y ser-
vicios y encontrar nuevos modos de reducir los insumos, minimizar los residuos, mejorar la gestién de las
reservas de recursos, cambiar los patrones de consumo, optimizar los procesos de produccion y los mé-
todos empresariales y de gestidon y mejorar la logistica. Ello contribuira a fomentar la Modificacién tecno-
légica, impulsar el empleo en el sector de las tecnologias verdes, en plena expansidon, mantener el comer-
cio de la UE, incluida la apertura de nuevos mercados, y beneficiar a los consumidores con unos productos

mas sostenibles.

Préximas etapas para un futuro europeo sostenible. Accidon europea para la sostenibilidad (COM (2016)

739 final).

En linea con la adopcidn por parte de los dirigentes mundiales, en el marco de la Asamblea General de las
Naciones Unidas del 25 de septiembre de 2015, de la Agenda 2030 para el desarrollo sostenible como
nuevo marco global para el desarrollo sostenible, la UE se posiciona entre las pioneras en la aplicacién de

la citada Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) que contempla.

Mediante la comunicacién “Préximas etapas para un futuro europeo sostenible. Accién europea para la
sostenibilidad” (COM (2016) 739 final), se establece una linea de trabajo consistente en integrar plena-
mente los ODS de la Agenda 2030 en el marco politico europeo y las prioridades actuales de la Comisién,

mientras se evalla el punto de partida y se identifican los principales problemas de sostenibilidad.

La manera en que la UE llevara a cabo la citada Agencia 2030, se detalla segun lo siguiente:

Gobernanza.

Por una parte, se admite la necesidad de un enfoque politico global e intersectorial para asegurar que los
retos econdmicos, sociales y medioambientales sean abordados conjuntamente, asumiéndose que el
desarrollo sostenible es una cuestidon de gobernanza que requiere los instrumentos adecuados para ga-
rantizar la coherencia politica en las diversas areas temdticas, asi como entre la accidn exterior de la UE y

sus demas politicas.

Financiacion.

Respecto a la financiacion, se recoge que la Comisidn ha incorporado en gran medida las dimensiones

econdmicas, sociales y medioambientales que constituyen el nicleo de los ODS, en el presupuesto de la
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UE y los programas de gasto. Asi, el marco de rendimiento de los programas de gasto de la UE para el

periodo 2014-2020 ya contiene elementos pertinentes para informar sobre las tres dimensiones.

Medir los progresos a nivel nacional, regional de las Naciones Unidas, de la UE y mundial.

Complementariamente, se considera esencial llevar a cabo un seguimiento de los avances de forma siste-
matica y transparente, dado que la propia Agenda 2030 para el desarrollo sostenible prevé el seguimiento
y larevisién a nivel nacional, regional y mundial. Por ello, la UE, en coordinacién con sus Estados miembros,
desempefiarad un papel activo en cada nivel para maximizar el avance hacia la consecucién de los ODS,

asegurar la rendicion de cuentas a los ciudadanos y garantizar que nadie se quede atras.

Responsabilidad compartida para la aplicacion y reconocimiento a la excelencia.

Los ODS constituyen una agenda de colaboracion entre todos los niveles de administraciones publicas y
la sociedad civil, suscrita por todos los Estados miembros de las Naciones Unidas. Su aplicacion debe lle-
varse a cabo de forma conjunta entre todos. Por ello, la Comunicacién ofrece un marco a la UE y a sus
Estados miembros para la aplicacion de la Agenda 2030, de manera que en consonancia con el principio
de subsidiariedad, la UE solo podra actuar al margen de sus competencias exclusivas cuando el objetivo
pueda alcanzarse mejor a escala de la Unidn que a través de la accién de los Estados miembros. Por ello,
se hace considera necesaria una cooperacion estrecha con los Estados miembros, debiendo ser abordados
muchos de los asuntos que afectan al desarrollo sostenible por los propios Estados miembros. Ademas,
las autoridades locales y regionales desempefian un papel especial en la aplicacion de la Agenda 2030 con
un objetivo especifico (“11. Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,

resilientes y sostenibles”) asi como el resto de objetivos urbanos relacionados en la Agenda 2030.

La Modificacion del PGOU contribuye al cumplimiento de los siguientes ODS:

e Objetivo 8: Promover el crecimiento econdmico inclusivo y sostenible, el empleo y el trabajo de-

cente para todos.

e Objetivo 9: Construir infraestructuras resilientes, promover la industrializacidn sostenible y fo-

mentar la innovacion.
e Objetivo 12: Garantizar modalidades de consumo y produccién sostenibles.

e Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos.
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El Protocolo de Paris, un plan rector para combatir el cambio climatico mas alla de 2020 (COM(2015) 81

final)

A tenor de las conclusiones del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico (IPCC),
gue recogen que sin una actuacion urgente el cambio climatico acarreara graves consecuencias irreversi-
bles y extendidas para todas las personas y ecosistemas del mundo, el Protocolo de Paris, cuyo instru-

mento de ratificacion ya fue presentado por Espafia, establece los siguientes objetivos:

e Asegurar una reduccién ambiciosa de emisiones:

o Especificando que el objetivo a largo plazo deberia ser reducir antes de 2050 las emi-

siones mundiales en al menos un 60 % por debajo de los niveles de 20102, y:

o Estableciendo, en este contexto, unos compromisos de mitigacién juridicamente vin-
culantes, que sean claros, especificos, ambiciosos y equitativos y que encaucen al
mundo hacia la consecucion del objetivo de un aumento inferior a 2 °C; esos compro-
misos deben ser compatibles con los principios de la CMNUCC aplicados a la luz de
unas responsabilidades, capacidades y circunstancias nacionales diferentes y cambian-

tes.

e Garantizar el dinamismo mediante una revision global, que se llevara a cabo cada cinco afios, a
fin de reforzar la ambicidon de esos compromisos de mitigacién en consonancia con los ultimos

avances cientificos.

e Reforzar la transparencia y la rendicién de cuentas para poder determinar si se han cumplido los
objetivos de reduccién de emisiones y los compromisos correspondientes; debe establecerse un
conjunto comun de normas y procedimientos en relacién con los informes anuales y la verificacion

periddica, y debe preverse que expertos internacionales evalten los inventarios de emision.

e Garantizar un desarrollo sostenible, resistente al clima, promoviendo la cooperacién internacio-
nal y respaldando politicas que reduzcan la vulnerabilidad y mejoren la capacidad de los paises

para adaptarse a los efectos del cambio climatico.

e Promover una aplicacidén y una cooperacion eficientes y efectivas impulsando politicas que movi-
licen inversiones publicas y privadas que sean sustanciales, transparentes y predecibles y favorez-

can un desarrollo de bajas emisiones y resistente al clima.
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Respecto a estos objetivos, la Modificacion del PGOU contribuye con medidas especificas de mitigacion
y adaptacion al cambio climatico al reducir el consumo de suelo urbano y recursos naturales y mejorar

la movilidad y accesibilidad urbana.

2.3.2. Principios y criterios en el ambito de la Comunidad Auténoma De Andalucia.

De igual forma, la modificacién de planeamiento es coherente con los planteamientos estratégicos y de
planificacién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente, ordenacidn terri-

torial y sectores implicados.

A continuacién, describen los objetivos y directrices de aquellos planes o programas andaluces que por

su contenido estan mas relacionados con el ambito de la Modificacion.

2.3.2.1. Estrategia Marco De Medio Ambiente De Andalucia En 2030.

La Estrategia Marco de Medio Ambiente de Andalucia 2030 (EMMA 2030) tiene como objeto compendiar
e integrar en un sdlo instrumento estratégico las principales lineas de actuacién sobre el medio ambiente
formuladas por la Junta de Andalucia y vigentes hasta 2030. Estas actuaciones estan definidas en diferen-
tes documentos de planificacion y gestidn sectoriales dedicados a materias de caracter ambiental, o es-
trechamente vinculadas al medio ambiente, como el agua, la biodiversidad, la contaminacidn, el cambio

climatico, la energia, la movilidad, los residuos o la bioeconomia.

El antecedente de la EMMA es el Plan de Medio Ambiente de Andalucia que se aprobd en 1997 (PMA
1997-2002) y del que se han elaborado dos ediciones mas en 2004 y 2012 (PMA 2004-2010 y PMA 2012-
2017). En el transcurso de estas dos décadas se ha ido formulando una diversidad de planes ambientales
de cardcter sectorial cuya elaboracidon, en muchos casos, proviene de disposiciones normativas que se
han ido aprobando en estos afios. Es el caso de la planificacién sobre calidad del aire, gestién de residuos

0 adaptacion y mitigacion del cambio climatico.

Los Objetivos Generales del anterior Plan de Medio Ambiente de Andalucia son:

e Mejorar la administracién y gestién del medio ambiente bajo los principios de transparencia, mo-

dernizacidn, participacion, responsabilidad, eficacia y coherencia.

e Reforzar el cardcter horizontal de la politica ambiental fomentando su integracién en el resto de

politicas y favoreciendo el compromiso social ante los problemas ambientales.

18

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

e Avanzar en una ordenacidn del territorio que garantice la convergencia en el bienestar econémico
y social en el territorio andaluz mediante un desarrollo sostenible basado en la eco Modificacién

gue garantice la conservacidn de los recursos naturales y del paisaje.

e Contribuir a la lucha contra el cambio climatico reduciendo la emisién de gases de efecto inver-

nadero y aumentando la capacidad de sumidero en Andalucia.

e Disminuir los riesgos de que se produzcan emergencias ambientales (inundaciones, sequias, in-
cendios forestales, contaminacion...) o atenuar sus consecuencias mediante las oportunas medi-

das preventivas y correctivas.

e Proteger y conservar los paisajes andaluces como herramienta para una mejor integracién del

territorio andaluz.

e Conseguir un nivel de calidad ambiental tal que las concentraciones de contaminantes de origen
humano, incluidos distintos tipos de radiacién, no tengan efectos ni riesgos significativos sobre la

salud humana.

Asi, la modificacién del PGOU se alinea con varios objetivos que establece el Plan de Medio Ambiente de

Andalucia.

2.3.2.2. Plan Andaluz De Accién Por El Clima.

La Junta de Andalucia, consciente de que la reduccidn de emisiones de gases de efecto invernadero (GEls)
es un reto de la politica ambiental al mismo tiempo que una oportunidad de avanzar hacia la sostenibili-
dad real del modelo econdmico y el tejido productivo andaluz, adopté el 3 de septiembre de 2002 la Es-

trategia Andaluza ante el Cambio Climatico.

Andalucia se convertia asi en la primera comunidad auténoma de toda Espafia en poner en marcha un

plan autondmico para actuar contra los efectos del calentamiento del planeta.

La iniciativa se hizo visible varios afios después, en el afio 2007, concretamente el 5 de junio Dia Mundial
del Medioambiente, con la aprobacidn del Plan Andaluz por el Clima (PAAC) 2007-2012: Programa de Mi-
tigacién, documento que especifica las 140 medidas que el Gobierno Andaluz pondra en marcha hasta el

afo 2012 para frenar este fenédmeno global.

Mas recientemente se ha aprobado la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico
y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, que contempla contempla la formu-

lacién de un nuevo Plan Andaluz de Accidn por el Clima y de los tres Programas que lo componen. Esta
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ley tiene como finalidad la lucha frente al cambio climatico y hacia un nuevo modelo energético en Anda-

lucia.

El Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC) se encuadra dentro de la Estrategia Andaluza ante el Cam-

bio Climatico.

Su Programa de Mitigacion supone la respuesta concreta y adicional del Gobierno Andaluz a la urgente
necesidad de reducir las emisiones netas de gases de efecto invernadero, de forma mas acelerada, al
tiempo que se amplia nuestra capacidad de sumidero de estos gases. El documento se ha aprobado como

Acuerdo del Consejo de Gobierno de 5 de junio de 2007 y presenta los siguientes objetivos y estructura.

Objetivos:

e Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero de Andalucia alcanzando, en términos de
emisiones de GEI per capita, una reduccion del 19 % de las emisiones de 2012 respecto de las de

2004.

e Duplicar el esfuerzo de reduccion de emisiones de GEl en Andalucia respecto de las medidas ac-
tuales lo que supondra la reduccién de 4 millones de toneladas adicionales de emisiones respecto

de las medidas actuales.
e Incrementar la capacidad de sumidero de Andalucia para ayudar a mitigar el cambio climatico.

e Desarrollar herramientas de andlisis, conocimiento y Gobernanza para actuar frente al cambio

climatico desde el punto de vista de la mitigacion.

El documento se estructura segun los siguientes bloques:

e Introducciény presentacion del Programa de Mitigacion del Plan Andaluz por el Clima 2007-2012:
en esta primera parte se analiza el contexto internacional en lo referente a las evidencias del
Cambio Climatico y se contextualizar las politicas de lucha contra el cambio climatico en el dmbito
nacional. También se presentan los objetivos y metodologia de trabajo seguida para la elabora-

cién del Programa (capitulos | y II).

e Inventario de Emisionesy Escenarios: se ha realizado un diagndstico y prospectiva en relacion con
las emisiones GEI en Andalucia elaborado a partir de la informacién presentada en el Inventario
de Emisiones de Gases de Efecto Invernadero de Espaiia del Ministerio de Medio Ambiente. Ese

bloque se corresponde con el capitulo (capitulo Il1).

e Medidas del Plan de Accidn: este bloque (correspondiente al capitulo IV del presente documento)

se organiza en 12 areas de actuacién que recogen un total de 48 objetivos y 140 medidas de
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mitigacion frente al cambio climatico que el Gobierno Andaluz llevara a cabo en el horizonte 2007-

2012 (capitulo IV).

e Indicadores de Seguimiento: en este ultimo bloque se presenta un sistema de indicadores que
permitira valorar la ejecucion y eficacia de las medidas propuestas en el PAAC: Programa de miti-

gacion (capitulo V).

Por lo tanto, se puede considerar que la Modificacién del PGOU de Ubeda es coherente con el Plan An-
daluz de Accidn por el Clima reducir el consumo de suelo urbano y recursos naturales y mejorar la mo-

vilidad y accesibilidad urbana.

2.3.2.3. Estrategia para la Generaciéon de Empleo Medioambiental 2030.

La Estrategia para la Generacién de Empleo Medioambiental 2030 establece las politicas autonémicas de
la préxima década para apoyar a los sectores de la ‘economia verde’ y consolidar el liderazgo de la comu-
nidad en dmbitos como la reforestacidn, el reciclaje de residuos, la eficiencia energética, el aprovecha-
miento de fuentes renovables o la agricultura ecoldgica. En este orden, pretende reforzar la economia
andaluza desde bases sostenibles, con especial énfasis en la eco Modificacion, y generar empleo ambien-
tal a través de un cambio estructural del modelo productivo siguiendo los principios de la bioeconomia

de acuerdo con los objetivos de la Agenda 2030 de Naciones Unidas.

El disefio de la Estrategia para la Generacidon de Empleo Medioambiental 2030 se ha realizado en paralelo
a la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030, representando el desarrollo del drea estratégica

referida a Competitividad y Empleo.

Las iniciativas previstas se dirigen tanto a las actividades tradicionalmente encuadradas en el sector me-
dioambiental y los nuevos yacimientos de empleo verde, como a las relacionadas con la transicidn ecolé-
gica en el conjunto del tejido productivo. Todas ellas presentan elevados componentes innovadores de

gran interés estratégico por el efecto que ejercen sobre los distintos sectores.

La influencia que esta modificacion tendra en la economia local, debida, entre otros a la generacién de
nuevo empleo, tanto directo como inducido, repercutird directamente en una mayor competitividad

del municipio.

2.3.2.4. Programa de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2020.

El Programa de Desarrollo Rural de Andalucia es el instrumento mediante el cual se aplica la estrategia

encaminada a cumplir las prioridades de desarrollo rural de la Unidn Europea para el periodo 2014-2020
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a través de la implementacién de una serie de medidas para las cuales existira contribucion del Fondo

Europeo Agricola de Desarrollo Rural (FEADER) en el contexto de Andalucia.

Los Fondos Europeos incluidos dentro del Marco Estratégico Comun persiguen unos objetivos tematicos

comunes, encaminados a contribuir a la Estrategia Europa 2020 para un crecimiento inteligente, sosteni-

ble e integrador, a saber:

1.

10.

11.

Potenciar la investigacidn, el desarrollo tecnoldgico y la Modificacion;

Mejorar el uso y la calidad de las tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones y el

acceso a las mismas;

Mejorar la competitividad de las pequefias y medianas empresas, del sector agricola (en el
caso del FEADER) y del sector de la pesca y la acuicultura (en el caso del Fondo Europeo Mari-

timo y de la Pesca);

Favorecer el paso a una economia baja en carbono en todos los sectores;

Promover la adaptacion al cambio climatico y la prevencion y gestidn de riesgos;

Proteger el medio ambiente y promover la eficiencia de los recursos;

Promover el transporte sostenible y eliminar los estrangulamientos en las infraestructuras de

red fundamentales;

Promover el empleo y favorecer la movilidad laboral;

Promover la inclusidn social y luchar contra la pobreza;

Invertir en la educacidn, el desarrollo de las capacidades y el aprendizaje permanente;

Mejorar la capacidad institucional y la eficiencia de la administracién publica. En el caso con-

creto del FEADER, se persiguen tres objetivos generales:

o Fomentar la competitividad de la agricultura.

o Asegurar la gestion sostenible de los recursos naturales y la accion por el clima.

o Alcanzar un desarrollo territorial equilibrado de las economias rurales y de las comu-

nidades, incluyendo la creacién y el mantenimiento de empleo.
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Los objetivos tematicos generales para todos los Fondos incluidos en el Marco Estratégico Comun, asi
como los 3 objetivos particulares para el FEADER, se traducen y concretan en 6 prioridades especificas,
sobre las que se ha de asentar la estrategia de Andalucia a través de su Programa de Desarrollo Rural. En

particular, las prioridades establecidas para FEADER son:
1. Fomentar la transferencia de conocimientos y las innovaciones en el sector agricola.

2. Mejorar laviabilidad y la competitividad de todos los tipos de agricultura en todas las regiones,

y promover las tecnologias agrarias innovadoras y la gestion forestal.

3. Fomentar la organizacion de la cadena de distribucidn de alimentos, incluyendo el procesado
y la puesta en el mercado de los productos agricolas, el bienestar animal y la gestion de riesgos

en el sector agricola.
4. Restaurar, preservar y mejorar los ecosistemas relacionados con la agricultura y la silvicultura.

5. Promover la eficiencia de los recursos y alentar el paso a una economia hipocarbdnica y capaz

de adaptarse a los cambios climaticos en el sector agricola, el de los alimentos y el silvicola.

6. Fomentar la inclusién social, la reduccion de la pobreza y el desarrollo econémico en las zonas

rurales.

La modificacién puntual del PGOU de Ubeda puede relacionarse con los objetivos y estrategias del Pro-
grama de Desarrollo Rural de Andalucia (PDRA) 2014-2022 (y su continuidad en el proximo periodo 2023-
2027) en varios aspectos, especialmente en términos de sostenibilidad territorial, movilidad, eficiencia

en el uso del suelo y cohesidn social. A continuacién, se detallan las principales relaciones:
1. Relacién con los Objetivos del PDRA
1.1. Uso sostenible del suelo y ordenacion del territorio

e La anulacidn de viarios innecesarios contribuye a evitar la expansion urbana descontroladay la

fragmentacioén del territorio, alinedndose con los principios de eficiencia territorial del PDRA.

e La regulacidn del viario en la Plaza de El Gamo favorece una planificacién racional del espacio
urbano, en coherencia con el objetivo de promover un desarrollo territorial equilibrado en zonas

rurales.
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1.2. Mejora de la movilidad y accesibilidad

e Laoptimizacién de la red viaria evita inversiones innecesarias en infraestructuras, reduciendo el
impacto ambiental y el consumo de suelo, en linea con las estrategias del PDRA para infraestruc-

turas sostenibles.

e La regulacidon de nuevas alineaciones permite mejorar la accesibilidad y la conectividad en la

trama urbana, favoreciendo el desarrollo de servicios y comercio local.

1.3. Adaptacidn al cambio climatico y eficiencia energética

e Evitar prolongaciones de calles innecesarias minimiza la impermeabilizacién del suelo, redu-
ciendo el riesgo de inundaciones y el impacto sobre el ciclo hidrico, lo que se alinea con las es-

trategias del PDRA para la gestidn sostenible del agua.

e Lareduccidon de viarios evita el consumo energético asociado a la urbanizacidn, favoreciendo un

modelo urbano compacto y eficiente.

1.4. Cohesion social y mejora de la calidad de vida

e Laeliminacidn de conexiones viarias innecesarias permite preservar espacios libres o destinarlos

a usos comunitarios.

e La mejora de la red viaria facilita la movilidad de los residentes, especialmente para grupos con

movilidad reducida, contribuyendo a un desarrollo urbano mas inclusivo.

2. Relacién con las Medidas Especificas del PDRA

Medida 7: Servicios bdsicos y renovacion de poblaciones en zonas rurales

e La modificacidn busca mejorar la estructura urbana existente sin generar desarrollos innecesa-

rios, lo que esta en sintonia con la mejora de la habitabilidad y calidad de vida en zonas rurales.

e La regulacién del viario entre la plaza de El Gamo y la calle El Gamo mejora la integracion del

espacio publico, fomentando una movilidad sostenible.

Medida 4: Inversiones en activos fisicos

e La planificacidn eficiente del viario evita inversiones innecesarias en infraestructuras de urbani-

zacion, permitiendo optimizar los recursos publicos.
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Medida 5: Restauracidn, preservacion y mejora de ecosistemas relacionados con la agricultura y la sil-

vicultura

e Evitar la expansion urbana innecesaria ayuda a preservar los suelos agricolas periurbanos, ali-

nedndose con las estrategias del PDRA en materia de proteccion de suelos fértiles.

La modificacién puntual del PGOU de Ubeda refuerza los principios del Programa de Desarrollo Rural de
Andalucia al apostar por una planificacion territorial mas eficiente, sostenible y adaptada a la realidad
local. Esto se traduce en una optimizacion del uso del suelo, una mejor gestion de infraestructuras ur-

banas y un mayor equilibrio entre desarrollo urbano y proteccién ambiental.

2.4. RELACION ENTRE EL PLAN Y LOS OBJETIVOS PROPUESTOS.

A continuacién, se resumen la relacion de los objetivos ambientales del planeamiento con los objetivos

ambientales internacionales, comunitarios, nacionales y regionales:

Respecto a los objetivos internacionales, la Modificacién del PGOU contribuye al cumplimiento de los

siguientes ODS:

Objetivo 8: Promover el crecimiento econdmico inclusivo y sostenible, el empleo y el trabajo de-

cente para todos.

e Objetivo 9: Construir infraestructuras resilientes, promover la industrializacidn sostenible y fo-

mentar la innovacidn.
e Objetivo 12: Garantizar modalidades de consumo y produccién sostenibles.
e Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos.
Respecto a los objetivos del Protocolo de Paris, la Modificacion del PGOU contribuye con medidas espe-

cificas de mitigacién y adaptacién al cambio climatico.

En lo que se refiere a los Objetivos Generales del Plan de Medio Ambiente de Andalucia, la modificacién

del PGOU se alinea con varios objetivos.

Por otro lado, se puede considerar que la Modificacion del PGOU contribuye con medidas especificas de
mitigacion y adaptacién al cambio climatico al reducir el consumo de suelo urbano y recursos naturales

y mejorar la movilidad y accesibilidad urbana.
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La influencia que esta modificacion tendra en la economia local, debida, entre otros a la generacidon de
nuevo empleo, tanto directo como inducido, repercutird directamente en una mayor competitividad

del municipio.

Finalmente, la modificacién puntual del PGOU de Ubeda puede relacionarse con los objetivos y estrategias
del Programa de Desarrollo Rural de Andalucia (PDRA) 2014-2022 (y su continuidad en el préximo pe-
riodo 2023-2027) en varios aspectos, especialmente en términos de sostenibilidad territorial, movilidad,

eficiencia en el uso del suelo y cohesién social.

2.5. ESTADO ACTUAL DE PLANEAMIENTO.

El documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda recoge la unidad de ejecucién SUNC-
UE-SU-3 y en el que se mantiene como sistema de ejecucion el de compensacion al igual que en el docu-
mento de PGOU de 1.997. Se mantiene igualmente la ordenaciéon pormenorizada ya propuesta en el do-
cumento del 1.997, solo mermada en su superficie tras la modificacién aprobada en el 2.017 para su re
delimitacion tras el convenio urbanistico entre Ayuntamiento y Gonzalez de Automocién S.L. El actual

cuadro de aprovechamiento para la unidad es el siguiente:

Figura 1. Situacion, delimitacion y ordenacion pormenorizada actual. (Planimetria sin escala).

26

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Cuadro de aprovechamiento actual de la Unidad de Ejecucion 3.

Ficha obtenida del documento de Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
del afio 2.009.

Tabla 1. Cuadro obtenido del P.G.0.U. de Ubeda aprobado en 1.997.
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2.6. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones y la falta de cone-
Xion entre esta unidad y la situada a su norte (UE-SU-2), con viales enfrentados, asi como errores existen-
tes entre la superficies de los equipamientos entre la realidad, lo grafiado y lo recogido en fichas del PGOU,
hacen totalmente necesario la presente modificacién y que, en linea de la ya aprobada en su momento
para la UE-SU-2, se reordene el ambito con viales de dimensiones légicas, se respete el espiritu del PGOU
sobre la superficie real de cesidén para equipamiento sanitario (muy superior a la recogida en cuadro de
aprovechamientos) y que entendemos mas que necesario y no se merme el aprovechamiento previsto

para la UE-SU-3 y por tanto no se ponga en peligro su desarrollo por falta de viabilidad.

Tras la modificacién puntual del PGOU del 2.017 para la redelimitacion de la UE-SU-3, la superficie que se
recoge en el PGOU es de 26.294 m? cuando la realidad arroja una superficie de 25.144,67 m?, ello supone

una merma de superficie sobre lo previsto inicialmente del 4,37 %.

Igualmente, el cuadro de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada recoge una cesion de Equi-
pamiento Sanitario para ampliacién del Hospital Comarcal San Juan de la Cruz de 2.300 m?, cuando, im-
plantando la bolsa para tal fin que prevé el PGOU sobre la realidad, esta arroja una superficie real de
4.749,11m?. Nuevamente esto supone una importante merma en las previsiones de aprovechamiento

lucrativo y un incremento de la cesién prevista en ficha del 206,48 %.

Se hace también necesaria realizar una modificacién de ubicacién y tamafio de los viales de tal forma que
exista un acuerdo funcional entre las Unidades 2 y 3, aparte de insistir en crear viales que permitan una

circulacion generosa.

Todos estos aspectos redundan inequivocamente en una reduccién del aprovechamiento medio de la

Unidad que pasa del fijado en planeamiento de 0.44 m?/m? al real de 0.36 m%/m?.
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2.7. PROPUESTA DE ORDENACION.

La nueva unidad de ejecucion SUNC-UE-SU-3, queda ordenada como sigue:

Figura 2. Propuesta de ordenacion.
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El cuadro de aprovechamientos y usos ahora propuesto para la SUNC-UE-SU-3 es el siguiente:
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2.8. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA SUNC-UE-12/13.

2.8.1. De caracter general.

La nueva ordenacidn pormenorizada para la SUNC-UE-3 pretende dar respuesta a la problematica que
surge tras las diferencias de superficies reales con las previstas en el PGOU y dar continuidad y concor-

dancia con el tramado previsto para la SUNC-UE-2

La nueva ordenacién propuesta NO supone incremento de edificabilidad sobre lo previsto en el actual
documento de PGOU y se incrementan las dotaciones respecto lo previsto en las fichas existentes del

PGOU y haciéndolo concordar con la planimetria.

La siguiente tabla comparativa muestra claramente el punto de partida y el previsto.

ESTADO ACTUAL PROPUESTO DIFERENCIAL
segin PGOU
Superficie Bruta (m2) 26.294 25.145 -1.149
Superficie Edificable (m2) 19.409 14.824 -4.585
Edificabilidad media 0.442 0.442 Invariable
Edificabilidad total 11.645 11.138 507
N° viviendas 62 62 Invariable
Viario (m2) 3.196 4.251 +1.055
Zonas Verdes (m2) 1.389 1.321 -68
Dotaciones EP-Sa (m2) 2.300 4.749 +2.449

Tabla 2. Comparativa situacion actual y propuesta.

2.8.2. Sobre la Red Viaria.

La ordenacién pormenorizada propuesta afecta a la superficie de los viales inicialmente previsto. Se pro-

duce un considerable aumento de superficie, pasando de los 3.196 m? previstos inicialmente a los 4.251

m?2.
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La nueva ordenacidn de viales da solucion a la conexidon norte-sur entre las dos unidades SUNC-UE-SU-

3/2 ya que la ordenacién aprobada actualmente entre ambos sectores no permite su interconexion.

Se proyectan viales mas acordes a las nuevas necesidades de trafico, pasando a una anchura total de 13.00
metros. Hemos de tener en cuenta que el vial circundante inicialmente previsto norte-sur y mas situado
al oeste tenian una anchura de 3 metros y los que daban salida de este hacia la Calle Cronista Juan de la

Torre, tenian una anchura de 10 metros.

El vial situado mds al sur y colindante con las instalaciones de Gonzédlez de Automocién S.L., también de
10 metros de anchura, se desplaza hacia el oeste y se unifica al nuevo proyectado que discurre de norte

a sur conectando las dos unidades de ejecucién y ahora con una anchura de 13 metros.

La conexion de este vial a la A-316 se resuelve rectificando las alineaciones de las manzanas previstas en
el PGOU (cuya alineacion se sitla practicamente en la bionda actual) y desplazandola hacia el norte 5

metros, que permitirad crear un carril en paralelo para una correcta entrada y salida.

2.8.3. Sobre las Zonas Verdes.

Se mantiene la zona verde prevista tal cual; suimplantacién sobre la realidad supone una pequefia merma

de 68 m?y que no afectard a su configuracidn.

2.8.4. Sobre los Equipamientos.

El suelo dotacional destinado a Equipamiento Publico-Sanitario (EP-Sa), se ubica en el mismo sitio del

previsto si bien ahora se materializa correctamente su superficie y ajustada a la realidad.

2.8.5. Sobre la zona Residencial.

Como ya se apuntd anteriormente, para poder materializar el aprovechamiento previsto en el PGOU con
esta nueva ordenacion y correcciones de errores, es necesario incorporar nuevos usos, diferenciados por
manzanas. Asi, al uso previsto para la SUNC-UE-SU- 3, residencial unifamiliar extensivo RUE, se incorpora
otro residencial, RUC residencial unifamiliar compacto. Ello permite poder materializar el aprovecha-

miento previsto y garantizar la viabilidad econdmica del desarrollo de la unidad.

La ordenacién de usos por manzanas responde a la misma configuracién que ya se recogié en la modifi-

cacion de la Unidad 2.
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2.8.6. Sobre los coeficientes de ponderacion.

En la ficha resultante de la SUNC-SU-UE-3 se recogen los siguientes coeficientes de ponderacién para cada

tipo de uso de los previstos.

APROVECHAMIENTO Y GESTION

APROVECHAMIENTO |COEFICIENTE PE PONDE- APROVECHAMIENTO UAS
OBJETIVO UA RACION

RUC 0.88 5.609
RUE 1.00 5.529
APROVECHAMIENTO UAS 11.138
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.442

AREA DE REPARTO AR-N°-3

COEFICIENTE DEL SECTOR 1

Tabla 3. Aprovechamiento y gestion.

Los coeficientes de ponderacién para RUC y RUE, son los recogidos en el epigrafe 62 de la memoria justi-

ficativa de ordenacién del PGOU de 1.997 para la zona predominante con uso RUE.

2.8.7. Area de reparto.

La Unidad SUNC-UE-SU-3 constituye una Unica area de reparto denominada AR-N2-3, con las caracteristi-

cas siguientes:

AR. N°-3
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO 25.145 m2
APROVECHAMIENTO |COEFICIENTE PE PONDE- APROVECHAMIENTO UAS
OBJETIVO UA RACION

RUC 0.88 5.609
RUE 1,00 5.529
APROVECHAMIENTO UAS 11.136
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.442

AREA DE REPARTO AR-N°-3

COEFICIENTE DEL SECTOR 1

Tabla 4. Area de reparto.

2.8.8. Sobre la Afeccion al PGOU.

La modificacién aqui propuesta no afecta ni al Programa de Actuacién ni al Estudio Econémico del PGOU.
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2.9. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO CON-
SIDERADAS.

La presente actuacion se realiza a partir de la busqueda de distintas soluciones y procedimientos admi-
nistrativos, en orden a una éptima eleccién en cuanto a aceptacion social, funcionalidad, optimizacidn de

recursos municipales, rapidez de ejecucién y puesta en servicio.

Debido a las reducidas dimensiones del ambito del planeamiento, se han identificado las siguientes alter-
nativas:

e Alternativa 0: No realizar actuacién alguna, dejando el planeamiento en la situacidn actual.

e Alternativa 1: Modificacidn parcial del PGOU.

e Alternativa 2. Modificacién del PGOU de Ubeda para reordenacién del sector.
Alternativa 0. Situacion actual, no actuar.

Se define como “Opcién Cero” la propuesta que decide mantener la situacidn actual existente, a todos los

niveles: medioambientales, paisajistico, funcional y espacial. Esto es no modificar el Plan General.

Se mantiene la normativa vigente sin introducir modificaciones en la red viaria ni ajustes en la ordenacion,
en las mismas condiciones y circunstancias urbanisticas con que aparece actualmente en el PGOU, lo que

conllevaria:

Persistencia de incoherencias en la conexién entre UE-SU-2 y UE-SU-3.

Déficit de viabilidad econdmica en la UE-SU-3 por la reduccién del aprovechamiento medio.

Continuacion de las discrepancias en la superficie de cesidon de equipamiento sanitario.

Impacto ambiental bajo, pero sin mejoras en movilidad y calidad urbana.

Alternativa 1: Modificacion parcial del PGOU.

Esta alternativa realiza un ajuste del viario sin modificar la distribucion de usos ni la tipologia edificatoria,

lo que se traduce en:

e Se mejora la conectividad viaria.
e No se optimiza el aprovechamiento medio, afectando a la viabilidad del desarrollo.

e Menor impacto ambiental que la alternativa completa, pero sin solucién integral.
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Alternativa 2: Modificacién del PGOU de Ubeda para reordenacion del sector.
El objeto de la modificacidn tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexidn entre la UE-SU-3 con la UE-SU-

2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez del trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UE-
SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizandose por

tanto su viabilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.
Esto se traduce en:

e Mejora de la conectividad entre unidades de ejecucion.
e Ajuste del equipamiento sanitario a la realidad.
e Incremento del aprovechamiento medio y garantia de viabilidad.

e Impacto ambiental controlado mediante medidas de mitigacion.

2.10. ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

Los criterios ambientales que sirven para evaluar y analizar las diferentes alternativas son los extraidos de
la Estrategia de la Sostenibilidad Urbana, Estrategia Territorial Europea, Estrategia de Espafiola de desa-
rrollo sostenible, Estrategia Espafiola de cambio climatico y /energia limpia, Ley 7/2007 de 9 de junio, de

Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
Entre ellos destacan los siguientes:

e Garantizar la preservacion de los recursos naturales, la biodiversidad y la seguridad, considerando

la capacidad de acogida del territorio a la hora de la asignacién de usos.

e Evitar la localizacidn de nuevos elementos discordantes y la practica de actividades impactantes

desde el punto de vista de la percepcion.

e Respetar los objetivos de la calidad paisajistica.
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Se muestra a continuacién la compatibilidad de cada una de las alternativas planteadas con los objetivos

y criterios ambientales expuestos:

CRITERIOS Y OBJETIVOS AMBIENTALES

Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2

Garantizar la preservacion de los recur-
sos naturales

Limitar la transformacién de los ecosis-
temas naturales y evitar su invasion

Condicionar la valoracién del territorio
desde el punto de vista ecoldgico, paisajistico
y cientifico cultural

Respetar los objetivos de calidad paisa-
jistica

Evitar la localizacion de nuevos ele-
mentos discordantes

Integrar la ciudad en el medio natural,
adaptando y sacando provecho de las carac-
teristicas del mismo

Magnitud e importancia de los impactos

Totalmente compatible
Parcialmente compatible
Incompatible

No considerada

AFECCIONES AMBIENTALES

A continuacidn, se mostrara una tabla con la comparacién de las variables ambientales mas desta-
cables.

Se han seleccionado los siguientes elementos potencialmente susceptibles de recibir impactos:
- Afeccidn a la calidad paisajistica

- Aumento de la contaminacién acustica

- Aumento de la contaminacién luminica

- Afeccion del trafico

- Afeccion de la movilidad

- Mejora de la calidad del medio ambiente urbano

- Afeccion sobre el suelo

- Afeccidon econdmico-social
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1. Identificaciéon de los elementos de recibir impactos para cada una de las alternativas.
2. Estimacién de la magnitud de impacto en una escala cualitativa de muy alta, alta, media,

baja, muy baja y sin impacto.

Magnitud e impor-
tancia de los impac-
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Alternativa 0
Alternativa 1
Alternativa 2
Numero total de po- . . ..
. . P Alta Media Baja Sin impacto
tenciales impactos

Alternativa O 0 3 3 0 2
Alternativa 1 0 4 2 1 0
Alternativa 2 0 0 7 0 1

De las 3 alternativas la que presenta menos impacto ambiental es la alternativa 2.

Justificacion de la Alternativa Seleccionada.

Tras el analisis de las distintas alternativas planteadas para la ordenacién del dmbito objeto de modifica-

cién, se ha optado por la Alternativa 2: Modificacién del PGOU de Ubeda para reordenacién del sector,

por los siguientes motivos:

1. Correccidn de deficiencias urbanisticas del planeamiento vigente

La alternativa seleccionada permite resolver las incoherencias existentes entre la UE-SU-2 y la UE-SU-3,

especialmente en lo relativo a la conectividad y trazado viario. Asimismo, ajusta las superficies de cesion

para equipamiento sanitario, resolviendo una discrepancia detectada en el planeamiento vigente.

2. Mejora de la funcionalidad urbana y de la movilidad

La propuesta contempla una reconfiguracion del viario que mejora sustancialmente la fluidez del trafico
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y la articulacién entre unidades de ejecucién, favoreciendo recorridos mds directos, funcionales y segu-
ros para vehiculos y peatones. Ademas, se prevé un disefio de calles mas amplias y ordenadas, que con-

tribuyen a la accesibilidad y habitabilidad del entorno urbano.

3. Garantia de viabilidad econdmica y coherencia edificatoria

Frente a otras alternativas, la alternativa seleccionada permite alcanzar el aprovechamiento medio pre-
visto para la unidad UE-SU-3, lo que garantiza su viabilidad econdmica. Se plantea una implantacién de
varias tipologias de vivienda adaptadas al contexto urbano, lo que mejora la diversidad y resiliencia so-

cial, evitando una urbanizacién mondtona o poco rentable.

4. Mayor integracién ambiental y control del impacto

Aungque la alternativa 2 conlleva una transformacion mayor del suelo respecto a la “opcion cero”, incor-
pora medidas correctoras y de integracién ambiental que permiten controlar el impacto paisajistico, vi-

sual y funcional. Se evita el desarrollo disperso, se aprovechan infraestructuras ya existentes y se mejora

la eficiencia en el uso del suelo.

5. Compatibilidad con los objetivos de sostenibilidad urbana

La alternativa elegida se alinea con los principios de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, al
favorecer un modelo compacto, racional, conectado y eficiente. Supone una actuacién proporcionada

gue no incrementa la superficie urbanizable, sino que ordena con mayor coherencia un ambito ya pre-

visto para el desarrollo urbano.

6. Desarrollo inmediato y realista

Frente a la alternativa 0, que perpetula una situacién urbanistica incoherente, y la alternativa 1, que
ofrece soluciones parciales, la alternativa 2 plantea un modelo de desarrollo realista, técnicamente via-
ble y compatible con las necesidades actuales del municipio. Permite actuar a corto plazo sin compro-

meter la sostenibilidad futura.
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3. DESARROLLO PREVISIBILE DEL PLAN.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 78 de la LISTA y lo regulado para las modificaciones en
el articulo 118.2 y 121.2.c del Decreto 550/2022 Reglamento General de la LISTA, la modificacidn debera
ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento
regulados para su aprobacién, publicidad y publicacidn, si bien podran omitirse los actos preparatorios
del procedimiento de aprobacion, que incluyen los actos referido en la seccién 22 del capitulo Il del titulo

IV de consultas previas, y Avance.

Por otra parte, al encontrarse la presente modificacién sometida al tramite de Evaluacién ambiental de
simplificada, tramites y requisitos que seran los previstos en la seccidn 42 del titulo 11l de esta Ley /2007
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA). El promotor, El Ayuntamiento que segun el art.40.7,
tiene la consideracion de promotor, al ser el drgano responsable de la tramitacion administrativa de la
innovacion, previamente al trdmite urbanistico, presentara ante el érgano ambiental, junto con la docu-
mentacion exigida por la legislacidn sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estraté-
gica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de la documentacién exigida en el

art.391 de la GICA.

En plazo de 20 dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estraté-
gica simplificada, el 6rgano ambiental podra resolver sobre su inadmision y en el plazo de 4 meses conta-
dos desde la recepcién de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompaiiar, debera

formulard el informe ambiental estratégico.

A la vista de lo anterior, y una vez que se cuenta con el informe ambiental estratégico, el procedimiento
para la tramitacion de la presente innovacién, el desarrollo de la misma se realizaria conforme a los si-
guientes hitos:

e Aprobacién definitiva de la innovacion.

e Aprobacién del proyecto de obras.

e |nicio de las obras.

e Finalizacion obras.
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4. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO TERRITORIAL

AFECTADO.

En este apartado, se realiza una descripcidn de la situacién medioambiental del dmbito de estudio.

4.1. MEDIO FiSICO.

4.1.1. Climatologia.

El analisis del clima se realiza desde dos aspectos claramente diferenciados, por un lado, la descripcién de
las caracteristicas climaticas de la zona de estudio y, por otro lado, establecer los potenciales impactos

ambientales del Plan tomando en consideracion el cambio climatico.

No es de esperar que el clima sea modificado por el planeamiento, pero si conviene estudiarlo, ya que

pueden condicionar alguno de los impactos que pueden producirse.

Figura 6. Tipos de Clima en Andalucia. Fuente: Consejeria de Medio Ambiente.

La ubicacién que el municipio de Ubeda, se encuadra dentro del clima mediterraneo sub-continental de

verano cdlido, cuyas caracteristicas mas significativas las describimos a continuacion:

En Ubeda, las condiciones climaticas se clasifican en templadas y moderadas. En Ubeda, las precipitacio-
nes son mas abundantes en invierno que en verano. Segun Koppen y Geiger, el clima se clasifica como
Csa. La temperatura media que prevalece en la ciudad de Ubeda se registra como 16.2 °C, seglin datos

estadisticos. En un afio, la precipitaciéon es 585 mm.
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Ubeda se encuentra en el hemisferio norte. El comienzo del verano se observa al concluir el junio y su
culminacién tiene lugar en el septiembre. Los meses que constituyen esta estacidn se conocen como junio,
julio, agosto, septiembre. Se recomienda encarecidamente planificar la visita durante los meses de junio,

julio, agosto, septiembre para disfrutar de una experiencia éptima.

En este grafico podemos observar de forma general la evolucién climatica del municipio a lo largo de un
afo. La estacionalidad de las precipitaciones, asi como la fluctuacion de las temperaturas, resaltan la si-

tuacién climatica del municipio.

Figura 7: Evolucion climatoldgica del municipio en el afio 2011 (IFAPA)

En la siguiente grafica podemos observar cémo ha variado la cantidad de agua caida en el municipio con
este registro histérico de lluvia, de la que podemos destacar un descenso paulatino de la misma con algu-

nos picos que separan las épocas de sequia de las de abundancia de agua.
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Figura 8: Precipitaciones caidas en el municipio desde 2000 hasta 2011 (IFAPA)

La humedad relativa es la relacion porcentual entre la cantidad de vapor de agua real que contiene el aire
y la que necesitaria contener para saturarse a la misma temperatura. La fluctuacién de la humedad rela-

tiva en el municipio de Ubeda se ve reflejada en la siguiente gréfica, donde el registro menor lo tenemos

en los meses de verano, acentuandose en el otofio para volver a valores maximos en los meses de invierno.

Figura 9. Humedad Relativa en el municipio en el ultimo afio (2011, IFAPA).

La insolacion es la responsable de la temperatura, asi como de la humedad ambiental y la evaporacién.

En la siguiente grafica se aprecia que en los meses de verano la curva es mas acusada, ya que son los
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meses de con mayor horas de Sol y en menor medida en los meses de invierno, ya que las horas de Sol y

la incidencia de la radiacidon es menor.

Figura 10: Horas de Sol en el municipio en el tltimo aiio (2011, IFAPA).

VIENTOS

Se ha estudiado la frecuencia de velocidad de los vientos en el ultimo afio, que ha quedado representada

en la gréfica expuesta a continuacion:

Figura 11: Velocidad del viento en el tltimo aiio (2011, IFAPA)

La velocidad media del viento se aproxima a los 2 m/s, con una subida en los meses de verano hasta 2.5

m/s y una significativa bajada en el de Diciembre hasta 1.5m/s.
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4.1.2. Geologia.

En Andalucia se encuentran representadas las grandes unidades geoestructurales de la Peninsula Ibérica

correspondientes a las dos orogenias europeas mas importantes.

La unidad hercinica Macizo Hespérico- y la unidad alpina -Cadenas Béticas- integran las franjas norte y sur

del territorio andaluz, halldandose separadas por la Depresion del Guadalquivir.

Las formaciones del Macizo Hespérico, con alineaciones aflorantes dirigidas aproximadamente del NO
hacia el SE, desaparecen al llegar al rio Guadalquivir, hundiéndose con una suave inclinacién, para consti-
tuir su basamento, bajo conjuntos rocosos mas modernos. Las relaciones paleogeograficas entre el Hes-
périco y las formaciones paleozoicas de las zonas internas béticas ubicadas mas al sur, serian en cambio
muy remotas, habida cuenta que estas Ultimas areas se han emplazado en lugar que ahora ocupan tras
una serie compleja de movimientos horizontales relativos de las placas ibérica y africana durante el Me-

sozoico y Terciario.

En el caso de Andalucia, la amplia extensidn relativa de su territorio explica, que, de norte a sur, aparezcan

tres grandes unidades morfoestructurales, que se corresponden con tres dominios geoldgicos diferentes:

Unidades Morfoestructurales Unidades Geoldgicas
Sierra Morena Macizo Hespérico
Cordillera Bética Cordillera Bética
Depresion del Guadalquivir y cuencas interiores Depresiones Nedgenas

Tabla. Unidades Geolégicas de Andalucia.
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Figura 12. Mapa geoldgico de Andalucia en el que se marca la distribucion superficial de las diferentes unidades
geoldgicas que afloran en Andalucia.

Geoldgicamente, el &mbito de estudio se situa en la hoja 906 Ubeda del Mapa Geoldgico Nacional del
IGTME a escala 1/50.000. Los materiales que constituyen los terrenos de estudio se corresponden con

areniscas y margas del Mioceno.
Tramos terminales areniscosos (Andaluciense) (TJ2)

Corona los depdsitos marinos del valle del Guadalquivir y estd en Ja Hoja muy bien representado. Aparece,
al E., donde la erosion ha respetado cotas superiores a los 600 m., notandose al SO., como para el Torto-

niense, cotas progresivamente mdas bajas para su base.

Se componen de calizas toscas y areniscas con intercalaciones margosas. Micropaleontoldgicamente, los
foraminiferos mas caracteristicos recogidos permiten atribuir una edad probable Andaluciense, confir-

mada mas al E. en las mismas formaciones dentro de la Hoja de Linares.

T }

Figura 13. Localizacién del municipio sobre el Mapa Geolégico Nacional 1/50.000 del ITGME.
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4.1.3. Edafologia.

El suelo es un ente de la Naturaleza cuyas caracteristicas son el resultado de una larga evolucidn hasta
alcanzar un equilibrio con las condiciones naturales. En dichas condiciones naturales no esta incluida la

accion de las civilizaciones humanas.

El suelo es un componente del medio natural, y por ello se le considera como un suelo virgen, no explo-
tado. Pero es evidente que la continua y abusiva utilizacién por parte del hombre ha truncado los procesos
de evolucidn de los suelos y ha condicionado negativamente sus propiedades. Como resultado de todo
ello, el suelo se degrada, entendiendo como degradacion del suelo toda modificacién que conduzca a su
deterioro. La degradacidn de un suelo es consecuencia de la utilizacién del mismo por el hombre, bien
como resultado de actuaciones directas (agricola, forestal, agroquimicos y riego...) o por acciones indirec-

tas (actividades industriales, eliminacion de residuos, transporte...).

Ademas, no solo se deben considerar los suelos desde un punto de vista ecoldgico, sino que hay que hacer
hincapié también en el potencial productivo de los mismos. El suelo es por tanto el soporte de las activi-
dades humanas: cultivos agricolas, repoblaciones, aprovechamientos forestales, pastores, etc. Una faceta
clave para el estudio del medio fisico es la productividad o fertilidad de los suelos, siendo ésta un aspecto
complejo que integra caracteristicas y propiedades del suelo en sentido estricto, junto con practicas cul-

turales y caracteristicas ambientales.

Finalmente, el suelo se constituye como el receptor de los impactos. Dichos impactos pueden ejercerse
de diversas maneras, que sélo en casos aislados podran interpretarse de manera separada, sobre las ca-
racteristicas y potencialidades del suelo: erosiéon, empobrecimiento de su fertilidad, compactacidn, pér-

dida irreversible por recubrimientos artificiales, etc.

Por todo lo anterior, queda patente la gran importancia que tiene el conocer en profundidad la naturaleza

edafica de los suelos que constituyen el soporte de nuestras actividades.

Segun consulta al Mapa de Suelos de Andalucia, los suelos donde se localiza la actuacién se corresponden
con la Unidad Edafica 48 (Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles cromicos con Cambisoles

calcicos).

Unidad 48: Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles crémicos con Cambisoles calcicos.

La distribucion de esta Unidad se correlaciona esencialmente con las caracteristicas de los materiales ori-

ginarios, ricos en arcilla hinchable, por lo que se incluyen también como “Bujeos”.
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En general, la topografia oscila entre moderadamente escarpada y ondulada, con microtopografia irregu-
lar debida a deslizamientos de ladera. Las mejores representaciones se encuentran en las provincial de

Malaga y Jaén, en menor extension en las de Cadiz, Granada y Sevilla.

Existe una toposecuencia bien definida de estos suelos: Vertisoles cromicos que predominan en las areas
mas deprimidas, mientras que las zonas mas vulnerables a la erosion presentan Cambisoles vérticos que
son sustituidos en las cimas por Regosoles calcareos. Los Cambisoles célcicos se restringen, como inclu-

siones, a las dreas donde afloran de modo claro las margocalizas.

4.1.4. Hidrologia e hidrogeologia.

El término municipal de Ubeda desde el punto de vista administrativo pertenece al Distrito Hidrografico

del Guadalquivir por su situacién geografica.

Desde el punto de vista hidrolégico, el ambito comarcal mds inmediato al municipio de Ubeda pertenece

a la Subcuenca del GUADALQUIVIR DE EL TRANCO AL GUADALIMAR.

Respecto a las aguas subterraneas, buena parte de las tierras municipales, albergan un acuifero de carac-

ter detritico, denominado Acuifero Carbonatado de la Loma de Ubeda.

La masa de agua subterranea 05.23 Ubeda est4 situada en el curso alto del Guadalquivir, entre los mate-
riales del Zdcalo Paleozoico, al norte y noroeste, los del Prebético de Cazorla al este y las Unidades Olitos-
trémicas de la Depresién del Guadalquivir al sur, y esta constituida por formaciones de la Cobertera Ta-
bular de la Meseta: calizas, dolomias y margas del Trias, discordante sobre el Macizo Ibérico y sirve de
base a la Cordillera Bética. Constituyen un sector de materiales tridsicos apenas afectados por la tecténica

de plegamiento, sobre los que cabalgan los materiales prebélicos.

Se trata de una masa de agua compuesta por dos subunidades cuya edad, geometria y caracteristicas

hidrogeoldgicas son netamente diferentes y desconectadas en régimen natural:

e Subunidad del acuifero Carbonatado de la Loma de Ubeda: Este acuifero esta constituido por las
dolomias lidsicas de la cobertera tabular de la Meseta. Los materiales tridsicos constituyen el im-
permeable de base y el limite septentrional del acuifero. Hacia el sur se sumerge bajo los depdsi-
tos del Mioceno, que lo convierten en un acuifero cautivo y en carga a escasa distancia de sus
afloramientos, debido a la naturaleza impermeable de las margas miocenas y a su espesor, de 200
a mas de 500 metros, si bien a techo y muro albergan otros niveles productivos de menor interés

acuifero.
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e Subunidad acuifera del Mioceno de Ubeda: Su espesor total de hasta 100 m, si bien los bancos
permeables no suelen superar 20-30 metros. Se trata de un acuifero detritico multicapa consti-
tuido por bancos de areniscas, areniscas margosas y calizas toscas o calcarenitas del Andaluciense,

intercaladas en el seno de una formacidn esencialmente margosa.

4.1.5. Vegetacion.

Vegetacion potencial.

La vegetacion potencial es aquella comunidad madura en equilibrio con el medio que existiria hipotética-
mente en un espacio determinado en funcién Unicamente de estos factores naturales sin que la interven-

cion del hombre hubiese perturbado su evolucidn.

Del conocimiento de ésta se puede deducir la vegetacidn que existié en el término municipal de Horna-
chuelos en otras épocas mas remotas, antes de que la accién humana alterara los ecosistemas vegetales

naturales provocando el imparable proceso de degradacion.

En el dmbito de estudio aparece representada la serie de vegetacién: PbQr. Serie meso-mediterrdnea bé-
tica marianiense y araceno-pacense basodfila de la encina (Quercus rotundifolia). Paeonio coriaceae-Quer-

ceto rotundifoliae sigmetum.

Distribucion: Aparece en todas las zonas bdsales de las sierras béticas, asi como en las depresiones relle-

nas de materiales cuaternarios (Valle del Guadalquivir y Surco Intrabético).

Descripcidn: Esta serie, en su etapa climax, se corresponde con un encinar baséfilo bético tipicamente
mediterraneo, de mediana talla, hoja perenne y escleréfila. Se desarrolla en climas de inviernos suaves y

veranos secos y calurosos que ponen a prueba las diferentes adaptaciones vegetales a la xericidad estival.

La cabeza de serie es un encinar (Paeonio-Quercetum rotundifoliae), bien estratificado, dominado en su
estrato arbdreo por la encina (Quercus rotundifolia). El estrato arbustivo, muy diversificado, es rico en
enebros (Juniperus oxycedrus), majuelos (Crataegus monogyna), torvizco (Daphne gnidium), rusco (Rus-
cus aculeatus), etc. Las lianas estan muy bien representadas por Lonicera implexa, Rubia peregrina, He-
derd helix, Asparagus acutifolius, etc. En el estrato herbaceo, a veces es posible observar Paeonia broteroi.
Como orla y primera etapa de degradacion de estos encinares encontramos coscojares (Crataego-Quer-
cetum cocciferae), formacion dominada por la coscoja (Quercus coccifera). Puede ocupar situaciones mas
desfavorables como crestas y afloramientos rocosos muy soleados, donde adquiere cierto cardcter de

comunidad permanente. Las orlas en zonas soleadas estan constituidas por retamales (Genisto speciosae-
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Retametum sphaerocarpae) que ocupan suelos de poca pendiente, profundos, bajo ombrotipo estricta-
mente seco. Estas comunidades estan formadas fundamentalmente por Retama sphaerocarpa y Genista
cinérea subsp. speciosa. En zonas con suelos relativamente profundos, pero con una acusada xericidad
encontramos espartales (Thymo gracile-Stipetum tenacissimae) que proliferan especialmente sobre sus-
tratos de naturaleza margosa. En los medios mas degradados y de suelos mas pobres y esqueléticos (lep-
tosoles) aparecen romerales y tomillares (Lavandulo-Echinospartion boissieri) que presentan una gran va-

riabilidad en la extensidn de la serie y son los que dan sin lugar a dudas la mayor originalidad a la misma.

La alteracion de estos romerales da paso a un pastizal-tomillar de yesquera (Phlomido-Brachypodietum
ramosi), que puede tener también un caracter primocolonizador. Sobre suelos removidos y nitrificados
por el ganado, normalmente en zonas aclaradas de bosque, bordes de caminos y pistas forestales, apare-
cen comunidades de caméfitos nitréfilo-colonizadores (Artemisio glutinosae-Santolinetum canescentis).
En los claros del matorral y en suelos muy poco evolucionados aparecen pastizales terofiticos efimeros de
desarrollo primaveral (Saxifrago-Homungietum petraeaé). Estos pastizales terofiticos mediante un pasto-
reo moderado pueden evolucionar hacia prados subnitrofilos (Medicago-Aegilopetum geniculataé).
Cuando el redileo se hace constante y de manera ordenada se transforman en majadales (Poo-Astragale-
tum sesamei). En esta serie podemos encontrar una gran variedad de comunidades nitrdfilas, que han

sido fomentadas por la accidn antropozodgena, muy fuerte en el dominio de esta serie.

Vegetacion actual.

El 4mbito del Plan se localiza al noreste del ntcleo urbano de Ubeda, en una zona parcialmente urbanizada,
donde los usos del suelo se corresponden con olivar. La vegetacion natural existente en la zona dista mu-
cho de la vegetacidn climacica, y muestra un marcado caracter antrépico debido a las intervenciones rea-
lizadas. En las cunetas de los caminos existentes se desarrollan comunidades de plantas ruderales nitréfilas

y subnitrdfilas, propias de medios muy influidos por el hombre.

Entre las especies que componen esta comunidad destacan las gramineas (Piptatherum miliaceum, Bro-
mus sp.), el hinojo (Phoeniculum vulgare), la zanahoria silvestre (Daucus carota), la malva (Malva sylves-
tris), las cruciferas (Hirchisfeldia incana) y las compuestas (Pycris echioides, Lactuca serriola). Estas comu-
nidades pueden alcanzar un desarrollo importante, formando comunidades densas que superan amplia-

mente los 80 cm de altura media.
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Habitats Naturales de Interés Comunitario.

La actuacion no afecta a Habitats de Interés Comunitario.

4.1.6. Fauna.

La simplificacién del medio y una continuada presidn antrépica imponen condiciones muy restrictivas para
la presencia de especies silvestres, tan sélo las oportunistas capaces de sacar partido de estas condiciones
proliferan en estos ambientes y por ello, la fauna tipica carece de valor ambiental por su caracter antro-

pofilo y lo generalizado de su distribucién.

Las elevadas temperaturas y la alta xericidad del medio, asi como la escasez de agua no favorecen en

absoluto la presencia de anfibios y escasamente reptiles.

La mastofuana aparece dominada por los micromamiferos, basicamente ratones, como el ratdn de campo

(Apodemus sylvaticus) y el ratdn doméstico (Mus musculus).

Las aves aparecen representadas por especies ligadas a los habitats urbanos como el gorrién comun (Pas-

ser domesticus), el estornino negro (Sturnus unicolor) y la golondrina comun (Hirundo rustica).

4.2. MEDIO PERCEPTUAL (PAISAIJE).

4.2.1. Unidades del paisaje.

De acuerdo con el Atlas de los paisajes de Andalucia, el dmbito de estudio esta incluido en la Unidad “Las
Lomas (70)” perteneciente a “Campinas alomadas, acolinadas y sobre cerros”, que se describe a conti-

nuacioén.

Las Lomas.

Junto con las Campifias Altas, estas extensiones de suave relieve ondulado cubierto de olivar constituyen
el mas representativo paisaje de la provincia de Jaén. Se encuentra flanqueado por la Vega del Guadal-
quivir tanto al sur como al oeste, y por la Cuenca del Guadalimar en su borde septentrional, limitando en

su extremo mas oriental con el Piedemonte de Cazorla.

Se trata de un macizo compuesto casi exclusivamente de rocas sedimentarias como margas, calcarenitas
y conglomerados (94 %). La accién de la erosion sobre estos materiales blandos ha dado lugar a relieves
suaves, de fisonomia tabular en su parte central (38 %) y en forma de colinas en las laderas perimetrales

(50 %). Su altitud oscila entre un minimo de 238 m sobre el nivel del mar en el encuentro con la vega del
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Guadalquivir, y un maximo de 1.040 m que se alcanza en la lo-calidad de Iznatoraf. El clima, tipico de
campifia alta y llanuras interiores, se caracteriza por las fuertes diferencias entre los frios inviernos y los
veranos calidos, en un régimen de lluvias escasas. Es un dmbito con un intenso aprovechamiento agricola,
en el que apenas quedan dreas naturales. El olivar ocupa un 83 % de la superficie total y contintda su
extension en detrimento del resto de cultivos de secano (8 %). También las superficies urbanas alcanzan

una proporcion significativa para un contexto agrario, superando el 3 %.

El desarrollo de las agrociudades y su intensa relacidn con el territorio tiene sus ori-genes en los oppida
ibéricos emplazados en puntos altos, de facil defensa y efectivo control sobre los recursos. También la
riqueza mineral del entorno de la actual Linares fue determinante de la importancia de la ciudad de Cas-
tulo, capital ibera y, con posterioridad, importante nodo territorial romano. Esta estructura urbana man-
tuvo su vigencia y se vio ampliada a lo largo del Medievo, pero es en los albores de la Edad Moderna, una
vez perdido su caracter fronterizo, cuando tuvo lugar un desarrollo espectacular de centros agrarios como
Ubeda y Baeza. Se traté de un auge relativamente efimero, al verse afecta-do por las crisis de los siglos
XVII'y XVIII. El XIX marcé una inflexién por el resurgimiento de la mineria y de la produccion de aceite. Asi
dio comienzo la tendencia hacia el monocultivo olivarero, sector azotado por las crisis agrarias y caidas
demograficas de la segunda mitad del siglo XX. En la actualidad, las dindmicas socioeconémicas son esta-
bles o incluso progresivas, siempre dependientes del olivar, aunque algunos centros comarcales gozan de
economias mas diversificadas hacia la industria, las industrias auxiliares, los servicios y el comercio. Es el
caso de Linares (60.799 habitantes en 2014), de Ubeda (35.622) y de Baeza (16.446), nucleos clave en la
red de ciudades medias del norte de Jaén, en la que se integran mediante la autovia A-32 y la toda-via

incompleta Autovia del Olivar.

Al sobresalir entre las cuencas del Guadalquivir y el Guadalimar, las Lomas establecen importantes rela-
ciones de exposicion visual con todo su entorno, si acaso con mds fuerza en las laderas meridionales, por
guedar enfrentadas a la conspicua Sierra Magina. A distancias medias, el relieve ondulado dificulta la
aparicién de perspectivas, siendo este un paisaje muy caracterizado por la mondétona sucesién de lomas
cubiertas de olivar. Estas se han convertido en una imagen icénica, cuya magnitud se aprecia desde posi-
ciones elevadas y asentamientos erigidos originalmente para el dominio del territorio. El patrimonio cons-
truido vy territorial abarca un amplisimo espectro, desde los restos de la antigua Castulo, incluidos en la
Red de Espacios Culturales de Andalucia, hasta las diversas instalaciones mineras abandonadas de Linares.
Destacan especial-mente los Conjuntos Histéricos de Baeza, Ubeda y Sabiote, tnicos por su arquitectura

renacentista, y de Begijar e Iznatoraf como muestras del urbanismo andalusi.

Los indicadores de paisaje mas significativos son los de diversidad paisajistica y de naturalidad, experi-

mentado descensos durante la segunda mitad del siglo XX. No por leves son menos significativas estas
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reducciones, ya que ambos se encuentran en niveles extremadamente bajos, siendo el dato de diversidad
el mds bajo de la regién. Los ultimos tramos de estudio apuntan no obstante a una cierta estabilidad,

reflejo de la saturacién a la que se aproxima el monocultivo olivarero.

Esta actividad, asi como la mejora en las comunicaciones de las Ultimas décadas, ha con-tribuido a detener
la recesidn socioecondmica e introducir un cierto dinamismo. Se ha perdido sin embargo en variedad
paisajistica, y ademas los ultimos desarrollos urbanos, aun sensibles con el patrimonio construido mas

relevante, no han sabido conservar las relaciones con el entorno.

4.2.2. Impacto paisajistico desde el punto de vista visual.

La actuacién se sita en una zona de borde urbano del término municipal de Ubeda, caracterizada ac-
tualmente por una ocupacion discontinua donde coexisten infraestructuras viarias (circunvalacion),
equipamientos (hospital), actividades terciarias (concesionario de automaviles) y dreas residenciales
consolidadas. El entorno presenta una ligera pendiente que contribuye a la visibilidad de los elementos

edificatorios desde distintos puntos, especialmente desde las vias de acceso principales.

La reordenacion planteada prevé la implantacién de viviendas unifamiliares, lo que se traduce en una
edificacién de baja volumetria y moderada densidad. Este tipo de construccidn es coherente con la con-
figuracion urbanistica de la unidad UE-SU-2 con la que se pretende dar continuidad, tanto en su escala

como en su implantacidn.

Desde el punto de vista visual, los impactos derivados de la implantacién de las nuevas viviendas se con-
sideran de baja magnitud, dado que:

- La altura de las edificaciones es reducida y compatible con el entorno construido existente.

- El disefio urbanistico permite la apertura de nuevas perspectivas urbanas y viales de mayor anchura
que favoreceran la integracidn visual del conjunto.

- El entorno inmediato carece de elementos paisajisticos singulares o patrimoniales que puedan verse

afectados negativamente por la actuacion.

No obstante, se contemplan ciertas medidas de integracion visual como la incorporacién de vegetacion
en los viarios y espacios libres, el uso de materiales y cromatismos acordes con el entorno edificado, asi

como una disposicion urbanistica que respeta las alineaciones y alturas medias del area.

En consecuencia, se estima que la actuacion propuesta no generara impactos visuales significativos so-

bre el paisaje urbano ni alterard negativamente la percepcion del entorno. Al contrario, la reordenacién
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contribuira a consolidar una transicion ordenada entre unidades urbanisticas, mejorando la calidad vi-

sual del borde urbano y su funcionalidad.

Desde el analisis visual de la ortofotografia, se constata que la actuacidén se inserta en un espacio de
transicidn entre el tejido urbano consolidado (al este) y un entorno periurbano con usos agricolas y de
equipamiento (al oeste). La zona presenta una topografia ligeramente descendente desde el nucleo edi-
ficado hacia la circunvalacion, lo que permite una cierta visibilidad de la actuacién desde el viario peri-

metral y desde el entorno del hospital.

La disposicidn de las nuevas viviendas dentro de las dreas delimitadas se integra de forma coherente en
el paisaje urbano. La masa edificatoria propuesta no generard un hito visual discordante, ya que su es-
cala (dos plantas) es homogénea con las viviendas existentes colindantes. Asimismo, la fragmentacion
de las unidades de actuacion permite que el impacto visual se reparta y minimice, favoreciendo la adap-

tacion a la topografia y las vistas transversales.

En cuanto a los principales focos de percepcion visual:

- Desde la circunvalacidn (al oeste): la visibilidad sera parcial y progresiva debido al desnivel y al uso pre-
visto de baja altura.

- Desde el hospital y zonas residenciales proximas: la actuacidn no alterara negativamente la percepcion
del entorno, ya que mantiene coherencia formal con las edificaciones existentes.

- Desde el entorno agricola (al suroeste): el impacto visual serd escaso dada la escasa presencia de ob-

servadores sensibles y la inexistencia de elementos paisajisticos destacados en esa direccion.
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4.3. MEDIO SOCIOECONOMICO.

4.3.1. Variables socioecondmicas.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2024 el niumero de habitantes en Ubeda es de
33.674, 136 habitantes menos que el en el afio 2023. En el grafico siguiente se puede ver cuantos habi-

tantes tiene Ubeda a lo largo de los afios.

Actualmente la densidad de poblacién en Ubeda es de 83,36 habitantes por Km2.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2022 el 69.31% (23.610) de
los habitantes empadronados en el Municipio de Ubeda han nacido en dicho municipio, el 26.89% han
emigrado a Ubeda desde diferentes lugares de Espafia, el 16.36% (5.572) desde otros municipios de la
provincia de Jaén, el 4.02% (1.369) desde otras provincias de la comunidad de Andalucia, el 6.51% (2.217)

desde otras comunidades auténomas y el 3.80% (1.294) han emigrado a Ubeda desde otros paises.
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En el siguiente grafico podemos ver la evolucién de la estructura de la poblacion en el municipio de

Ubeda si lo comparamos con 2021 vemos
e Disminuyen (-154) los habitantes nacidos en Ubeda, pasando del 69.47% al 69.31%.
e Disminuyen (-69) los habitantes nacidos en la provincia de Jaén, pasando del 16.49% al 16.36%.
e Aumentan (4) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del 3.99% al 4.02%.
e Disminuyen (-1) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 6.48% al 6.51%.
e Aumentan (74) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 3.57% al 3.80%.
y si lo comparamos con 1996 hasta 2022
e Disminuyen (-66) los habitantes nacidos en Ubeda, pasando del 73.79% al 69.31%.
e Aumentan (319) los habitantes nacidos en la provincia de Jaén, pasando del 16.37% al 16.36%.

e Aumentan (126) los habitantes nacidos en la la comunidad de Andalucia, pasando del 3.87% al

4.02%.
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e Aumentan (415) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 5.62% al 6.51%.

e Aumentan (1.182) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.35% al 3.80%.

Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padrén los habitantes empadronados en Ubeda

gue han nacido en otros paises ascienden a 1.294.
e 570 habitantes, 218 hombres y 352 mujeres nacidos en América.
e 306 habitantes, 193 hombres y 113 mujeres nacidos en Africa.
e 93 habitantes, 47 hombres y 46 mujeres nacidos en Asia.

e 2 habitantes, 1 hombre y 1 mujer nacidos en Oceania.
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La media de edad de los habitantes de Ubeda es de 43,37 afios, 1,83 afios mas que hace un lustro que era

de 41,54 aios.
La poblacion menor de 18 afios en Ubeda es de 5.809 (2.991 H, 2.818 M ), el 17,1%.
La poblacion entre 18 y 65 afios en Ubeda es de 22.088 (11.041 H, 11.047 M ), el 64,8%.

La poblacion mayor de 65 afios en Ubeda es de 6.165 (2.624 H, 3.541 M ), el 18,1%.
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El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Ubeda, segun los ultimos datos publicados por

el INE para el afio 2022 ha sido Negativo, con 142 defunciones mas que nacimientos.

Segun los datos publicados por el INE en el CERA, Censo Electoral de espafioles residentes en el extranjero a 1 de
Noviembre de 2024 los los espafioles que residen habitualmente en el extranjero o han trasladado al extranjero su
residencia habitual mayores de 18 afios eran 593 personas con municipio de origen en Ubeda.
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Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta media por declarante, en el
municipio de Ubeda en 2019 fue de 23.531€, 578€ mas que en el afio 2018 . Una vez descontada la liqui-
dacion por IRPF y lo aportado a la Seguridad Social la renta disponible media por declarante se situd en

19.709€, 420€ mas que en el afio 2018.

En 2019 Ubeda se sitia como el municipio n24 con una mayor renta bruta media de la provincia de Jaén,

y en la posicidon n266 en la comunidad de Andalucia, el 1683 a nivel Nacional (sin PV y Navarra).

Los habitantes de Ubeda liquidaron 46.941.040€ en concepto de IRPF en el afio 2019 y recibieron por

parte de las diferentes administraciones de forma directa en el presupuesto municipal (capitulo 4 Y 7)

14.083.180€ un 30,00% de lo aportado.

Afiliados a la Seguridad Social.

Noviembre 2024 Total Variacion
Sillee Mensual Anual
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Total 10567 +672 6.79 % +329 321%
REGIMEN:
GENERAL 6476 +101 1.58 % +87 1.36%
AUTONOMOS 2601 +19 0.74 % +47 1.84 %
AGRARIO 1364 +550 67.57 % +214 18.61%
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Noviembre 2024 Total Variacion
Sl Mensual Anual
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
HOGAR 126 +2 161% -19 -13.10 %
MAR 0 0 0% 0 0%
CARBON 0 0 0% 0 0%

Paro registrado.

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Noviembre el niimero de parados ha bajado en 148
personas. De las 148 personas que salieron de la lista del paro en Ubeda descendio en 94 hombres y 54

mujeres.
El nimero total de parados es de 2441, de los cuales 746 son hombres y 1695 mujeres.

Las personas mayores de 45 afos con 1397 parados son el grupo de edad mas afectado por el paro,
seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afos con 853 parados, el grupo menos numeroso son los

menores de 25 afios con 191 parados.
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Por sectores vemos que en el sec- Total Variacion
tor servicios es donde mayor nu- Parados Mensual Anual
mero de parados existe en el mu- Absoluta Relativa Absoluta Relativa
nicipio con 1716 personas, se-
guido de las personas sin empleo
anterior con 303 parados, la agri-
cultura con 213 parados, la indus-
tria con 124 parados y por ultimo
la construccion con 85 parados.
Noviembre 2024
Total 2441 -148 -5.72% -255 -9.46 %
HOMBRES 746 -94 -11.19 % -107 -12.54 %
MUIJERES 1695 -54 -3.09 % -148 -8.03 %
MENORES DE 25 ANOS: 191 -42 -18.03 % -30 -13.57 %
HOMBRES 85 -33 -27.97 % -12 -12.37 %
MUIJERES 106 -9 -7.83% -18 -14.52 %
ENTRE 25 Y 44 ANOS 853 -68 -7.38% -121 -12.42 %
HOMBRES 258 +6180 2,087.84 % -34 -11.64 %
MUIJERES 595 -30 -4.80 % -87 -12.76 %
MAYORES DE 45 ANOS 1397 -38 -2.65% -104 -6.93 %
HOMBRES 403 -23 -5.40 % -61 -13.15%
MUIJERES 994 -15 -1.49 % -43 -4.15 %
SECTOR:
AGRICULTURA 213 -44 -17.12 % -71 -25.00 %
INDUSTRIA 124 -1 -0.80 % -4 -3.13%
CONSTRUCCION 85 -15 -15.00 % -18 -17.48 %
SERVICIOS 1716 -71 -3.97 % -141 -7.59 %
SIN EMPLEO ANTERIOR 303 -17 -531% -21 -6.48 %
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4.3.2. Patrimonio.

Al margen de la incidencia social o econdmica de las actuaciones proyectadas, conviene investigar la po-
sible existencia de ciertos recursos que tienen un valor o mérito para ser conservado que los hacen me-

recedores de una especial proteccidn, y que denominamos como “valores culturales”.

No existen elementos del patrimonio histérico que puedan verse afectadas en las proximidades del area

de estudio.

4.3.3. Vias pecuarias.

La Ley 3/1995, de 23 de marzo de vias pecuarias define las vias pecuarias como aquellas rutas o itinerarios
por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero. Asimismo, establece
que las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles y complementarios en términos
acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspi-
randose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, buscando el mantenimiento de la
diversidad paisajistica y bioldgica, la gestidn de los espacios forestales y del patrimonio cultural, asi como

el fomento del contacto social con la naturaleza.
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Las vias pecuarias son bienes de dominio publico que se encuentran reguladas por la Ley 3/1995, de 23
de marzo, de Vias pecuarias y, en Andalucia, por el correspondiente Decreto 155/1998, de 21 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Esta condi-
cién de Dominio Publico las hace, tal como establece la Ley 3/1995 de Vias pecuarias, inalienables, inem-

bargables e imprescriptibles.
Las vias pecuarias se clasifican, en funcién de su ancho legal, en:
a) Cafiadas: Aquellas cuya anchura no exceda de los 75 m.
b) Cordeles: Aquellas cuya anchura no sobrepase los 37,5 m
c) Veredas: Aquellas que tienen una anchura no superior a los 20 m

Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero tendran la su-
perficie que determine el acto administrativo de clasificacion de vias pecuarias. Asimismo, la anchura de

las coladas sera determinada por dicho acto de clasificacion.

Puesto que las actuaciones se desarrollaran en suelo urbano no existe afeccién sobre vias pecuarias.

4.4. DETERMINACION DE LAS AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTO DE VISTA DE CONSERVA-
CION, FRAGILIDAD, SINGULARIDAD O ESPECIAL PROTECCION.

4.4.1. Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA).

El ambito de estudio no se encuentra incluido dentro de ningln espacio de la Red de Espacios Naturales

Protegidos de Andalucia (RENPA).

4.4.2. Red Natura 2000.

El ambito de planeamiento no se sitla proximo a ningln espacio de la Red Natura 2000.

4.4.3. Espacios de interés para la avifauna.

El ambito de estudio no se sitla dentro de ninguna Zona de importancia para aves IBA- Important Birds

Area.

4.4.4. Montes Publicos.

No existen Montes Publicos con afeccion en la zona de estudio.
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4.4.5. Planes de Conservacion y Recuperacion de Especies.

No existe afeccidn a Planes de Conservacion y/o Recuperacidn de Especies Amenazadas.

4.5. UNIDADES AMBIENTALES Y CAPACIDAD DE ACOGIDA DEL TERRITORIO.

Como sintesis del inventario ambiental y de su expresion geografica, en el EIA de la modificacién puntual
del PGOU de Ubeda se definieron seis unidades ambientales dentro del término municipal. Su determi-
nacion y delimitacion se ha realizado por superposicién cartografica de los mapas temdticos de Usos del
Suelo, Geologia y Topografia, a los que se suman otros factores que pueden ser relevantes a efectos de
ordenacion y regulacion de usos, como zonas de recarga de acuiferos, areas geotécnicamente desfavora-
bles, grado de alteracién por incidencia de las actividades humanas etc. Estos criterios se consideran su-
ficientes, ya que al nivel de detalle estudiado la homogeneidad geomorfoldgica supone homogeneidad de
relieve, litologia, hidrografia, erosionabilidad y suelos, y la homogeneidad de usos de suelo supone homo-
geneidad en cuanto a vegetacion, comunidades animales y productividad. Por ultimo, la homogeneidad

respecto a ambos factores supone también homogeneidad perceptual.
De esas unidades, el area de estudio se incluye dentro de la siguiente:
UNIDAD AMBIENTAL N2 1. Zonas Urbanas Residenciales

Esta unidad engloba las dreas donde la alteracion del medio por el asentamiento humano es mas fuerte.

4.6. LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS GLOBALES E INFRAESTRUCTURAS.

El documento de adaptacidn parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda recoge la unidad de ejecucién SUNC-
UE-SU-3 y en el que se mantiene como sistema de ejecucidn el de compensacion al igual que en el docu-
mento de PGOU de 1.997. Se mantiene igualmente la ordenacidn pormenorizada ya propuesta en el do-
cumento del 1.997, solo mermada en su superficie tras la modificacién aprobada en el 2.017 para su re

delimitacion tras el convenio urbanistico entre Ayuntamiento y Gonzalez de Automocién S.L.

64

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Situacion del sector dentro del PGOU de Ubeda.
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SU CUANTIFICACION.

5.1. ANALISIS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

El presente apartado analiza los efectos ambientales derivados de la modificacidon puntual del PGOU de
Ubeda en relacién con los distintos factores ambientales, considerando tanto impactos positivos como

negativos y las medidas correctoras o compensatorias necesarias.

5.1.1. Efectos sobre la Calidad del Aire y Cambio Climatico.

Durante la fase de obras, se podrian generar emisiones difusas de polvo y particulas en suspensidn, espe-
cialmente en movimientos de tierra y transito de maquinaria. Se recomienda la aplicacidon de medidas de

control del polvo, como riegos periddicos y reduccion de la velocidad de circulacion de vehiculos de obra.

El incremento de edificabilidad previsto en la modificacién urbanistica puede implicar un aumento en el
consumo energético de las nuevas construcciones, lo que conllevard mayores emisiones de CO2 asociadas
a la climatizacién y uso de energia en los edificios. Para mitigar este impacto, se recomienda la implemen-
tacion de medidas de eficiencia energética, como el uso de energias renovables, aislamiento térmico me-

jorado y materiales de construccidn sostenibles.

El aumento de la superficie construida y la posible reduccién de areas verdes pueden intensificar el efecto
de isla de calor urbana, elevando las temperaturas locales en comparacién con las areas rurales circun-

dantes. Para minimizar este efecto, se recomienda:
e Fomentar la integracién de espacios verdes y arbolado en las nuevas edificaciones y zonas urba-
nizadas.
e Utilizar materiales de construccidn con alta reflectancia solar para reducir la absorcién de calor.
e Incorporar cubiertas y fachadas vegetadas que contribuyan a la regulacidn térmica.

e Promover estrategias de urbanismo bioclimatico que favorezcan la ventilacidn natural y la reduc-

cion de la temperatura ambiente.

La implementacion de estas medidas contribuird a mejorar la resiliencia climatica del municipio y a reducir

los efectos adversos del calentamiento urbano.
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5.1.2. Efectos sobre el geologia y Suelo.

La modificacidon no implica movimientos de tierras significativos ni cambios en la geologia del entorno. Sin
embargo, en las fases de ejecucion de futuras actuaciones derivadas de la modificacion podrian generarse

alteraciones superficiales del suelo, principalmente por compactacién y remocién.

5.1.3. Efectos sobre la hidrologia.

No se prevé una afeccidn significativa a los recursos hidricos. No obstante, la impermeabilizacidn del suelo
en futuras actuaciones podria modificar los patrones de escorrentia superficial, lo que debera abordarse

con soluciones de drenaje sostenible.

5.1.4. Efectos sobre la Vegetacion.

La modificacién afecta a suelos previamente antropizados, sin presencia de vegetacidn natural relevante.
En caso de que futuras actuaciones requieran la eliminacién de arbolado o vegetacién, se recomienda su

reposicion conforme a criterios de integracion paisajistica.

5.1.5. Efectos sobre la Fauna.

Dado el cardcter urbano del ambito afectado, no se prevén afecciones significativas a la fauna. No obs-
tante, si en el desarrollo de futuras actuaciones se detectaran especies protegidas, deberdn adoptarse

medidas para su proteccién o traslado conforme a la normativa vigente.

5.1.6. Efectos sobre el Paisaje.

La modificacién no supone alteraciones significativas en la estructura paisajistica del municipio. Se reco-
mienda que las futuras actuaciones se integren adecuadamente en el entorno mediante el uso de mate-

riales y colores compatibles con la estética local.

5.1.7. Efectos sobre el Patrimonio Cultural.

No se han identificado elementos catalogados que puedan verse afectados. En caso de hallazgos arqueo-
l6gicos durante las fases de ejecucidn, se actuarad conforme a lo establecido en la Ley de Patrimonio His-

térico de Andalucia.

5.1.8. Efectos sobre la Poblacion y el Medio Socioeconémico.

La modificacion del planeamiento permitira un mejor aprovechamiento del suelo y una planificacién mas
eficiente, lo que puede generar impactos positivos en la dinamizacidn econdmica y en la mejora de la

calidad de vida de la poblacién local.
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5.1.9. Efectos sobre los Usos del Suelo.

La modificacidn busca una ordenacidon mas eficiente del territorio, ajustando la clasificacién y calificacién
del suelo a las necesidades actuales del municipio. No se prevén incompatibilidades con los usos existen-

tes, favoreciendo la coherencia en la planificacién urbana.

5.1.10. Efectos sobre la Infraestructura y los Servicios.

No se prevén afecciones negativas sobre infraestructuras y servicios existentes. La modificacién del pla-
neamiento facilitard una mejor dotacién de equipamientos y redes de servicios urbanos, mejorando la

accesibilidad y la prestacidn de servicios a la poblacién.

5.1.11. Efectos sobre el Modelo de Movilidad y Accesibilidad Funcional.

Se espera que la modificacién contribuya a una mejor estructuracién de la movilidad urbana, facilitando
la conexidn entre distintas areas del municipio. Se recomienda garantizar la accesibilidad universal y fo-

mentar medios de transporte sostenibles, como el transporte publico y la movilidad peatonal.

5.1.12. Efectos sobre la Salud de la Poblacion.

No se prevén afecciones directas a la salud publica. Las obras de urbanizacion pueden generar molestias
por ruido, polvo y trafico pesado, aunque de forma temporal. No obstante, se recomienda controlar las
emisiones de polvo y ruido durante las obras, asi como garantizar la adecuada gestion de residuos para

minimizar riesgos ambientales y sanitarios.

5.1.13. Conclusion.

La modificacién del planeamiento no genera afecciones ambientales significativas, siempre que se imple-
menten las medidas preventivas y correctoras indicadas. Se concluye que la modificacién es ambiental-

mente viable dentro del marco normativo vigente.

5.2. CONSUMO DE RECURSOS NATURALES (AGUA, SUELO, CONSUMO ENERGETICO, ETC.).

5.2.1. Consumo de Agua.

El consumo de agua se incrementara temporalmente durante las fases de obra debido a actividades de
construccion y riego de materiales para el control del polvo. En fase de uso, se espera un consumo mode-
rado, vinculado a la dotacidn de servicios urbanos y a las necesidades de la poblacién. Se recomienda la

implantacion de medidas de eficiencia hidrica en edificaciones y espacios publicos.
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5.2.2. Consumo de Suelo.

La modificacion del planeamiento conlleva un consumo de suelo derivado de la urbanizaciéon y edificacién,
si bien se ajusta a las previsiones del modelo territorial vigente. Se promueve una ordenacion eficiente

del espacio para minimizar la ocupacién innecesaria de terrenos.

5.2.3. Consumo Energético.

Durante la fase de ejecucion, el consumo energético estara vinculado a la maquinaria y equipos de cons-
truccién. En fase de uso, dependera de las infraestructuras urbanas y edificaciones resultantes. Se reco-
mienda la integracion de sistemas de eficiencia energética y el uso de energias renovables en los nuevos

desarrollos.

5.2.4. Otros Recursos.

El consumo de materiales de construccién puede suponer un impacto asociado a la extraccién y trans-
porte de aridos, hormigdn y otros insumos. Se recomienda priorizar el uso de materiales reciclados y de

proximidad para reducir la huella ambiental.

5.3. GENERACION DE RESIDUOS (AGUAS RESIDUALES, VERTIDOS, ETC.).

5.3.1. Aguas Residuales y Vertidos.

Durante la fase de ejecucidn, se generaran aguas residuales procedentes de los trabajadores y del uso de
magquinaria. Estas deberan gestionarse adecuadamente a través de instalaciones provisionales de sanea-
miento o mediante su vertido controlado a la red de alcantarillado. En fase de uso, la modificacidon no
prevé un incremento significativo en la generacién de aguas residuales, ya que se ajustara a las infraes-

tructuras existentes.

5.3.2. Residuos Sdlidos.

Las obras asociadas a la modificacion del planeamiento generaran residuos de construccién y demoliciéon
(RCD), los cuales deberan ser gestionados conforme a la normativa vigente, priorizando su reutilizacion y
reciclaje. En fase de uso, la generacion de residuos urbanos sera acorde a los estandares municipales,

debiendo fomentarse la recogida selectiva y la minimizacién de residuos.

69

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

5.3.3. Gestion y Medidas Correctoras.

Se recomienda la implementacién de planes de gestion de residuos en obra, el uso de materiales recicla-
bles y la correcta separacién en origen. Ademas, se fomentarad la sensibilizacién sobre la gestion respon-

sable de residuos entre los usuarios finales de los nuevos desarrollos.

5.4. IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS.

5.4.1. Vias Pecuarias.

No existe afeccion sobre el Dominio Publico Pecuario.

5.4.2. Dominio Publico Hidraulico.

No existe afeccion sobre el Dominio Publico Hidraulico.

5.4.3. Dominio Publico Viario.

No existe afeccién sobre dominios publicos viarios.

5.4.4. Dominio Publico Ferroviario.

No existen afecciones a Dominios Publicos Ferroviarios.

5.5. NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE PLANEAMIENTO.

En este apartado se hace un repaso a la legislacion urbanistico-ambiental que pudiera afectar a la mate-
rializacién de la actuacién, para poder identificar posteriormente cualquier posible friccion o incumpli-

miento de la Ley.

A continuacion, se analizan las principales leyes que componen el marco normativo del presente Docu-

mento Ambiental Estratégico.

PREVENCION AMBIENTAL.

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

o Regula el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.
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o La Innovacién objeto de estudio se enmarca dentro del articulo 40 por lo que esta
sometido a evaluacidon ambiental estratégica simplificada y se ajustara a las actuacio-

nes recogidas en el articulo 39 y en la legislacién de la legislacion territorial.

PROTECCION DEL MEDIO ATMOSFERICO.

AGUAS.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccidn contra la

contaminacion acustica en Andalucia.

o LalInnovacidn no tendrd efectos sobre la zonificacion acustica puesto que no afecta a
la ordenacién estructural del planeamiento y, por lo tanto, a los usos globales del mu-

nicipio.

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico

y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones

acusticas.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo refe-

rente a la evaluacidn y gestion del ruido ambiental.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestidn de riesgos de inundacion.
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, de Desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por

el que se Establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Pla-
nificacion Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos
en materia de gestion de riesgos de inundacidn, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y ver-

tidos de aguas residuales.
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PROTECCION DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES.

e Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacién y el uso sostenible de la

flora y la fauna silvestres y sus habitats.
o Lalnnovacién no afectara ninguna especie incluida en el Catalogo Andaluz de Especies
Amenazadas en la categoria de “vulnerable” o “en peligro de extincién”.
e Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.
e ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
e Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestre.

o Respecto al grado de amenaza de la fauna, hay que destacar que no se veria afectada
ninguna especie incluida en el Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas en la categoria

de “vulnerable” o “en peligro de extincién”.

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

e Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de patrimonio histérico de Andalucia.

e Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueo-

l6gicas. (Boja num. 134, de 15 de julio).

RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

e Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

o Losresiduos que se generen durante las obras de urbanizacién se gestionaran en fun-
cion de su tipologia. Todos los residuos peligrosos seran almacenados temporalmente
en lugares especificos dispuestos y acondicionados a tal efecto y entregados a gesto-
res autorizados, no permitiéndose en ningun caso su vertido directo al terreno. Igual-
mente, durante las obras de construccién las tierras y materiales sobrantes que no
tengan un uso previsto en la misma obra seran almacenados temporalmente y condu-

cidos a vertedero de residuos inertes autorizado.

e Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencién y Gestién de Resi-

duos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

e lLey 7/2022, de residuos y suelos contaminados.
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o Losresiduos que se generen durante las obras de urbanizacién se gestionaran en fun-
ciéon de su tipologia. Todos los residuos peligrosos seran almacenados temporalmente
en lugares especificos dispuestos y acondicionados a tal efecto y entregados a gesto-
res autorizados, no permitiéndose en ningun caso su vertido directo al terreno. Igual-
mente, durante las obras de construccidn las tierras y materiales sobrantes que no
tengan un uso previsto en la misma obra serdn almacenados temporalmente y condu-

cidos a vertedero de residuos inertes autorizado.

o El Ayuntamiento adoptard las medidas oportunas para garantizar la recogida diaria, el

transporte y el tratamiento de los residuos.
e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestidn de los resi-
duos de construccion y demolicidn.

o Tal como se establece en el Art. 4.13, los proyectos de obra que se ejecuten deberdn
incluir el preceptivo estudio de gestidn de residuos de construccion y demolicidn, con

el contenido minimo establecido en dicho articulo.

SALUD PUBLICA.

e ley16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la evaluacion

del Impacto en la Salud de la comunidad Auténoma de Andalucia.
o Se presenta Memoria para Consultas Previas.

o Dicha consulta se solicita para obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de
especificaciéon con el que debe realizarse la valoracién del impacto en la salud. Asi como
sobre los factores, afecciones y demas consideraciones que de acuerdo con la informa-
cion de que disponga la Consejeria competente en materia de salud, deban tenerse en
cuenta para valorar el impacto en la salud del instrumento de planeamiento que se pre-

tende tramitar.

MONTES.

e ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.
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Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacién y el uso sostenible de la

floray la fauna silvestres y sus habitats.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en

Régimen de Proteccidén Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestre.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de habitats naturales y de la fauna 'y

flora silvestres.

Ley 2/1989, de 18 de julio, por el que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos

de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

Ley 2/1992, de 15 de junio. Forestal de Andalucia. Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el

que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la

Comunidad de Andalucia.

Ley 2/1989, de 18 de julio, por el que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos

de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.
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EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURREN-

TES.

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), fue aprobado por el Decreto 206/2006, de 28

de noviembre. Es el instrumento mediante el cual se establecen los elementos basicos de la organizacidn

y estructura del territorio de la Comunidad Autéonoma, siendo el marco de referencia territorial para los

demas planes y la accion publica en general.

Las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia vinculan a las Administraciones

Publicas y a los particulares en los siguientes términos:

a)

b)

d)

Objetivos [O]: Enuncian la finalidad ultima a alcanzar con el desarrollo y aplicacion del Plan.

Lineas Estratégicas [E]: Definen la orientacion general de la actuacidn publica para materializar los
fundamentos basicos del Modelo Territorial de Andalucia, sobre la base de los principios de planifica-

cion, coordinacion, cooperacion y participacion.

Normas [N]: Son las determinaciones del Plan que vinculan directamente a las administraciones pu-
blicas, tanto en sus objetivos como en los instrumentos a aplicar, para los cuales se establecen crite-

rios, plazos y orientaciones especificas para su aplicacion.

Directrices [D]: Son determinaciones vinculantes en cuanto a los objetivos y resultados que deban
lograrse, facilitando criterios territoriales, pero dejando los medios concretos para conseguirlos a los

distintos organismos competentes.

Recomendaciones [R]: Son determinaciones de cardcter indicativo dirigidas a las administraciones
publicas en cuyo ejercicio de competencias, en aplicacién de los principios de coordinacién y concer-

tacién, deberan justificar su compatibilidad con los objetivos de la politica territorial autondmica.
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Plan de Ordenacidon del Territorio de Andalucia. Modelo Territorial.

El POTA plantea como finalidad ultima “definir la organizacién fisica espacial para las funciones territoria-
les de Andalucia, adecuandolas a sus necesidades y potencialidades actuales”, planteando unos objetivos
especificos que buscan la integracidon de Andalucia en los procesos de transformacién econdmica, social
y territorial que, a escala global, surgen del desarrollo de la sociedad de la informacién, asi como el esta-
blecimiento de las bases fisicas necesarias para acelerar la convergencia econdmica, social y de cohesién
territorial con Europa, y el establecimiento de una estrategia de desarrollo territorial que permita movili-
zar el potencial urbano y productivo de la region, garantizar unos niveles de calidad de vida equivalentes

para el conjunto de la poblacién y avanzar hacia un modelo de desarrollo sostenible.

Para ello el POTA establece un Modelo Territorial de Andalucia, al que queda obligada a tenerlo en consi-

deracion el conjunto de la actuacion publica y contribuir activamente a su desarrollo y consolidacién.

Este Modelo Territorial lo componen los siguientes elementos estructurales:

e El Sistema de Ciudades y las estructuras urbanas intermedias: Centros Regionales, Redes de Ciu-
dades Medias y Redes de Asentamientos Rurales.

e Lossistemas de Articulacién Regional.

e Losreferentes territoriales para la integracion exterior.
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e La zonificacién, que se establece dmbitos de aplicacidn a dos niveles: Dominios Territoriales, Uni-

dades Territoriales.

El resultado de aplicar los principios del Modelo Territorial de Andalucia a cada uno de los referentes
espaciales considerados, son las Estrategias de Desarrollo Territorial del plan, que contienen las lineas de
actuacién necesarias para la consecucidn del modelo. Estas estrategias se agrupan en cuatro categorias
segln su ambito de aplicacion:

e Sistema de Ciudades (nodos).

e Sistemas Regionales (redes).

e Dominios Territoriales (superficies).

e Integracidn Exterior (contexto).
La modificaciéon se alinea con los objetivos del POTA, que busca un modelo de desarrollo territorial sos-

tenible basado en la consolidacion de los nicleos urbanos existentes.

La reordenacién del viario mejora la conectividad urbana, en linea con las estrategias de movilidad sos-

tenible promovidas por el POTA.

Conclusion: Compatible con el POTA al mejorar la racionalidad del planeamiento urbano.

6.2. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO.

Documento pionero en la proteccidon de valores ambientales, a pesar de que se formula a partir de la
legislacidn urbanistica (Ley del Suelo). El PEPMF de la provincia de Jaén contempla en su memoria de
ordenacion una serie de normas tendentes a ordenar el territorio de una manera equilibrada, tratando

de compatibilizar el desarrollo de procesos urbanisticos con la conservacion del medio ambiente.

Ademas, contiene un Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos que en su dia conformé el primer inven-
tario o relacién de lugares de interés ambiental a nivel provincial, es decir, fue el origen de la proteccidon
de espacios naturales. Cada espacio catalogado es dotado de una normativa especifica, que regula los

usos permitidos, autorizables y prohibidos.

El ambito del planeamiento no afecta a ningln espacio incluido dentro de dicho Catdlogo Protector.
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6.3. ESTRATEGIA ANDALUZA DE SOSTENIBILIDAD URBANA.

Entre los objetivos y criterios del planeamiento deberan integrarse los establecidos en la Estrategia Anda-

luza de Sostenibilidad Urbana, aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno el 3 de mayo de 2011.

La Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU), aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de 3 de mayo de 2011, establece un marco de referencia para un modelo de ciudad mas eficiente, equi-
librado y respetuoso con el medio ambiente. Esta estrategia se articula en torno a cinco grandes objeti-

VOsS:

1. Reequilibrar el territorio urbano.

2. Optimizar el uso del suelo y evitar el crecimiento disperso.
3. Mejorar la sostenibilidad ambiental.

4. Fomentar la cohesidn social y la calidad de vida.

5. Avanzar hacia una gobernanza urbana eficaz.

Tal y como establece esta Estrategia, la ocupacion acelerada de suelo para construir se ha convertido uno
de los problemas ambientales mas importantes de Andalucia. El sellado del suelo impide que éste con-
serve su capacidad bioldgica y sus funciones edaficas y climaticas, asi como sus propiedades en lo refe-

rente a la regulacion del sistema hidroldgico.

Un modelo territorial que resultara desequilibrado produciria un consumo de suelo excesivo que una vez
consumada la urbanizacidn incrementarian las necesidades de movilidad, consumo de recursos y dificul-

tarian la gestidn urbana (prestacion de los servicios municipales) y el acceso a los equipamientos.

Con caracter general, la propuesta territorial de crecimiento debe acercarse al modelo de ciudad com-
pacta mediterrdanea y cohesionada socialmente marcada como uno de los objetivos irrenunciables de la

Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

Asimismo, se debe priorizar mejorando la calidad de los tejidos urbanos consolidados y recuperando, me-
diante la renovacidn urbana, los obsoletos y degradados, respetando las caracteristicas de los cascos an-
tiguos y de los barrios para alcanzar la plena utilizacién del area urbana y disminuir la demanda de nuevo

suelo.
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La presente modificacién del PGOU de Ubeda se alinea con estos principios a través de una propuesta
gue racionaliza el viario, mejora la conectividad entre unidades de ejecucidn urbanistica (UE-SU-2 y UE-

SU-3) y permite una implantacién ordenada y compacta del uso residencial.

1. Reequilibrio territorial y optimizacién del uso del suelo

- La propuesta no incrementa la superficie urbanizable, sino que reformula y reorganiza espacios ya con-
templados en el planeamiento vigente, priorizando la mejora de las infraestructuras existentes.

- Se promueve una conexién coherente entre sectores urbanos que garantiza la continuidad fisica y fun-

cional de los tejidos residenciales.

2. Fomento de la ciudad compacta y reduccién del consumo de suelo

- Se mantiene una tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar de baja altura (dos plantas), compatible
con el entorno y sin promover la expansion urbana dispersa.

- La ordenacion favorece el modelo de ciudad mediterrdnea compacta, con calles amplias, manzanas es-

tructuradas y densidades adecuadas para asegurar la viabilidad de los servicios urbanos.

3. Mejora ambiental y reduccion del sellado del suelo

- Al no requerirse nuevas infraestructuras lineales en suelos no urbanizables, se evita un sellado innece-
sario del territorio.

- Se prevé una renaturalizacién parcial de espacios libres y zonas verdes lineales integradas en la ordena-

cion, lo que contribuye a la conectividad ecolégica y la mitigacidon del efecto isla de calor.

4. Mejora de la movilidad y el acceso a los equipamientos

- La modificacidn proyecta una red vial mas eficiente, eliminando trazados obsoletos, mejorando la acce-
sibilidad peatonal y favoreciendo recorridos mas cortos y funcionales.

- Se mejora la conexidn con equipamientos existentes (hospital, centros educativos, transporte), lo que

reduce la necesidad de movilidad en vehiculo privado.

5. Cohesidn social y habitabilidad

- La propuesta prevé la implantacién de distintas tipologias de viviendas por manzanas, facilitando la di-
versidad social y la accesibilidad a la vivienda.

- Se garantiza el acceso a espacios publicos adecuados, fomentando la vida comunitaria y la habitabili-

dad del entorno urbano.
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Conclusion

La actuacion propuesta se ajusta plenamente a los principios de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad
Urbana, favoreciendo un modelo de crecimiento urbano compacto, racional, conectado y ambiental-
mente responsable. Ademads, contribuye a una mejor gestion del territorio y de los recursos publicos,
optimizando infraestructuras existentes y reduciendo el impacto ambiental asociado al desarrollo ur-

bano.

6.4. PLAN INTEGRAL DE RESIDUOS DE ANDALUCIA. HACIA UNA ECONOMIA CIRCULAR EN EL
HORIZONTE 2030.

El Plan Integral de Residuos de Andalucia (PIRA) establece un marco normativo para la gestidn integral de
los residuos en la regidn, buscando la reduccién de residuos, la mejora del reciclaje y la minimizacion de
los vertidos. Las afecciones de la modificacion respecto a este plan pueden analizarse desde las siguientes

perspectivas:

e Se recomienda una gestion sostenible de los RCDs en la ejecucidn del viario regulado, promo-

viendo su reutilizacién y reciclaje.

Conclusion: Compatible si se aplican medidas de minimizacién y valorizacién de residuos de obra.

6.5. PLANIFICACION DE LOS RECURSOS NATURALES.

6.5.1. Red Natura 2000.

En Espafia, conforme a la Ley 42/2007, los espacios protegidos Red Natura 2000 son aquellos espacios del
conjunto del territorio nacional o de las aguas maritimas bajo soberania o jurisdiccién nacional que con-
tribuyen de forma apreciable al mantenimiento o, en su caso, al restablecimiento del estado de conser-
vacion favorable de los tipos de habitat naturales y los habitats de las especies de interés que tienen un
alto valor ecoldgico a nivel de la Unidn Europea. Estos espacios son los denominados Lugares de Impor-
tancia Comunitaria (LIC), que posteriormente seran declarados Zonas Especiales de Conservacion (ZEC), y

las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

La Red Natura 2000 en Andalucia abarca, en el ambito competencial de la Junta de Andalucia, un total de
2,67 millones de hectareas, de las que 2,59 millones son terrestres y 0,07 millones marinas, y estd inte-

grada por 63 ZEPA y189 LIC, de los que 141 estan declarados ZEC. Ademas, en el espacio marino limitrofe,
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en el ambito competencial de la Administracién General del Estado, existen otras 7 ZEPA (0,51 millones

de hectareas) y otros 6 LIC (0,04 millones de hectdreas), de los que 1 ya se ha declarado ZEC.

En Andalucia, la declaracion de un espacio como ZEC y/o ZEPA se hace por Decreto del Consejo de Go-

bierno de la Junta de Andalucia.

Respecto de las zonas de la Red Natura 2000, la actuacién no afecta a espacios de la Red Natura 2000.

6.5.2. Red de Espacios Naturales Protegidos (RENPA).

La Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA) se conforma por un total de 243 areas
protegidas, sobre las que pueden recaer una o mas figuras de proteccion. Como se ha puesto de mani-
fiesto en el apartado anterior, el dmbito de planeamiento no se encuentra afectado por ningln espacio
incluido en la Red Natura 2000, al este se localiza el Parque Natural Sierras Subbéticas, declarado el 28 de
julio de 1989, como Parque Natural mediante la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el In-
ventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su pro-

teccién.

El ambito de la Modificacién del Plan no se encuentra afectado por ningln espacio perteneciente a la

RENPA.
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7. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS.

La alternativa seleccionada (Alternativa 2) permite corregir los errores del PGOU, mejorar la funcionalidad

del viario y garantizar la viabilidad econdmica de la UE-SU-3, asegurando un desarrollo sostenible y acorde

con las necesidades urbanisticas y ambientales de Ubeda.
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8. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO

CLIMATICO.

8.1. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL.

En la ejecucion de las obras que se lleven a cabo se adoptaran las medidas protectoras y correc-
toras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico y en el Informe de Evaluacion Ambiental

gue se emita por parte de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible.

Aplicacidn del principio de prevencién y precauciéon en la gestién del suelo no urbanizable, evi-

tando su transformacion en usos no compatibles con la proteccién del entorno.

Implementacion de medidas de seguimiento y control ambiental durante la aplicacién de la nor-

mativa urbanistica para garantizar la minimizacidon de impactos negativos.
Fomento de estrategias de desarrollo sostenible y economia circular en la planificacion territorial.

Sensibilizacion y participacién ciudadana en la aplicacidn de la normativa para una correcta im-

plantacién de usos en suelo no urbanizable.

8.2. MEDIDAS RELATIVAS AL ENTORNO TERRITORIAL.

Suelos.

Para evitar episodios accidentales de contaminacién edafica los proyectos de obra delimitaran
zonas controladas para la limpieza de la maquinaria y los vehiculos implicados en las obras, cam-
bios de aceite, etc. De no ser asi estas operaciones se realizardn fuera de los ambitos de actuacién,

en talleres autorizados.

En caso de derrames accidentales, el suelo contaminado sera retirado y serd correctamente al-

macenado temporalmente hasta ser puesto a disposicion de un gestor autorizado.

Medio hidrico.

Para evitar episodios de contaminacién durante la fase de construccion, no se efectuara en el
ambito de actuacion el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria y vehiculos empleados en

las obras.
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Durante las fases de construccion y de funcionamiento, quedan prohibidos tanto los vertidos de
residuos sélidos urbanos como los de cualquier otro desecho. Todas las tierras y demas materiales

sobrantes en la fase de construccidn, seran conducidos a vertedero legalizado.

No se podran realizar operaciones de mantenimiento, lavado, repostaje, etc. de la maquinaria
empleada para realizar la obra fuera de las zonas delimitadas para ello. Estas se realizardn en
lugares habilitados, o seran llevadas a cabo por gestores autorizados. Las zonas destinadas a la
limpieza y reparacién de la maquinaria, zonas de aparcamientos, etc., deberan ubicarse alejadas

de las zonas de drenaje natural.

Las obras, construcciones o instalaciones deben respetar las limitaciones establecidas en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad, asi como en la Ley 8/2003

de 28 de octubre de la flora y la fauna silvestre.

Se tomaran medidas, aplicables a las actuaciones o infraestructuras que se desarrollen, para mi-
nimizar su previsible impacto sobre las especies silvestres y sus habitats, incluida la circulacion de

las poblaciones de fauna silvestre, y sobre la calidad paisajistica del medio natural.

Vegetacion.

Se prohibe la plantacion de especies de caracter invasor de acuerdo con lo dictado en el Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas

invasoras.

Patrimonio arqueolégico.

Aunque no se ha previsto ninguna afeccién del patrimonio arqueolégico por parte de las actua-
ciones del Proyecto, se estara a lo dispuesto en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimo-
nio Histoérico de Andalucia. La aparicidn de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos en cualquier
punto de la Comunidad Auténoma debera ser notificado inmediatamente a la Consejeria de Cul-
tura o al Ayuntamiento correspondiente, quien dard traslado a dicha Consejeria en el plazo de 5

dias.

Poblacién y salud humana.

Los trabajadores deberan conocer todos los riesgos existentes en su puesto de trabajo y que estén

instaladas las medidas preventivas sobre la utilizacidn de cada equipo y/o maquinaria a utilizar.
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e La aplicaciéon de muchas de las medidas descritas para la proteccion de la calidad del aire y el

confort sonoro permitirdn, a su vez, la proteccién de la poblacidn.

8.3. MEDIDAS RELATIVAS AL MEDIO ATMOSFERICO.

Prevencion de los COx y NOXx.

e La produccion de COx y NOx procedente de los motores de combustion de la maquinaria y de los
vehiculos necesarios para la ejecucion de las obras es inevitable. No obstante, se puede minimizar
su emisién consiguiendo una dptima combustion y correcta mezcla de aire y combustible. Para
ello los vehiculos que se utilicen tendran un mantenimiento adecuado y deberan haber superado

las inspecciones pertinentes y posteriormente deberdn pasar revisiones periddicas.

Prevencion del polvo.

e Se adoptaran medidas para minimizar las emisiones de polvo y particulas, tales como realizar las
operaciones de excavacion, carga y descarga de materiales susceptibles de producir emisiones de
polvo en dias con condiciones atmosféricas tales como una baja velocidad del viento, dias y horas

poco soleadas y calurosas.

Proteccidn acustica.

El ruido puede ocasionar malestar en las personas y alterar la conducta de los animales, por lo que se

deben considerar las siguientes medidas protectoras:

e Para prevenir la emisidn excesiva de ruidos producidos por los vehiculos y maquinaria implicados
en la ejecucidn de obras, se realizara un adecuado mantenimiento de los mismos, con revisiones
periddicas que garanticen su buen funcionamiento, de manera que se reduzcan las emisiones

sonoras por este motivo.

e Con objeto de proteger de los ruidos y otras molestias derivadas de la construccion a la poblacion
residente en los sectores residenciales proximos, asi como en las viviendas cercanas, no podran

realizarse obras ruidosas entre las 22 y las 8 horas.

e En materia de ruido se tendra en cuenta la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido; el Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a
la evaluacién y gestion del ruido ambiental; el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas; Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
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Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de
3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Noc-
turno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia

energética y demas normativa que resulte de aplicacion.

8.4. MEDIDAS RELATIVAS A LA GESTION DE RESIDUOS.

Para garantizar el control de desechos y residuos que se generen en el desarrollo del planeamiento se

adoptaran las siguientes medidas:

Generales.

e Aquellos residuos que, por sus caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normativas especi-
ficas, en especial la referente a residuos peligrosos (aceites usados, lubricantes, grasas, pinturas,
etc.), deberan tratarse o acondicionarse segun se establezcan en las mismas; se establecera su
localizacidn, sefializacién y correcto almacenaje hasta su retirada y gestidén por un gestor autori-

zado.

e Deberdn habilitarse durante el periodo de ejecucidn de las obras recipientes estancos, depdsitos
impermeabilizados u otros sistemas alternativos para el almacenamiento provisional de los resi-

duos hasta su evacuacion.

e Una vez finalizadas las obras, se llevara a cabo una rigurosa campania de limpieza, debiendo que-

dar el area de influencia de las mismas totalmente limpia de restos de obras.

e Durante las fases de obras, quedan prohibidos tanto los vertidos de residuos sélidos urbanos

como los de cualquier otro desecho.
e Se vigilard que no se depositen residuos de ningun tipo en las parcelas colindantes.

e De acuerdo con el R.D. 105/2008 en los proyectos de ejecucion de las obras de las diversas acti-
vidades que se implanten, se deberd incluir un estudio de gestion de residuos de construcciony

demolicion.

Residuos peligrosos.

e Los residuos peligrosos que se originen deberan gestionarse segin lo establecido en la Ley
7/2002, de Residuos y suelos contaminados para una Economia Circular, el Decreto 73/2012, de
20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, asi como en las

demas normas complementarias de aplicacion.
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La gestidn de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccién, indus-
trial, etc., habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se
regula la gestidn de aceites industriales usados y normativa que lo modifique o sustituya. En este
sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites usados
en aguas superficiales o subterrdneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion de aguas
residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el
suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacidn atmosférica superior
al nivel establecido en la legislacion sobre proteccidn del ambiente atmosférico. Asimismo, los
productores de aceites usados deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las
mezclas con agua o con otros residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que
permitan la conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depésitos de

aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

8.5. MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y

EL MODELO DE MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

Disefio de infraestructuras eficientes en el uso del agua en las nuevas areas de equipamiento.

Uso de pavimentos permeables y técnicas de drenaje sostenible para la gestién del agua de esco-

rrentia.

Integracion de un modelo de movilidad sostenible en la planificacion, fomentando el transporte

no motorizado en las nuevas zonas de equipamiento.

Mejora de la conectividad entre las distintas areas del municipio con las nuevas infraestructuras

de equipamiento mediante transporte publico o accesos peatonales seguros.

Las materias primas empleadas en las obras de urbanizacién procederan de proveedores homo-

logados.

En ningln caso se utilizardn materiales procedentes del medio natural donde se desarrollard la

actividad.

Se controlara que la maquinaria no esté encendida durante largos periodos en momentos en los

que no se encuentre operativa.

Se realizardn mantenimientos periddicos de la maquinaria de obra evitando averias que puedan

producir fugas de combustibles y/o aceites.

No se empleard maquinaria obsoleta de baja eficiencia.
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8.6. MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMA-
TICO.

La mitigacion busca mejorar el balance entre emisiones de gases de efecto invernadero e inmisiones de
estos gases a través de sumideros. Las emisiones e inmisiones son en conjunto de cardcter continuo, en
contraposicidon con gran parte de las acciones de adaptacion, que buscan mejorar la resiliencia frente a
episodios puntuales. No obstante, a continuacién, se presentan una serie de medidas generales que con-

tribuiran a reducir dicho efecto:
e Priorizacién del uso de materiales sostenibles y de baja huella de carbono en las nuevas construc-
ciones de equipamiento.

e Fomento de cubiertas vegetales y sistemas de sombreado para reducir el efecto isla de calor en

las nuevas areas urbanizadas.

e Implementacion de medidas de eficiencia energética en el alumbrado publico y equipamientos,

promoviendo el autoconsumo eléctrico mediante paneles solares.
e Sereduciran las emisiones de C02:

o Se empleard maquinaria de baja emision de gases y ruidos, con adecuado manteni-

miento e ITV, y compromiso de conduccién eficiente.

o Se seleccionaran materiales que presenten menor huella de carbono por unidad de

producto.

o Se dard preferencia a la contratacién de empresas que tengan implantadas medidas

de mitigacién y adaptacion al cambio climatico.

e Se realizard un uso eficiente de los recursos hidricos: Se empleardn sistemas, instalaciones y equi-

pos que permitan el maximo ahorro de agua.
e Medidas especificas para la adaptacién a la isla de calor.

o Reducir las zonas impermeables de los espacios libres, fomentando su vegetacién.

o Utilizacién de materiales de alto albedo.

o Minimizar la superficie vial impermeabilizada.

o Mejora de la eficiencia energética.
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9.  INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO.

La Disposicion final primera de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y

para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia modifica el apartado 1 del articulo 39
delaLey 7/2007, de 9 de julio, donde se regula el contenido minimo del Documento Ambiental Estratégico
en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, afiadiendo un nuevo epigrafe que

indica que el citado documento deberad incluir

«f) La incidencia en materia de cambio climdtico, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de
medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en An-

dalucia».

En este sentido, el articulo 19 de la citada Ley 8/2018 regula la incidencia en materia de cambio climéatico

y evaluacidon ambiental de los planes y programas, estableciendo lo siguiente:

1. Las actividades de planificacion autondmica y local relativas a las dreas estratégicas para la
adaptacion al cambio climdtico establecidas en el articulo 11 tendrdn, a efectos de esta ley, la

consideracion de planes con incidencia en materia de cambio climdtico.

2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y transicion energética,
sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o por el acuerdo que

disponga su formulacion, incluirdn:

a) El analisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién y su
ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los impactos previ-

sibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero y

prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.
En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacién entre los instrumentos
de planificacién y los resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los prime-

ros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informa-

cion estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.
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e) Elanalisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de

efecto invernadero.

9.1. ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO Y DE LOS IMPACTOS PREVISI-
BLES.

9.1.1. Introduccion.

La vulnerabilidad se define como el grado en que un sistema es incapaz de presentar una respuesta efec-
tiva a los impactos derivados del cambio climatico. Es decir, la propensidn o susceptibilidad del sistema a

ser afectado negativamente por los riesgos derivados

A continuacidn, se presenta la sistematica utilizada en el presente documento a partir de la metodologia
de la Oficina Espafiola de Cambio Climatico (OECC) para el andlisis de vulnerabilidad. Para el desarrollo de
dicha metodologia se han aplicado y adaptado las metodologias propuestas tanto por el IPCC (2007) asi

como la desarrollada por el DEFRA (2012, 2011).

El analisis de vulnerabilidad se debe llevar a cabo siguiendo los pasos que se muestran a continuacion:

1. Seidentifican los potenciales impactos que puedan afectar. En esta fase se analizan tanto las proyec-
ciones de escenarios futuros del clima, como las condiciones actuales y las series histdricas de infor-
macion climatica. De esta forma, se puede conocer cdmo el cambio climatico puede alterar las condi-

ciones existentes y en qué grado dicho cambio puede ser relevante para alterar las actividades.

2. Se identifican los riesgos derivados que pueden suponer una amenaza para el sistema. Se evalua la
probabilidad de que los impactos identificados en la fase anterior ocurran especificamente en la re-

gién geografica, asi como las posibles consecuencias a la que se enfrentaria el territorio.

3. Se analiza la capacidad de adaptacién. Se examina este aspecto de forma especifica para el ambito
estudiado. La capacidad de adaptacidn es funcién en este caso de la capacidad de respuesta opera-

cional ante el riesgo descrito y su disponibilidad de recursos para asignarlos a acciones adaptativas.

4. Se evalua la vulnerabilidad. Se combinan los resultados de riesgo y capacidad adaptativa para definir
la vulnerabilidad actual al cambio climatico, de acuerdo a las condiciones climaticas actuales, y la vul-

nerabilidad futura en funcién de las condiciones climaticas previstas para el futuro.
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9.1.2. Identificacidn de los impactos potenciales.

El proceso de identificacidon de impactos potenciales se inicia con un conocimiento detallado de las con-
diciones climaticas actuales y de las posibles tendencias climaticas. Las tendencias climaticas globales se
consideran suficientemente fiables, pero su aplicacion a escala regional es limitada, por lo que una mayor
resolucidn espacial es necesaria para que los modelos puedan ser utilizados en los estudios de impacto y

adaptacidn particulares.

En este sentido, en el quinto informe de evaluacién del IPCC se han definido cuatro escenarios, denomi-
nados “Trayectorias de Concentracidon Representativas” (RCP). Estos escenarios incluyen series tempora-
les de emisiones y concentraciones del conjunto de GEl, aerosoles y gases quimicamente activos, asi como

los usos de suelo y la cubierta vegetal.

Desde el afio 2016, en Espafia esta disponible AdapteCCa un portal de proyecciones climaticas regionali-
zadas para toda Espafia que permite obtener datos, sin ajuste de sesgo, a diferentes escalas desde comu-
nidades auténomas hasta municipios. Este documento utiliza el portal como fuente de datos fiable ya que
los productos que se ofrecen proceden de las proyecciones con datos diarios generadas mediante técnicas
de regionalizacidn estadistica a partir de las proyecciones globales del Quinto Informe de Evaluacién (AR5)
del IPCC (Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climatico). Dichas proyecciones contem-
plan tres de los escenarios de emisidn y recogen los datos a lo largo del periodo 2015-2100 de tempera-
tura maxima y minima para 360 estaciones termomeétricas y de precipitacidon para 2092 estaciones plu-
viométricas. El conjunto de los datos que la aplicacién Escenarios procesa suma mas de 6.000 millones y
permite acceder e intercambiar informacién, conocimientos y experiencias sobre impactos, vulnerabili-

dad y adaptacion al cambio climatico en Espafia.

La aplicacién permite realizar consultas sobre las proyecciones de precipitacién, temperatura maxima,
temperatura minima, n2 dias calidos, n2 noches calidas, n2 dias de helada, n? dias de lluvia, duracién de
las olas de calor y duracion del periodo seco, etc. Asimismo, la aplicacién Escenarios permite generar
productos graficos para un darea territorial (municipio, provincia, cuenca hidrografica, poligono.), que

agrupan todas las proyecciones disponibles.

A continuacion, se expone la evolucidn de la situacidn actual para los principales impactos climaticos a los

cuales el ambito de estudio estd expuesto.

91

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La evolucidn de las temperaturas.

En primer lugar, se ha analizado la evolucion de las temperaturas en el periodo histérico entre 1971 y
2005 en el municipio, destacando una tendencia a un aumento de la temperatura media de las maximas
de aproximadamente 12C. Los modelos globales del clima proyectan, para el escenario pesimista y opti-
mista, un aumento generalizado en los regimenes anuales de las temperaturas en el futuro a corto, medio
y largo plazo en comparacion con el presente, de 3 a 6 2C, para los escenarios RCP 4.5y 8.5, respectiva-
mente. Estos datos se pueden observar con mas detalles en los siguientes graficos de la evolucién de las

temperaturas maximas para los diferentes escenarios contemplados.

La evolucidn de las precipitaciones.

Histdrica y actualmente se constata una pérdida del ritmo de precipitacion acumulada por afio. Las pro-
yecciones representadas en las graficas insertadas a continuacion sefialan una drastica disminucién de las
precipitaciones anuales durante este siglo de hasta la mitad. Esta disminucidén en precipitacion es gene-
ralizada en todos los escenarios radiativos y todas las estaciones, aunque acentuada en verano y otofio.
En concreto, la disminucidn anual de precipitacion oscilaria entre 100 y casi 300 dependiendo del escena-

rio.

Eventos extremos.

Por otro lado, si analizamos la evolucion del nimero de dias con unas temperaturas minimas superiores
a 20°C (lo que podemos calificar como nimero de noches tropicales y de dias calidos) observamos igual-
mente un incremento en los Ultimos afios, con unas previsiones de aumentar de 50 a 100 dias, para los

escenarios RCP 4.5y 8.5, respectivamente.

De manera similar, los resultados del andlisis de las temperaturas extremas histdricas y actuales apuntan

a un aumento del nimero de dias calificados como ola de calor. La duraciéon de las olas de calor tiene una

92

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



MODIFICACION DEL PGOU DE UBEDA PARA REORDENACION DE LA SUN-UE/SU-3

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

evolucién similar, pasando de los 8 dias en 1971 hasta 20 para el escenario RCP 4.5 y hasta 40 dias en el

escenario RCP 8.5.

Una evolucion opuesta tiene la duracidn de las heladas, reduciéndose drdsticamente hasta practicamente

desaparecer.

Por otro lado, los resultados del estado de los extremos de precipitacion muestran un aumento del nu-

mero de dias sin lluvia de para los escenarios RCP 4.5y 8.5.

Mientras tanto, el nimero de dias de precipitaciones moderadas, intensas y torrenciales tienden a dismi-
nuir. Conjuntamente, se proyecta una disminucion muy considerable del nimero de dias al afio con regi-

menes de lluvias.

Por lo tanto, se puede concluir que las sequias seran mas persistentes y severas, para los regimenes de
precipitacidn intensos y torrenciales, no se proyectan cambios muy significativos, aunque podrian dismi-

nuir ligeramente sus frecuencias anuales.

Respecto al régimen de vientos, no se aprecian cambios significativos.

Potenciales impactos.

Del andlisis detallado de los escenarios climaticos se extraen una serie de amenazas y potenciales impac-
tos.

e Aumento de la temperatura.

e Pérdida de calidad del aire (contaminantes + radiacidon y fendmenos inversién térmica).

e Incremento de la demanda de agua (riego, enfriamiento, etc.).

e Incremento de demanda energética por necesidades de climatizacién.

e Reduccion del régimen de precipitaciones: Mayor contaminacién por falta de lluvias.

e Aumento de eventos de Olas de calor. Pérdida de confort térmico y calidad ambiental.

e Aumento de eventos de Precipitaciones extremas: Desbordamiento y rotura de redes, Efectos

sobre los edificios (patologias), Puentes histéricos y construcciones con valor patrimonial.

e Aumento de eventos de inundacidn y zonas inundables, afectando a espacios urbanizados, infra-

estructuras, edificios (sétanos y plantas bajas
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e Aumento eventos de las situaciones de sequia: Disminucion de recursos hidricos, pérdida de cali-

dad de las aguas.
e Alteraciones en los ciclos de los animales y cambios en la distribucién de espacios.
e Aparicion de especies invasoras y plagas.

9.1.3. Identificacidn de los efectos y riesgos climaticos.

Dado que los impactos del cambio climatico no pueden predecirse de manera plenamente certera, gene-
ralmente es mas correcto analizar los mismos como “riesgos climaticos”, entendiendo como tales el re-
sultado de la combinacién de la probabilidad de que ocurra un determinado impacto y la magnitud o

gravedad del mismo. De este modo, el riesgo climatico se evallia mediante la siguiente expresion:

“Riesgo (R) = Probabilidad x Consecuencia”

PROBABILIDAD: En este caso, se evalua la probabilidad de ocurrencia del impacto bajo analisis en seis
grados: desde (1) muy probable a (6) improbable, asighando puntuaciones en un rango de 3 a 10, como

se observa en la siguiente tabla.

PROBABILIDAD

Muy poco Poco Bastante Muy
Probable Probable Probable probable Probable

Improbable

Tabla: grado de probabilidad de los impactos climaticos. Fuente: adaptado de DEFRA.

CONSECUENCIA: Las consecuencias de un impacto son clasificadas en funcién de la magnitud o el grado
de relevancia. Al grado de importancia despreciable se le da una puntuacién de Oy a un grado de relevan-

cia muy grave se le da una puntuacién de 10. Estas categorias se presentan en la siguiente tabla.

Con posterioridad a la definicion de las variables del riesgo, éstas son cruzadas en una matriz obtenién-
dose asi el riesgo resultante. Los riesgos son categorizados con valores desde 0 (impactos improbables

con consecuencias despreciables) hasta 100 (impactos muy probables con graves consecuencias).

Los indices de riesgo se agrupan en 5 tipologias diferenciadas, tal y como se puede observar en la siguiente

tabla.
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Tabla 4: Tipologias de riesgos. Fuente: adaptado de DEFRA.

Descripcidn:

R5 Riesgo muy alto, por lo que es urgente evaluar acciones.

e R4 Riesgo alto, por lo que es necesario evaluar acciones.

e R3 Riesgo medio, por lo que es recomendable evaluar acciones.

e R2 Riesgo bajo, por lo que es necesario el seguimiento, pero no tanto evaluar acciones.

e R1 Riesgo muy bajo, por lo que no es necesario evaluar acciones preventivas o adaptativas.

RO Riesgo despreciable.

A partir de los impactos potenciales identificados en la fase anterior, se ha evaluado el riesgo potencial

del ambito de estudio. A continuacion, se resumen los resultados en una tabla.

IMPACTOS PROBABILIDAD | CONSECUENCIAS RIESGO TIPO
Aumento de las temperaturas 9 3 27 R2
Pérdida de la calidad del aire: contaminacion 6 18 R1
Incremento de la demanda de agua 9 3 27 R2
Incremento de la dependencia energética. 4 3 12 R2
Reduccidn de las precipitaciones medias 6 3 18 R1
Eventos extremos: olas de calor 7 3 21 R2
Eventos extremos: sequias 6 3 18 R1
Eventos extremos: lluvias torrenciales 7 3 21 R2
Eventos extremos: Aumento inundaciones 4 3 12 R2
Alteracion ciclos de fauna y flora 5 0 0 RO
Aparicion especies invasoras y plagas 5 0 0 RO

Tabla. Matriz de riesgos del ambito de estudio.
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Tal y como se ha analizado anteriormente, la probabilidad de ocurrencia de impactos relacionados con el
aumento de la temperatura serd bastante o muy probable en la mayoria de los casos. Los episodios rela-

cionados con las precipitaciones tienen una probabilidad un poco menor.

Por su parte, las consecuencias en la innovacion no van a ser muy importantes, por lo que el Riesgo se ha

evaluado como Bajo.

9.1.4. Analisis de vulnerabilidad.

La vulnerabilidad del sistema se evalua partiendo del analisis de riesgos y evaluacién de la capacidad in-
trinseca de adaptacién de la organizacion. Asi, la vulnerabilidad es valorada segun se indica en la siguiente

formula:

“Vulnerabilidad = Riesgo x Capacidad de Adaptacién”

Después de evaluar de manera preliminar los riesgos, se debe determinar la capacidad de adaptacién,
definida como habilidad para ajustarse a los cambios en el clima, de minimizar el dafio potencial, benefi-
ciarse de las oportunidades que presentan los impactos positivos y reducir en la medida de lo posible las
consecuencias negativas derivadas, modificando comportamientos, y el uso de los recursos y tecnologias.

La capacidad de adaptacidn se evalla de la siguiente manera:

Tabla. Capacidad de adaptacidn. Fuente: adaptado de DEFRA.

De este modo, la vulnerabilidad se calcula en funcién del indice de riesgo, valor que varia entre 0 y 100, y
la capacidad de adaptacion, valor que se encuentra entre 1y 7. El indice de vulnerabilidad viene definido
por el rango de valores resultado del cruce de estas dos variables, encontrandose entre 0 y 700. Las dis-
tintas tipologias de vulnerabilidad vienen definidas por los valores obtenidos de la formula anterior, cla-

sificdandose éstas desde “despreciable”, con un valor de cero, hasta “muy alta” con un valor de 700.
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Tabla. Tipologias de vulnerabilidad. Fuente: adaptado de DEFRA.

Descripcidn:

e V5: Vulnerabilidad muy alta, es urgente tomar acciones.

e V4:Vulnerabilidad alta, es necesario tomar acciones.

e V3:Vulnerabilidad media, es recomendable tomar acciones.

e V2:Vulnerabilidad baja, es necesario el seguimiento, pero no tanto tomar acciones.

e V1:Vulnerabilidad muy baja, no es necesario tomar acciones preventivas o adaptativas.

e VO: Vulnerabilidad despreciable.

De esta manera, en la siguiente tabla se incluye el analisis de la vulnerabilidad del ambito de planeamiento.

Como se puede comprobar, Unicamente la vulnerabilidad al aumento de las temperaturas se ha determi-

nado como Tipo 2 “Vulnerabilidad Baja”, siendo en el resto de los casos de Tipo 1 “Muy Baja”.

Impacto RIESGO | CAP. ADAPTACION | VULNERABILIDAD TIPO
Aumento de las temperaturas 27 4 108 V2
Pérdida de la calidad del aire: contaminacion 18 4 72 V1
Incremento de la demanda de agua 27 4 108 V2
Incremento de la dependencia energética. 12 4 48 Vi
Reduccidn de las precipitaciones medias 18 4 72 V1
Eventos extremos: olas de calor 21 3 63 Vi
Eventos extremos: sequias 18 4 72 vi
Eventos extremos: lluvias torrenciales 21 4 84 vi
Eventos extremos: Aumento inundaciones 12 4 48 Vi
Alteracion ciclos de fauna y flora 0 4 Vo
Aparicion especies invasoras y plagas 0 4 0 Vo

Tabla. Evaluacion del indice de vulnerabilidad.
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9.2. PREVENCION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO.

Los efectos del cambio climdtico sobre el medio pueden ser multiples y de diversa naturaleza en funcién
del emplazamiento. A continuacidn, se incluyen una selecciéon de medidas de mitigacidn y adaptacion al

cambio climdtico en funcidn del tipo de riesgo identificado:
Aumento de las temperaturas, afectando al confort térmico, calidad del aire, olas de calor:
e Intervencién en configuracién de los espacios publicos, teniendo en cuenta la ventilacién urbana,
la vegetacidn, los espacios de agua los materiales (albedos) y soleamientos.
e Evitar grandes zonas pavimentadas sin vegetacidn en superficie.
e Creacidn de zonas de sombra (porches) para mejora del confort térmico en espacio publico.

e Cubiertas y materiales de construccién de alto albedo (claros), reduciendo de este modo la nece-

sidad de refrigeracion en verano.
e Incrementar el arbolado de calle adecuado a las condiciones y previsiones climaticas locales.

Incremento de la demanda de agua y dependencia energética:

Reduccidn de demanda hidrica por eficiencia del riego de las zonas verdes (riego por goteo, reuti-

lizacién de agua, etc.).

e Cubiertas y materiales de construccién de alto albedo (claros), reduciendo de este modo la nece-

sidad de refrigeracion en verano.

e Recurrir a especies con pocas necesidades de riego y a especies autdctonas bien adaptadas al
clima local y adoptar técnicas de xerojardineria para optimizar el uso de los recursos hidricos es-

casos y disminuir los gastos energéticos derivados del tratamiento y la distribucién del agua.

e Usar agua reciclada para el riego de parques y jardines, reduciendo los costes econdmicos y eco-

I6gicos del uso de agua potable.
Inundaciones fluviales, desbordamiento de rios, arroyos, redes de saneamiento, debido a lluvias torren-
ciales en el medio urbano
e Mejora de la capacidad de desagle superficial.

e Sistemas drenaje urbano sostenible: permeabilizacidn, redes separativas de pluviales, dimensio-

nado.
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e Favorecer la infiltracidn natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y la impermeabili-
zacion del suelo para reducir los efectos derivados de las crecidas y lluvias torrenciales y para
favorecer el cierre del ciclo del agua, creando condiciones adecuadas para la biodiversidad urbana

y contribuyendo asi a la mitigacién mediante la reduccidn de la artificializacién del suelo.
e Reducir las zonas impermeables, fomentando su vegetacién y/o utilizando materiales porosos.

e Mejora de la escorrentia evitando saturacién de redes de saneamiento y estaciones de trata-

miento.

e Adaptacion de las redes para atender a nuevos picos de demanda.

e Alteracién de los ciclos biolégicos.

e Mejora biodiversidad.

e Establecer criterios paisajisticos en las zonas verdes y espacios libres.

Aparicion de especies invasoras y plagas.

e En las zonas verdes se deberan utilizar especies arbdreas y arbustivas aléctonas no invasoras, en

combinacidn con las autdctonas, pero siempre se dard preferencia a estas ultimas. La utilizacion

de especies autdctonas lleva aparejada una mayor probabilidad de éxito, asi como un menor coste

de mantenimiento.
Aumento de las emisiones de Gases de efecto invernadero:
e Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestidon de los movimientos de tierras y
de sus vertidos.

e Establecer medidas operativas para fomentar el empleo materiales reciclados o reciclables y el
uso de técnicas constructivas que posibiliten el reciclaje, desmontaje y reutilizacién de residuos,

disminuyendo las cantidades que se transportan a vertedero.

e Emplear materiales de construccién locales (naturales, renovables) y evitar materiales de alto im-

pacto ambiental que contribuyan a incrementar las emisiones.

e Permitir el uso de graveras y yacimientos locales para la construccidn "in situ", exclusivamente

con caracter local, reduciendo la necesidad de transporte de materiales pétreos.

e Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales (densidad de som-

bra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que, ademas, sean resistentes
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al agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retencién de CO2. Establecer criterios para la

adaptacion de las zonas verdes al medio natural existente (topografia, arbolado, etc.).

9.3. COHERENCIA CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA.

La Junta de Andalucia, consciente de que la reduccidn de emisiones de gases de efecto invernadero (GEls)
es un reto de la politica ambiental al mismo tiempo que una oportunidad de avanzar hacia la sostenibili-
dad real del modelo econdmico y el tejido productivo andaluz, adopté el 3 de septiembre de 2002 la

Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico.

Andalucia se convertia asi en la primera comunidad auténoma de toda Espafia en poner en marcha un

plan autondmico para actuar contra los efectos del calentamiento del planeta.

La iniciativa se hizo visible varios afios después, en el afio 2007, concretamente el 5 de junio Dia Mundial
del Medioambiente, con la aprobacion del Plan Andaluz por el Clima (PAAC) 2007-2012: Programa de
Mitigacion, documento que especifica las 140 medidas que el Gobierno Andaluz pondrd en marcha hasta

el afio 2012 para frenar este fendmeno global.

El Plan Andaluz de Accidn por el Clima (PAAC) se encuadra dentro de la Estrategia Andaluza ante el Cam-

bio Climatico.

Su Programa de Mitigacion supone la respuesta concreta y adicional del Gobierno Andaluz a la urgente
necesidad de reducir las emisiones netas de gases de efecto invernadero, de forma mas acelerada, al
tiempo que se amplia nuestra capacidad de sumidero de estos gases. El documento se ha aprobado como

Acuerdo del Consejo de Gobierno de 5 de junio de 2007 y presenta los siguientes objetivos y estructura.

Objetivos:

e Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero de Andalucia alcanzando, en términos de
emisiones de GEI per capita, una reduccion del 19 % de las emisiones de 2012 respecto de las de

2004.

e Duplicar el esfuerzo de reduccion de emisiones de GEl en Andalucia respecto de las medidas ac-
tuales lo que supondra la reduccién de 4 millones de toneladas adicionales de emisiones respecto

de las medidas actuales.

e Incrementar la capacidad de sumidero de Andalucia para ayudar a mitigar el cambio climatico.
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e Desarrollar herramientas de analisis, conocimiento y Gobernanza para actuar frente al cambio

climatico desde el punto de vista de la mitigacion.

El documento se estructura segun los siguientes bloques:

e Introducciony presentacion del Programa de Mitigacion del Plan Andaluz por el Clima 2007-2012:
en esta primera parte se analiza el contexto internacional en lo referente a las evidencias del
Cambio Climatico y se contextualizar las politicas de lucha contra el cambio climatico en el ambito
nacional. También se presentan los objetivos y metodologia de trabajo seguida para la elabora-

cion del Programa (capitulos |y II).

e Inventario de Emisionesy Escenarios: se ha realizado un diagndstico y prospectiva en relacion con
las emisiones GEI en Andalucia elaborado a partir de la informacién presentada en el Inventario
de Emisiones de Gases de Efecto Invernadero de Espafia del Ministerio de Medio Ambiente. Ese

bloque se corresponde con el capitulo (capitulo Il).

e Medidas del Plan de Accidn: este bloque (correspondiente al capitulo IV del presente documento)
se organiza en 12 areas de actuacion que recogen un total de 48 objetivos y 140 medidas de
mitigacion frente al cambio climatico que el Gobierno Andaluz llevara a cabo en el horizonte 2007-

2012 (capitulo IV).

e Indicadores de Seguimiento: en este uUltimo bloque se presenta un sistema de indicadores que
permitira valorar la ejecucion y eficacia de las medidas propuestas en el PAAC: Programa de miti-

gacion (capitulo V).

Por lo tanto, se puede considerar que el Plan es coherente con el Plan Andaluz de Accién por el Clima ya
gue incorpora medidas para reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y para mitigar los efec-

tos del cambio climatico en el ambito de estudio.

9.4. INDICADORES PARA EVALUACION DE LAS MEDIDAS ADOPTADAS EN MATERIA DE CAM-
BIO CLIMATICO.

Los indicadores estan en relacidon con las amenazas climaticas y son relativos a los diferentes elementos

expuestos, su sensibilidad y su capacidad adaptativa (intrinsecas o condicionadas por el contexto).

e Incremento de temperatura, olas de calor, sobrecalentamiento.

o Indicador: Atenuacién de la isla de calor.

o Plazasy dreas estanciales con criterios adaptacion (n2 y localizacién).
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o Areas peatonales (superficie / superficie total viario).

o Arboles urbanos (n2y porte por habitante).
e Sequias e incremento de la demanda de agua:

o Zonas verdes con necesidades de riego (superficie y localizacidn).

o Consumo de agua de riego (litros).

o Necesidades de agua potable (litros/habitante).

o Necesidades de agua de riego (litros/superficie verde).

o Suministro de agua de riego no reciclada (% litros sobre el total).

o Suministro de agua alternativo a fuentes naturales (si/no).

o Riego por goteo (superficie / superficie total).

o Parquesy jardines con xerojardineria (superficie. / superficie. verde).
e Lluvias torrenciales, inundaciones:

o Suelo urbano en dreas inundables (superficie).

o Suelo urbano vy artificializado (superficie).

o Edificios en areas inundables (n2y loc.).

o Vias publicas servidas con redes obsoletas y/o no separativas (Superficie / superficie total

y localizacion.).

o Vias publicas servidas con redes separativas y bien dimensionadas (Superficie / superficie

total).

o Tendidos aéreos eléctricos o de comunicaciones (calles y loc.)
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9.5. ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE CONSUMO ENERGE-
TICO Y GASES DE EFECTO INVERNADERO.

Debido al caracter de la innovacién, no se esperan consumos de recursos naturales significativos.

La decisidn de no consolidar el poblado como suelo urbano reduce la demanda de energia en compara-

cidn con un escenario de desarrollo residencial con nuevas construcciones.

Se evita la necesidad de nuevas instalaciones eléctricas o de alumbrado publico, minimizando el impacto

ambiental derivado del consumo energético.

Si el estado de las edificaciones existentes no permite mejoras en eficiencia energética debido a las res-
tricciones de la nueva clasificacidn, podria haber dificultades para implementar medidas de sostenibili-

dad en el uso de la energia.
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10. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

10.1. INTRODUCCION.

En virtud del Acuerdo de 3 de mayo de 2011, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la Estrategia
Andaluza de Sostenibilidad Urbana, es necesario incorporar criterios y medidas de sostenibilidad en las
politicas de los procesos de desarrollo urbano, es por ello que el documento urbanistico definitivo debera

incorporar:

e Un Plan de Indicadores de Sostenibilidad, que permita realizar un seguimiento y valoracién del
grado de cumplimiento de los objetivos definidos en la Innovacidn, en linea con los criterios esta-
blecidos para seleccion de la alternativa propuesta. En dicho Plan deben prevalecer indicadores

cuantitativos sobre aquellos cualitativos, siempre que sea posible.

e UnPlande Vigilancia Ambiental, que permita evaluar el grado de implementacion y cumplimiento
de cada una de las medidas preventivas y correctoras propuestas en cada una de las etapas de
desarrollo del plan. En dicho plan se deberan definir los indicadores de seguimiento para cada
una de las medidas propuestas, prevaleciendo siempre aquellos de caracter cuantitativo frente a

los de caracter cualitativo.

Por lo tanto, en el presente documento se lleva a cabo el establecimiento de los indicadores especificos
en funcién de cada objetivo ambiental planteado, para hacer posible el seguimiento y evaluacion de la
aplicacion de las medidas preventivas y correctoras establecidas en el presente informe. Es por ello que
el objetivo es definir un sistema de seguimiento capaz de elaborar una serie de indicadores de sostenibi-

lidad que evallen el estado del proceso en las dreas de aplicacion.

10.2. PLAN DE INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD.

El Plan de indicadores de sostenibilidad tiene por objeto proporcionar un instrumento eficaz de analisis y
diagndstico cuya aplicacion resulte sencilla, ofrecer a los agentes implicados una informacion completa 'y
comprensible de las situacidn de los procesos de sostenibilidad, asi como sus efectos, posibles disfuncio-
nes, y comprobar el cumplimiento de las determinacidn, previsiones y objetivos de la innovacién, ademas

valorar las desviaciones y disconformidades que se produzcan.
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Asi, a través del sistema de indicadores se llevard a cabo la comprobacion del cumplimiento de las medidas,
y con el Informe de Seguimiento se realizardn las valoraciones pertinentes de las desviaciones y propues-
tas de ajuste. Los indicadores ambientales servirdn ademas para mejorar la informacidn, base de datos y

estadisticas que permitiran conocer la evolucion a lo largo de la aplicacién del Plan.

10.2.1. Indicadores de seguimiento ambiental.

Con el objetivo de garantizar el cumplimiento de los objetivos ambientales, y facilitar su seguimiento, se
proponen una serie de indicadores ambientales, los cuales servirdn ademas para mejorar la informacion,

base de datos y estadisticas que permitirdn conocer la evolucién a lo largo de la aplicacién de la innovacion.
Indicadores de los objetivos en el ambito de la ordenacidn del territorio.
e Superficie de suelo no urbanizable protegido por habitante, diferenciando variedad especifica
(natural, ambiental, estructural y de infraestructuras y equipamientos).
e Superficie de zonas degradadas.

e Superficie de emplazamientos con suelos potencialmente contaminados, caracterizados y recu-

perados.
Indicadores de los objetivos en el ambito de la biodiversidad y patrimonio natural.
e Superficie del término municipal ocupados por areas protegidas (Espacios Naturales Protegidos,
y Red Ecoldgica Natura 2000).
e Superficie de espacios de elevado valor ecoldgico recuperados.

Indicadores de los objetivos en el ambito del patrimonio cultural.

e N2de elementos del patrimonio histdrico, artistico a conservar y puesta en valor.

Indicadores de los objetivos en el ambito de la hidrologia e hidrogeologia

e Consumo de agua (por uso y por habitante y dia)

e Consumo de aguas subterraneas sobre el total del consumo (%).
e Pérdidas en la canalizacién y distribucién de agua (%).

e Aguas residuales tratadas (%).

e Agua reciclada o reutilizada, para riego (%).

e Calidad del agua de los rios y biodiversidad piscicola.
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Indicadores de los objetivos en el ambito del paisaje.

Numero de acciones de integracién paisajistica.

Superficie de zonas verde/habitante.

Superficie de zonas verdes con especies autéctonas.

Inversidon en mejora del paisaje.

Superficie protegida por razones de interés paisajistico.

Indicadores de los objetivos en el dmbito de los riesgos naturales y tecnoldgicos, asi como los riesgos en

la salud humana.

Superficie y poblacién afectada por riesgos naturales y tecnolégicos (% respecto al término muni-
cipal), desglosada por tipologias de riesgo y clasificacidn del suelo (% suelo urbano, % suelo urba-

nizable, % suelo no urbanizable).

e Porcentaje de poblacidn expuesta a niveles sonoros superiores a los establecidos por la legislacion

de ruidos.

e Porcentaje de poblacién que reside en zonas sujetas a niveles de contaminacién por PM10 supe-

riores a los definidos en la ley.

e Superficie municipal iluminada con criterios de prevencidn de la contaminacién luminica respecto

del total cubierto por la red de alumbrado publico.

e Porcentaje de poblacién expuesta a niveles de ruido superiores a los umbrales establecidos por

la normativa vigente.
e Numero de denuncias o sanciones debidas al ruido.

Indicadores de los objetivos en el dmbito del cambio climatico.

e Porcentaje de energias renovables utilizadas en instalaciones agricolas.
e Potencia instalada de energias renovables en instalaciones agricolas.

e Ahorro energético debido al uso de energias renovables.

e N2 de actuaciones sobre eficiencia energética llevadas a cabo.

e % Vehiculos Eurol, Euro2, Euro3, Euro 4, Euro 5y Euro 6.

Indicadores de los objetivos en el ambito de la gestidn de residuos.
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e Generacion de residuos (Kg/hab y afio).
e Gestion de residuos (Tm/afio).
e Tasa de recogida y reciclaje de vidrio (%).
e Tasa de recogida y reciclaje de papel-cartén (%).
e Tasa de recogida de envases ligeros y residuos de envases (toneladas/afio).
e N2de contenedores disponibles por cada 100 habitantes y por cada tipo de residuo.

e Porcentaje de los residuos de construccidn reciclados en obra o en lugares autorizados antes y

después del plan.

e Generacion de residuos agroganaderos como plasticos, envases de abonos y productos fitosani-

tarios, restos de podas u otras labores culturales, etc. (Kg/hab y afio).
e Gestion de residuos agroganaderos (Tm/afio).

e Porcentaje de los residuos de construccidn reciclados en obra o en lugares autorizados antes y

después de la modificacidn.

Indicadores de los objetivos en el dmbito de la economia circular

e N2 de actuaciones municipales en las cuales se han reutilizado residuos o ciertas partes de los

mismos.
e N2de proyectos que incluyen el uso de material reciclado en su ejecucion.
e N2 de edificios rehabilitados y n? de edificios de nueva construccion.
e Volumen de aguas reutilizadas
e N2de zonas de uso global industrial.
e N2 de edificios con ecodisefio.
* % de zonas verdes provistas de vegetacién autdctona o ahorradora de agua.

10.2.2. Aplicacidn de indicadores de seguimiento ambiental.

En esta fase se aplicaran los indicadores de seguimiento ambiental, seleccionados y concretados.

Existen indicadores que actualmente no pueden ser calculados, pero serviran de punto de punto de par-

tida de los informes de seguimiento.
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10.3. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras de la Innovacién, se establece un

sistema que garantice el cumplimiento de las mismas.

El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) se estructura a partir de las determinaciones del planea-

miento, su desarrollo y ejecucion, y tiene por objeto garantizar la adecuacidn ambiental de la Modificacién.

Este P.V.A. especifica los fines que se persiguen, las acciones concretas, los responsables y el momento

de su verificacidon en cada uno de los mddulos de medidas que se exponen.

El Plan de Vigilancia Ambiental tiene como objetivos:

1. Verificar la evolucién y alcance de los impactos producidos.

2. Comprobar que los impactos producidos son los previstos y a su vez detectar posibles impactos

no previstos, para aplicar las medidas correctoras que se estimen precisas.

3. Comprobar la adecuada implantacion y la eficacia de medidas correctoras propuestas y esta-

blecer nuevas medidas en caso de que las medidas propuestas no sean suficientes.

4. Asesorar a la Direccién de Obras en aspectos ambientales del proyecto

10.3.1. Aspectos basicos.

El conjunto de aspectos basicos objetos de control ambiental son los siguientes:

e Control de la calidad del aire: polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos.

e Comprobar la practica de riegos frecuentes en los trabajos con tierras o escombros.
e Control de residuos solidos y liquidos vertidos al terreno, cauces, etc.

e Controlar la calidad de las aguas.

e Control de fauna y vegetacion.

e Control de las medidas de integracién paisajistica.

e Control de consumo de recursos naturales: ahorro de agua y ahorro energético.

e Control de construcciones e instalaciones ilegales.
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e Comprobacién previa a la recepcién de obras municipales y a la concesién de licencias, mediante
su inclusién en las certificaciones de obra, del cumplimiento de las medidas correctoras propues-

tas.

10.4. FASES DEL PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El Plan de Vigilancia Ambiental se divide en tres fases claramente diferenciadas:

e Constatacién del estado pre-operacional.

e Control de impactos durante la fase de ejecucién de la modificacidn, que se extiende desde la

fecha de aprobacidn del mismo hasta la fase de desarrollo.

e Seguimiento y control de impactos durante la fase de desarrollo. Se extiende durante el periodo

de vigencia.

10.4.1. Seguimiento durante la fase de proyecto.

El proyecto (o proyectos) de urbanizacidén que se redacte tras la aprobacién de la innovacidn debera in-

corporar las determinaciones del presente Documento Ambiental.

10.4.2. Seguimiento durante la fase de obras.

Durante la fase de ejecucién de la obra el PVA presenta un doble objetivo:

a) Establecer un sistema de vigilancia que garantice la ejecucion correcta de todas las medidas
protectoras y correctoras contenidas en el proyecto de construccion, en el Documento am-

biental estratégico y en el Informe ambiental Estratégico (IAE).

b) Comprobar que los efectos generados por las obras de construccién son los previstos, y que
su magnitud se atiene a las previsiones, mediante un seguimiento de las variables ambientales

afectadas.

Durante la fase de construccidn en las distintas actuaciones urbanisticas deberan realizarse, con caracter
general, los siguientes controles:

e Control del polvo sobre la vegetacién en los alrededores de las obras.

e Control de la aparicidn de procesos erosivos.

e Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.
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e Control de los vertidos de residuos sélidos de obras.

e Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

e Control de las emisiones de gases y particulas por los motores de combustién interna.

e Control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc.

e Control de los movimientos de tierras-

Durante esta fase se garantizara que se aplican todas las medidas establecidas en el epigrafe anterior,

mas aquellas que establezcan posteriormente.

A continuacidn, se incluyen fichas descriptivas con las medidas de seguimiento ambiental.

Vigilancia ambiental de las medidas relativas a la calidad del aire, ruido y vibraciones.

VERIFICACION

FINALIDAD IControlar emision de gases contaminantes y de ruido y corregir posibles impactos negativos.
e Sevelara porque los valores de emisidn reales debidos a las obras, o los resultantes en la fase
de funcionamiento, no rebasen los limites maximos de emisidn establecidos por la normativa
ACCIONES vigente.
e Se vigilara especialmente las emisiones de polvo y ruido y vibraciones, que pudieran afectar a
las viviendas mas préximas.
La duracion de la vigilancia se prolongara durante todo el tiempo de duracién de las obras, siendo
RESPONSABLES Y la responsabilidad del promotor, si bien el Ayuntamiento y la Consejeria de Medio Ambiente haran
MOMENTO DE revisiones periddicas. Una vez la actividad esté en funcionamiento, el Ayuntamiento, serd el

responsable del control de emisiones, ruidos y vibraciones, asi como de fomentar medidas que

propicien la participacién ambiental de los futuros usuarios.
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Vigilancia ambiental de las medidas relativas a la fauna.

FINALIDAD Controlar las medidas relativas a fauna
e Seria conveniente que cualquier actuacidn de urbanizacién deberia realizar una inspeccion previa
ECCOBE para evitar la destruccion de nidos en la época de nidificacién.
La duracion de la Vigilancia debera ocupar todo el periodo de duracién de las obras aunque la frecuencia
RESPONSABLES Y [de las visitas de inspeccién debera ser mayor durante los primeros meses.
MOMENTO DE | , responsabilidad sera del promotor en la fase de urbanizacidn y existird corresponsabilidad en la fase
VERIFICACION

de funcionamiento entre la persona o entidad encargada del funcionamiento de las actividades y el

IAyuntamiento.

Vigilancia de las medidas relativas a residuos.

FINALIDAD

Controlar la inexistencia de depésitos o vertederos incontrolados y corregir posibles impactos negativos.|

ACCIONES

e Se comprobara que todos los escombros y cualquier otro residuo generado en la obra tengan como
fin un vertedero legalizado especifico para el residuo que se trate. Para ello se contara con todos los
documentos de comprobacion de haber dispuesto los residuos de forma reglamentaria.

e Paralos residuos procedentes de la construccion y demolicidn se tendra en cuenta lo establecido en
el articulo 104. "Produccion de residuos de construccion y Demolicion" de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicidn.

e Se efectuard un control del destino de los residuos generados.

e Asi mismo se comprobara periddicamente que no se realicen cambios de aceites u otros residuos
potencialmente contaminadores directamente sobre el suelo, a no ser que se disponga de una zona
especificamente preparada para ello, comprobandose igualmente el correcto destino final de dichos
residuos. En caso de producirse vertidos indeseados se avisara al érgano competente y se instard a
su limpieza. Se fomentara la recogida selectiva de materia organica, inerte, papel y cartén y vidrio,

tanto en la fase de construccion como de funcionamiento.

RESPONSABLES Y
MOMENTO DE
VERIFICACION

La vigilancia sobre los residuos es responsabilidad del promotor y una vez esté en funcionamiento, el
Ayuntamiento procedera a la correcta recogida y tratamiento de los residuos sélidos urbanos generados

(en caso de que existieran otro tipo de residuos, la responsabilidad seria del poseedor de los mismos).
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Medidas referentes a la proteccion del patrimonio histérico.

FINALIDAD Controlar la no afeccidn al patrimonio histdrico.

e  Enelcaso de que la ejecucidn de la obra ponga de manifiesto la existencia de algin

patrimonio, se debera realizar el procedimiento establecido en el presente estudio
ACCIONES y en la legislacion espe.C|f|ca, siguiendo los requerimientos de la Administracion
competente en la materia.

e Encaso de que el resto deba ser conservado in situ, durante las obras se establecera
un control periddico para impedir expolios o deterioros en el mismo.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE VE- | Durante la fase de construccion, el Ayuntamiento serd el responsable de la vigilancia
“ periddica durante la ejecucion de las obras, de la conservacion del patrimonio histérico
RIFICACION L
(en su caso) o de su adecuada evacuacion a un centro Ad Oc).

10.4.3. Seguimiento durante la fase de funcionamiento.

De manera general, se sefialan las medidas cuya aplicacién ha de ser vigilada en esta fase:

e Sevelard por el cumplimiento de la normativa en vigor.

e Sevigilara el funcionamiento de las redes de abastecimiento y saneamiento para evitar pérdidas,

asi como el correcto funcionamiento de la red de recogida de pluviales.

e Sevigilara el desarrollo de las medidas de adecuacién ambiental realizadas, asegurando que cum-

plen su funcion.

10.5. INFORMES DE SEGUIMIENTO.

Se recomienda elaborar una “checklist” y un cronograma donde se planifiquen las medidas a controlar

por el servicio de vigilancia ambiental de la obra.

En todo caso, se elaboraran informes de seguimiento. En términos generales, se propone la elaboracién

de los siguientes:

10.5.1. Informe previo al acta de comprobacion del replanteo al comienzo de las obras.

En este informe se incluira:
e Reconocimiento del drea de actuacién, comprobando el estado de los aspectos ambientales afec-
tados por la ejecuciéon del proyecto o proyectos.
e Delimitacidn de las dreas ocupadas por las obras y afecciones previstas.

e En el caso de que se sea necesaria la creacién de elementos auxiliares de las obras, delimitacion

del area seleccionada para su localizacion.
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e Jalonamiento y sefializacidon de zonas de proteccidn especial, si las hubiera.

e Conclusiones de los informes arqueoldgicos, etnoldgicos y paleontoldgicos previos, si corres-

ponde.

e Definicién de las medidas correctoras y protectoras adoptadas y de las acciones de seguimiento

y vigilancia.
e Verificacidn del seguimiento de los parametros de calidad definidos para cada medida correctora.

10.5.2. Informes de seguimiento durante la fase de obras.

Durante esta fase se llevaran a cabo, al menos, los siguientes tipos de informes:

Informe final de las obras:

Una vez finalizada la obra y dentro de los seis primeros meses siguientes se presentara:
e Informe del estado final del area de obras. Vertidos, sobrantes, presencia de materiales de cons-
truccidn, instalaciones, acopios, maquinaria, elementos de sefalizacion, etc.
e Reportaje fotografico.
e Incidencias ocurridas.

Informes especiales:

Se presentaran informes especiales ante cualquier situacién anémala que pueda suponer riesgo de dete-
rioro de cualquier factor ambiental, en concreto:
e Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundacién o desprendimiento de materiales.

e Accidentes producidos en la fase de construccién que puedan tener consecuencias ambientales

negativas.

Ademas, si se considera oportuno, puede elaborarse uno o varios informes intermedios, que pueden tener

una periodicidad establecida (bimensual, trimestral, etc.) dependiendo de la duracion de las obras.

10.5.3. Informes de seguimiento durante la fase de funcionamiento.

Se deberan realizar informes de seguimiento periddicos, lo deseable seria un informe de seguimiento
anual, en los que se comprueba el cumplimiento de las determinaciones, previsiones y objetivos de la
innovacién en base a los indicadores, donde se valoraran las posibles deficiencias y problematicas detec-

tadas y donde se elaboraran las propuestas correspondientes para resolverlos.
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Se tendrd que determinar, en la memoria ambiental, quién es el organismo o entidad encargada de reali-

zar los informes de seguimientos y quién sera la administracion encargada de la verificacidon de los mismos.

10.6. COHERENCIA DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO.

Los objetivos basicos del seguimiento del plan son:

1. La comprobacion del cumplimiento de las determinaciones, previsiones y objetivos.

2. La valoracién de las posibles desviaciones y la elaboracion de las propuestas de ajustes per-

tinentes.

Al primer objetivo responde el sistema de indicadores, de manera que se dispone de informacién rele-
vante sobre el cumplimiento y efectos de la innovacidn, asi como se alerta sobre los principales incumpli-

mientos.

Al segundo objetivo responden el Informe de Seguimiento, donde se valoran las desviaciones y se elabo-
ran propuestas para la correccidn de estas, asi como las condiciones fijadas para la actualizacién y revisién

del Plan.

Se asegura la coherencia del sistema de seguimiento ya que éste deriva directamente de las directrices
de proteccidn, asi como de las prioridades y problema del territorio (diagndstico previo). Por otro lado, se
ha valorados de forma positiva la coherencia de las medidas con el diagndstico y los objetivos, y la cohe-

rencias de estos con las directrices de proteccion.
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11. CONCLUSIONES.

El presente documento ha sido elaborado por el técnico José M2 Marin Garcia y Eduardo Bonet Martinez,
N.I.F. 26.230.516-M. El objeto del mismo es la elaboracién del Documento Ambiental Estratégica de la

Modificacién del PGOU de Ubeda para reordenacion de la SUNC-UE/SU-3, Ubeda (Jaén)”.
El objeto de la modificacidn tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexién entre la UE-SU-3 con la UE-
SU-2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundardn en una mejora de la fluidez del

trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UE-
SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizandose por

tanto su viabilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.

La innovacidn (modificacién) del planeamiento general que se plantea se incardina claramente dentro de

los supuestos que sdlo deben someterse al trdmite de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Se realiza un analisis del medio fisico, perceptual, patrimonio cultural y socioecondmico, con objeto de
determinar los posibles impactos ambientales derivados de la innovacién. Igualmente, se han definido y

estimado los efectos ambientales previsibles por el desarrollo de la innovacion.

Posteriormente se ha desarrollado una propuesta de medidas de proteccién y correccién ambiental de
las determinaciones del planeamiento, agrupadas en generales, territoriales, atmosféricas, hidricas y re-
lativas a la gestidon de los residuos, incluyendo medidas especificas relacionadas con el consumo de recur-
sos naturales y el modelo de movilidad/accesibilidad, asi como medidas especificas relativas a la mitiga-

cion y adaptacion al cambio climatico.

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras, se ha establecido un sistema que
garantice el cumplimiento de las mismas, con arreglo a las disposiciones de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) se estructura
a partir de las determinaciones del planeamiento, su desarrollo y ejecucidn, y tiene por objeto garantizar

la adecuacion ambiental de la Modificacién del PGOU.

La modificacidon del planeamiento no genera afecciones ambientales significativas, siempre que se imple-
menten las medidas preventivas y correctoras indicadas. Se concluye que la modificacién es ambiental-

mente viable dentro del marco normativo vigente.
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En Jaén, marzo 2025

Eduardo Bonet Martinez
Licenciado en Ciencias Ambientales

Ingeniero Técnico Industrial
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12. CARTOGRAFIA.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
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1. OBIJETOY ALCANCE DEL ESTUDIO.

1.1. ANTECEDENTES.

El planeamiento actualmente en vigor en Ubeda es su Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 5 de diciembre de 1996 y publicado en

el BOP de fecha 24 de febrero de 1.997.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ubeda fue adaptado parcialmente a la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Este documento de adaptacién parcial fue aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de fecha 6 de marzo de 2.009 y publicado en el BOP de

fecha 12 de septiembre de 2.009.

El 30 de marzo de 2.017, el Ayuntamiento Pleno de Ubeda, aprobé definitivamente la innovacién del
Plan General de Ordenacion Urbanistica a través de la Modificacion Puntual para la nueva
delimitacion de la SUNC/UE/SU-3 tras el convenio urbanistico a instancias de D. Segundo Gonzalez y

con el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda.

La presente Innovacién de Planeamiento, a través de Modificacidn Puntual se promueve a instancias

de la Junta de Compensacién de la SUNC/UE/SU-3 con CIF B23373624, domicilio en de Ubeda.

Por encargo de la citada Junta de Compensacidn se redacta el documento urbanistico por la la
mercantil HAUS 9B ARQUITECTURA S.L.P. con CIF-B23675259, domicilio social en C/Andalucia 9 Bajo
de Torreperogil con numero de registro en el colegio de Arquitectos de Jaén SLP-044. El
administrador Unico de dicha mercantil, representante y proyectista es el arquitecto D. Juan Bautista

Villar Martinez, colegiado n? 211 del C.O.A. de Jaén.

1.2. OBIJETO.

El objeto de la modificacidn tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexidn entre la UE-SU-3 con la UE-
SU-2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez

del trafico.
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2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el
UE-SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad,

garantizandose por tanto su viabilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.

Por su parte, el presente documento ha sido elaborado por el técnico Eduardo Bonet Martinez, con
N.I.F. 26.230.516-M. El objeto del mismo es la elaboracidn del Estudio Acustico de la Modificacion del
PGOU de Ubeda para reordenacion de la SUNC-UE/SU-3, Ubeda (Jaén)”, con dar cumplimiento al
Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservacion de la

calidad acustica en Andalucia, asi como la Ley 7/2007, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

En el articulo 42 del reciente Decreto 50/2025 se establece la exigencia y contenido minimo de

estudios acusticos para los instrumentos de ordenacion urbanistica:

Articulo 42. Exigencia y contenido minimo de estudios acusticos para los instrumentos de

ordenacion urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica sometidos a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria deben incluir entre la documentacion comprensiva del estudio ambiental
estratégico un estudio acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica

previstos en este reglamento.

2. El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de ordenacion
urbanistica mencionados en el apartado anterior, serd el establecido en el apartado 4.1 de la

instruccion técnica 3.

3. Los instrumentos de ordenacion urbanistica sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada deben incluir junto al documento ambiental estratégico la informacion acustica

indicada en el apartado 4.2 de la instruccion técnica 3.

El contenido minimo de este estudio se completa en el apartado 4.2 de la citada instruccidn técnica

3:
4.2. Informacion acustica para la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

a) Caracterizacion de la situacion acustica existente en el momento de la elaboracion del
instrumento de ordenacion urbanistica. Zonificacion acustica de la zona y su compatibilidad

con el instrumento urbanistico.
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b) La caracterizacion se completard, si existen, con los mapas de ruido, planes de accion,
servidumbres acusticas, zonas acusticas especiales elaborados en el dmbito territorial objeto

de estudio.

c¢) Descripcion de los principales focos emisores acusticos futuros conocidos y una estimacion

de su potencia sonora.

d) Cuando proceda, medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del

instrumento
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2. METODOLOGIA. NORMATIVA APLICABLE.

2.1. METODO DE MEDICION.

El método de medicidn incluye las directrices recogidas el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el
gue se aprueba el Reglamento para la preservacion de la calidad acustica en Andalucia, asi como el

Real Decreto 1367/2007 para la realizacion de los ensayos de ruido ambiental.

El trabajo de campo que se lleva a cabo consiste en:

Reconocimiento y valoracién de los puntos de muestreo con el objetivo de identificar los

siguientes aspectos:

e Emisores.

e Receptores.

e Puntos acusticamente singulares (puntos de conflicto).

e Medidas de los puntos seleccionados.

e localizacion de los puntos de muestreo.

Durante las medidas, se realizan otras tareas como:

Verificacion mediante calibrador sonoro de la cadena de medidas.

e localizacion de los puntos mediante GPS y situacion en el plano de muestreo.

e Anotacion de los sucesos y/o eventualidades ocurridas durante las medidas.

e Obtencién de fotografias de cada punto, fuentes de ruido y territorio.

e Conteos de vehiculos.

e Registro de las condiciones ambientales.

La campafia de muestreo se planifica de la siguiente manera:

e Se realiza un plan de muestreo en funcidn de la zona de estudio y la situacién de los

principales emisores.
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Se utiliza una estrategia de muestreo temporal sobre cada punto de tal forma que se mida
en los periodos de evaluacién (dia, tarde y noche) y de funcionamiento de las fuentes

ruido.

En cada punto se seleccionard, atendiendo a las caracteristicas del ruido que se esté
evaluando, el intervalo temporal de cada medida Ti, el nimero de medidas a realizar ny

los intervalos temporales entre medidas.

Se realizan medidas de corta duracién en aquellos puntos con una influencia clara de una
determinada fuente de ruido y que, por tanto, sirva para caracterizar sus niveles de

emision con sus condiciones de funcionamiento.

Se lleva a cabo, al menos, una medicién de larga duracion (periodo minimo a 24 horas en
continuo) que tiene como finalidad la caracterizacién acustica de la zona en un punto

representativo.

Con objeto de evitar las reflexiones sonoras, los equipos se sitlan a una distancia minima
de 1,5 metros de cualquier obstdculo y a una altura de medicién superior a 1,20 respecto

del suelo.

Como indices de valoracion, se han seleccionado los indices energéticos (LeqA) y los estadisticos mas

representativos (niveles percentiles, maximos y minimos). La determinacion de niveles sonoros se ha

realizado de la siguiente manera:

LAeq, Nivel continuo equivalente: se define como el nivel de un ruido constante que

tuviera la misma energia sonora de aquél a medir durante el mismo periodo de tiempo.

LAmax, indice de ruido maximo: el indice de ruido asociado a la molestia, o a los efectos

nocivos, producidos por sucesos sonoros individuales, que se describe en el anexo I.

Niveles percentiles ponderados A L10, L50, L90.

Niveles ponderados A en FAST Lmax y Lmin que nos dan una idea de los extremos en que

se encasilla el ruido abordado en la medicién.

En prevision de los posibles errores de medicidn se adoptan las siguientes precauciones:
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e Contra el efecto pantalla: el micré6fono del sondmetro se colocd sobre un tripode y el
observador se situd en el plano normal al eje del micréfono y lo mas separado del mismo,

que sea compatible con la lectura correcta del indicador de medida.

e Contra el efecto campo préoximo o reverberante: Las medidas han de ser en campo
abierto. Para evitar la influencia de ondas estacionarias o reflejadas, se situa el sonémetro
a mas de 3,50 metros de cualquier pared o superficie reflectante y a no menos de 1,20

metros del suelo.

Contra el efecto del viento: se emplea una borla de proteccidn para los micré6fonos de ambos tipos

de sondmetros y siempre para valores de viento no superiores a 5 m/s.

2.2. METODO DE SIMULACION SONORA.

2.2.1. CONFIGURACION DEL ENTORNO.

La implementacion y configuracidn del modelo de cdlculo sigue las recomendaciones generales dadas

en la WG-AEN.

El drea de estudio se caracteriza para su simulacion mediante la definicién de los siguientes
elementos geométricos: terreno, carreteras, edificios y obstdculos. Estos elementos deben ser
obtenidos de distintas fuentes de informacién e integrados en un solo modelo simplificado y
constituyen el escenario de propagacién de ruido, objeto del estudio. Los mapas de ruido en el

estudio han sido calculados a una escala unica de 1:2500.

2.2.1.1. Terreno.

El mapa base consiste en una herramienta bdsica para la elaboraciéon de cualquier estudio que

requiera de un sistema de modelizacidn del lugar de estudio.

Dicho mapa debe incluir todas las caracteristicas topograficas del entorno. El terreno se modela a
partir de la cartografia disponible y en 3D (curvas de nivel y/o cotas del terreno, datos cartograficos
en Cad (dxf, dwg, dgn) o shapefile). Esta cartografia se complementa con datos publicos obtenidos
desde el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, ente que depende de la Consejeria de

Economia, Innovacion y Ciencia de la Junta de Andalucia.
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En cuanto absorciones de los diferentes materiales (G), se define un coeficiente general del 100%
para el terreno salvo para edificios, asfaltos, muros y superficies cubiertas de agua, donde se ha

supuesto una absorcion del 0%.

2.2.1.2. Vias de circulacidn.

Las vias de circulacion en el modelo se simulan como una Unica plataforma sobre la cual se situa la
fuente de ruido, siendo caracterizada por el trafico rodado. El ancho de la plataforma de la via esta
definido por la linea particular en cada modelo. La plataforma de la via se extiende desde el eje que

figura en la cartografia y es adaptada al terreno.

A partir de las visitas al area de estudio se ha evaluado la validez y adecuacién de la informacidn
cartografica disponible a la situacion real. Siempre que sea necesario se actualizan los errores que se

detecten.

2.2.1.3. Edificacion y otros obstaculos.

Los edificios estan definidos por su cota de la base y el nimero de plantas.

Toda la informacidn relativa a la edificacion (alturas de los edificios, areas de los mismos, nimero de
viviendas...) y usos del suelo de la zona de estudio se obtiene a partir de los datos cartograficos
disponibles y se completan con los datos proporcionados por la oficina del Catastro del Ministerio de
Hacienda. Adicionalmente, se han efectuado visitas de campo para determinar con exactitud la altura

y tipo de cada edificio.

Adicionalmente, se identifican todos aquellos objetos y obstaculos que pudieran tener un efecto

significativo sobre la propagacién sonora, tales como muros, diques, apantallamientos, etc.

El campo sonoro es modelado teniendo en cuenta las posibles reflexiones en los diversos obstaculos
existentes, descartando fuentes sonoras ubicadas a mas de 1000 m del receptor considerado. Se ha

limitado el nUmero de reflexiones a un maximo de dos.

2.2.1.4. Meteorologia.

Por defecto se toma una temperatura de 152 C y una humedad relativa del 60%, similar a la

climatologia media mediterranea.

Ademas, se introduce el siguiente criterio en lo relativo a los porcentajes de ocurrencia de

condiciones favorables a la propagacion del ruido: periodo dia: 50%, periodo tarde: 75% y periodo
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noche: 100%. Esto significa que tedricamente el sonido se propagaria con mayor facilidad en los
periodos tarde y noche, y podria alcanzar distancias mayores para los mismos niveles de emision de

partida.

No se introducen datos relativos a direcciones de viento predominantes salvo que se haya detectado

una especial incidencia de este factor en el area de estudio.

2.2.1.5. Tréfico.

Los datos de trafico estan compuestos por el tipo de vehiculo (porcentajes de vehiculos ligeros y
vehiculos pesados para cada periodo del dia), la velocidad media por cada periodo temporal del dia
y para cada tipo de vehiculo, la intensidad media por cada periodo temporal del dia y para cada tipo
de vehiculo y el tipo de flujo de trafico. Los datos de los que se parte para las simulaciones son los

disponibles a la fecha de redaccion del proyecto.

El método CNOSSOS define 4 categorias de vehiculos. Asi, afiade la categoria de vehiculos de dos

ruedas, divididos en dos subcategorias, y distingue dos tipos de vehiculos pesados.

Cabe destacar que el método francés solamente contempla dos categorias de vehiculos (ligeros y
pesados), mientras que el método CNOSSOS ofrece la posibilidad de simular 5 tipologias de vehiculos.
Cabe destacar que en el método CNOSSOS, la categoria de pesados se divide en dos tipologias de
vehiculos, la categoria 2 que representa (vehiculos pesados medianos) y la categoria 3 que representa

(vehiculos pesados pesados).

Los parametros a tener en cuenta en el cdlculo de la potencia acustica en rodadura son; propiedades
del pavimento, el uso o no de rueda con clavos, intersecciones con semaforo o rotonda y correccién

debido a la temperatura.

Los parametros a tener en cuenta en el calculo de la potencia acustica en propulsién son; propiedades
del pavimento, pendientes en asfalto y aceleraciones y deceleraciones de los vehiculos en las

intersecciones.

2.2.2. MODELOS DE PREDICCION ACUSTICA.

2.2.2.1. Software de calculo.

Los datos obtenidos han sido implementados en bases de datos vinculadas a elementos geométricos

de cartografia (Sistema de Informacidn Geografica, GIS).
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Desde estas bases de datos los datos son exportados al software dedicado para proceder al célculo
de los mapas de propagacion acustica, y que también es empleado como herramienta de salida del
cartografiado acustico. En concreto, para la implementacion del cartografiado acustico se emplean

las siguientes herramientas:

e Software Datakustik Cadna/A. Prediccidén sonora en exteriores.

e Software de gestion de Sistema de Informacién Geografica (GIS) Esri ArcVIEW.

e Software Inmi Woelfel. Prediccion sonora en exteriores.

La herramienta de calculo tiene implementado los métodos estandares de calculo establecidos
legalmente en la Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,

del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

A partir de los cdlculos efectuados en el software anterior su implementacién grafica, tanto en
formato papel como electrdnico, se efectuard mediante la herramienta Esri ArcVIEW. Este programa

facilita la edicidén y generacién de mapas con las resefias principales en el mapa.

En el Anexo | de la citada Orden se establecen los métodos recomendados para la obtencién de los
indices de ruido aplicables para la cartografia acustica. Los niveles sonoros generados se refieren a
un periodo normalizado de un afo. Para el caso concreto de este estudio, los métodos a emplear

seran:

e CNOSSOS-EU.

2.2.2.2. Definicion de periodos horarios.

Los periodos horarios establecidos en la legislacion de aplicacion son:

e Periodo dia (7:00 — 19:00h): 12 horas.

e Periodo tarde (19:00h — 23:00h): 4 horas.

e Periodo noche (23:00 — 7:00h): 8 horas.
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2.2.2.3. indices de evaluacién.

De acuerdo a los limites sonoros establecidos en la legislacion de aplicacién, los pardmetros de

calculo del modelo seran los siguientes:

e Ld (Nivel equivalente dia): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-

2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.

e Le(Nivel equivalente tarde): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
tarde, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-

2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afio.

e Ln (Nivel equivalente noche): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo noche, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma

ISO 1996-2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.

2.2.2.4. Configuracion del modelo.

A continuacion, se especifica la configuracién basica del modelo utilizado en el célculo predictivo:

e Métodos de célculo: en concordancia con la Directiva 49/2002/CE: CNOSSOS-EU).

e Radio maximo de busqueda: 2000 metros.

e Temperatura media: 15°C.

e Humedad relativa 60%.

e Condiciones meteorolégicas. Porcentajes de ocurrencia de condiciones favorables: Dia

50%, Tarde 75% y Noche 100%.

e Meteorologia: a partir de las estadisticas del viento.

e Tipo de suelo: G=0, en las zonas urbanas (superficies reflectantes), G=1, en el resto de

zonas (superficies absorbentes).

e N9 de reflexiones 1.

e Tréfico y velocidades: indicadas en descripcidn de las fuentes de ruido.

11
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Topografia calculada a partir del Modelo Digital del Terreno

Pendiente Calculada a partir del Modelo Digital del Terreno.

Malla: paso de malla de 10 metros, a 4 metros de altura.

Célculo del nivel en fachada: se considera unicamente el sonido incidente, es decir, no se
considera el sonido reflejado en la fachada del edificio donde se realiza la evaluacion,
aunque si las reflexiones en el resto de los edificios y obstaculos presentes en el drea de

estudio.

Configuracion detallada de reflexiones:

N2 de reflexiones en la generacién de niveles sonoros en malla: se ha considerado 1

reflexion.

Reflexiones tras apantallamientos totales: se considera la eliminacién del célculo de

reflexiones en puntos que se encuentren totalmente apantallados del foco.

Distancia de propagacion tras la primera reflexion: se ha limitado la distancia de

propagacion tras la primera reflexién, considerando una distancia minima de 100 m.

Ultima reflexién: se han considerado el efecto de la tltima reflexién para la obtencién de

los mapas de ruido, pero no para la obtencién de la poblacién expuesta.

Propiedades acusticas de la superficie de los edificios: por defecto se considera que las
fachadas de todos los edificios en la zona de estudio se comportan como acusticamente

reflectantes, con un coeficiente de absorcion de 0.37.

Configuracion detallada relativa al Emisor:

Caélculo frecuencial: analisis en banda de octava. Espectro definido entre 63 Hz y 8 Khz

para el método holandés de ferrocarril.

Fuentes con baja aportacion: se ha considerado la eliminacion de fuentes con baja

aportacién al cdmputo global.

Configuracion detallada relativa a carreteras:

Difraccion en las lineas de terreno: se ha considerado en el calculo.

12
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Difraccion lateral: se ha considerado en el calculo.

Configuracion detallada relativa a la Meteorologia:

Condiciones de propagacién: se han considerado las recomendadas por el grupo de
trabajo europeo WG-AEN, condiciones favorables a la propagacién del ruido, periodo dia

50%, tarde 75% y noche 100%.

Terreno: se ha considerado por lo general superficies eminentemente absorbentes
(terrenos no urbanizados), representando zonas no urbanizadas (G=0) el terreno sobre el

que se apoyan los edificios.

2.3. NORMATIVAYY DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

Se detalla a continuacién la legislacion ambiental aplicable mas importante referente a Ruidos.

2.3.1. LEGISLACION ESTATAL.

Ley 37/2003, de Ruidos

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de

17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas.

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido,

en lo referente a zonificacidén acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
DB-HR Proteccién contra el Ruido del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdodigo Técnico de la

Edificacion.

Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Basico DB-HR

Proteccién frente al ruido del Cédigo Técnico de la Edificaciéon y se modifica el Real

13
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Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la

Edificacion.

e Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

e Orden PCM/80/2022, de 7 de febrero, por la que se modifica el anexo Il del Real Decreto
1513/2005 (BOE n2 35 de 10 de febrero de 2022

2.3.2. LEGISLACION AUTONOMICA.

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

e Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la

preservacion de la calidad acustica en Andalucia.

2.3.3. LEGISLACION LOCAL.

e PGOU de San Roque.

2.3.4. OTROS DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

e NMPB — Routes 1996: Guide du bruit des transports terrestres, fascicule prévision des

niveaux sonores.

e SO 9613-2:1996. Acoustics. Attenuation of sound during propagation outdoors. Part 2:

General method of calculation.

o  WG-AEN: European Comission. Assessment of Exposure to Noise. Good Practice Guide for
Strategic Noise Mapping and the Production of Associated Data on Noise Exposure.

Version 2, 13 January 2006.

2.3.5. REQUISITOS LEGALES DE APLICACION.

A continuacidn, se exponen los principales requisitos legales ambientales aplicables a la actuacién:

e Legislacion nacional. RD1367 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de

calidad y emisiones acusticas.
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ART. REQUISITOS
Art. 1 Objeto: Este Real Decreto tiene por objeto establecer las normas necesarias para el desarrollo
rt.
y ejecucion de la Ley 37/ 2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
Delimitacion de los distintos tipos de dreas acusticas: Las dreas acusticas se clasificaran, en
atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen las comunidades
auténomas, las cuales habran de prever, al menos, los siguientes:
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.
Art. 5 = Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacion acustica.
=  Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte,
u otros equipamientos publicos que los reclamen.
=  Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.
Valores limite de inmisién de ruido aplicables a nuevas infraestructuras portuarias y a nuevas
Art. 24 actividades: Ninguna instalacién, establecimiento, actividad industrial, comercial, de
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio podra transmitir a los locales colindantes en
funcidn del uso de éstos, niveles de ruido superiores a los establecidos en la tabla B2, del anexo
I, evaluados de conformidad con los procedimientos del anexo IV.

Tabla 1. Requisitos legales en materia de contaminacion acustica de la actuacion.

e Legislacién autondémica. Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el

Reglamento para la preservacion de la calidad acustica en Andalucia.

ART. REQUISITOS

Objeto. Es objeto del presente reglamento, en desarrollo del titulo 1V, capitulo II, Seccion 4.3,
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, la regulacion de
Art. 1 la calidad del medio ambiente atmosférico para prevenir, vigilar y corregir las situaciones de
contaminacién acustica por ruido o vibraciones con el fin de proteger el derecho a la salud de
las personas, el derecho a su intimidad y mejorar la calidad del medio ambiente.

5 Ambito de aplicacidn. El presente reglamento serd de aplicacién a cualquier infraestructura,
Art. . L. . L. , - .
instalacién, maquinaria o proyecto de construccion, asi como a las actividades de caracter

publico o privado, incluidas o no en el anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que se ubiquen
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ART. REQUISITOS

en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y produzcan o sean susceptibles de
producir contaminacion acustica por ruido o vibraciones.

Objetivos de calidad acustica aplicables a areas de sensibilidad acustica.

Cap. |
Cap. Il Limites admisibles de ruido y vibraciones.
Art. 42. Exigencia y contenido minimo de estudios acusticos para los instrumentos de ordenacion
urbanistica.
Art. 48 Lo . . . . s o
Certificaciones en materia de calidad y prevencidn acustica.
IT3 Contenidos minimos de los estudios acusticos.

Tabla 2. Requisitos legales en materia de contaminacién acustica de la actuacién.

Estos requisitos aplicables se resumen en las siguientes obligaciones:

OBLIGACIONES estudios acusticos para los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Estudio acustico que contenga:

e Caracterizacion de la situacidon acuUstica existente.

) Zonificacion acustica.

DOCUMENTACION A PRESENTAR e Mapas de ruido, planes de accién, servidumbres acusticas.

e Descripcidon de los principales focos emisores acusticos
futuros.

e Decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la

zonificacion acustica

ORGANISMO COMPETENTE Consejeria de Medio Ambiente

Tabla 3. Resumen de obligaciones en materia de contaminacidn acustica de la actuacion.

2.4. FUENTES DE INFORMACION.

Cartografia Base.

Se toma como base la Cartografia Oficial:

e Ortofotografia de Andalucia con resolucion 0.5 m. Mosaicos de ortofotos del PNOA (Plan
Nacional de Ortofotografia Aérea) mas recientes disponibles, en formato ECW, sistema

geodésico de referencia ETRS89 y proyeccion UTM en su huso correspondiente.

16

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



Estudio Actstico — Modificaciéon del PGOU de Ubeda para reordenacion de la SUN-UE/SU-3

e Modelo Digital del Terreno MDTO05: Modelo digital del terreno con paso de malla de 5 m.
Formato de archivo ASCIl matriz ESRI (asc). Sistema geodésico de referencia ETRS89 (en

Canarias REGCAN95, compatible con ETRS89) y proyeccién UTM.

e Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA).

e C(Callejero Digital de Andalucia Unificado.

Aforos de tréfico:

e Plan de Aforos de Espaiia. Ministerio de Fomento.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO.

3.1. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion se encuentran ubicados en el noroeste de la

localidad de Ubeda.

Figura 1. Situacidon de la zona de actuacion.

El PGOU de 1.996 ya contempla la actual variante A-316 y que se situaba al oeste de la UE-SU-3 tal y
como la conocemos en la actualidad. La ejecucidon de esta nueva variante oeste contemplo la
ejecucion de dos grandes rotondas que conectarian la antigua A-316 con la nueva. Este disefio es el

gue conformd el actual limite sur de la UE-SU-3.
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Figura 2. Delimitacion de la UE-SU-3 sobre vuelo de 2.005.

A los nueve aios de vigencia del PGOU, ya estaban desarrolladas las Unidades 1,4 y 35. Coincidente
con el inicio de la crisis financiera y que afect6 al sector de la construccion, se finaliza el desarrollo y
construccion de la UE-SU-1. Desde esa fecha no hay nuevos desarrollos de ambitos, de los previsto

del PGOU en esta zona.

Figura 3. Emplazamiento sobre ortofoto actual de la zona de actuacion.
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3.2. ESTADO ACTUAL DE PLANEAMIENTO.

El documento de adaptacién parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda recoge la unidad de ejecucién
SUNC-UE-SU-3 y en el que se mantiene como sistema de ejecucién el de compensacién al igual que
en el documento de PGOU de 1.997. Se mantiene igualmente la ordenaciéon pormenorizada ya
propuesta en el documento del 1.997, solo mermada en su superficie tras la modificacién aprobada
en el 2.017 para su re delimitacién tras el convenio urbanistico entre Ayuntamiento y Gonzdlez de

Automocién S.L. El actual cuadro de aprovechamiento para la unidad es el siguiente:

Figura 4. Situacion, delimitacion y ordenacién pormenorizada actual. (Planimetria sin escala).
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Cuadro de aprovechamiento actual de la Unidad de Ejecucion 3.

Ficha obtenida del documento de Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia del aifo 2.009.

Tabla 4. Cuadro obtenido del P.G.0.U. de Ubeda aprobado en 1.997.
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3.3. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones y la falta de
conexidén entre esta unidad y la situada a su norte (UE-SU-2), con viales enfrentados, asi como errores
existentes entre la superficies de los equipamientos entre la realidad, lo grafiado y lo recogido en
fichas del PGOU, hacen totalmente necesario la presente modificacidon y que, en linea de la ya
aprobada en su momento para la UE-SU-2, se reordene el ambito con viales de dimensiones ldgicas,
se respete el espiritu del PGOU sobre la superficie real de cesién para equipamiento sanitario (muy
superior a la recogida en cuadro de aprovechamientos) y que entendemos mas que necesario y no
se merme el aprovechamiento previsto para la UE-SU-3 y por tanto no se ponga en peligro su

desarrollo por falta de viabilidad.

Tras la modificacién puntual del PGOU del 2.017 para la redelimitacion de la UE-SU-3, la superficie
que se recoge en el PGOU es de 26.294 m? cuando la realidad arroja una superficie de 25.144,67 m?,

ello supone una merma de superficie sobre lo previsto inicialmente del 4,37 %.

Igualmente, el cuadro de las determinaciones de la ordenacidén pormenorizada recoge una cesion de
Equipamiento Sanitario para ampliacién del Hospital Comarcal San Juan de la Cruz de 2.300 m?,
cuando, implantando la bolsa para tal fin que prevé el PGOU sobre la realidad, esta arroja una
superficie real de 4.749,11m? Nuevamente esto supone una importante merma en las previsiones

de aprovechamiento lucrativo y un incremento de la cesién prevista en ficha del 206,48 %.

Se hace también necesaria realizar una modificacién de ubicacién y tamafio de los viales de tal forma
que exista un acuerdo funcional entre las Unidades 2 y 3, aparte de insistir en crear viales que

permitan una circulacién generosa.

Todos estos aspectos redundan inequivocamente en una reduccién del aprovechamiento medio de

la Unidad que pasa del fijado en planeamiento de 0.44 m%/m? al real de 0.36 m2/m?2.
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3.4. PROPUESTA DE ORDENACION.

La nueva unidad de ejecucion SUNC-UE-SU-3, queda ordenada como sigue:

Figura 5. Propuesta de ordenacién.
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El cuadro de aprovechamientos y usos ahora propuesto para la SUNC-UE-SU-3 es el siguiente:
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3.5. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA SUNC-UE-12/13.

3.5.1. De caracter general.

La nueva ordenacion pormenorizada para la SUNC-UE-3 pretende dar respuesta a la problematica
que surge tras las diferencias de superficies reales con las previstas en el PGOU y dar continuidad y

concordancia con el tramado previsto para la SUNC-UE-2

La nueva ordenacion propuesta NO supone incremento de edificabilidad sobre lo previsto en el actual
documento de PGOU y se incrementan las dotaciones respecto lo previsto en las fichas existentes del

PGOU y haciéndolo concordar con la planimetria.

La siguiente tabla comparativa muestra claramente el punto de partida y el previsto.

ESTADO ACTUAL PROPUESTO DIFERENCIAL
segun PGOU
Superficie Bruta (m2) 26.294 25.145 -1.149
Superficie Edificable (m2) 19.409 14.824 -4,585
Edificabilidad media 0.442 0.442 Invariable
Edificabilidad total 11.645 11.138 507
N° viviendas 62 62 Invariable
Viario (m2) 3.196 4.251 +1.055
Zonas Verdes (m2) 1.389 1.321 -68
Dotaciones EP-Sa (m2) 2.300 4,749 +2.449

Tabla 5. Comparativa situacion actual y propuesta.

3.5.2. Sobre la Red Viaria.

La ordenacidn pormenorizada propuesta afecta a la superficie de los viales inicialmente previsto. Se
. . . 2 . . . .
produce un considerable aumento de superficie, pasando de los 3.196 m* previstos inicialmente a los

4.251 m?,
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La nueva ordenacién de viales da solucidn a la conexidn norte-sur entre las dos unidades SUNC-UE-
SU-3/2 ya que la ordenacion aprobada actualmente entre ambos sectores no permite su

interconexion.

Se proyectan viales mas acordes a las nuevas necesidades de trafico, pasando a una anchura total de
13.00 metros. Hemos de tener en cuenta que el vial circundante inicialmente previsto norte-sur y
mas situado al oeste tenian una anchura de 3 metros y los que daban salida de este hacia la Calle

Cronista Juan de la Torre, tenian una anchura de 10 metros.

El vial situado mas al sur y colindante con las instalaciones de Gonzalez de Automocion S.L., también
de 10 metros de anchura, se desplaza hacia el oeste y se unifica al nuevo proyectado que discurre de

norte a sur conectando las dos unidades de ejecucién y ahora con una anchura de 13 metros.

La conexidén de este vial a la A-316 se resuelve rectificando las alineaciones de las manzanas previstas
en el PGOU (cuya alineacién se situa practicamente en la bionda actual) y desplazandola hacia el

norte 5 metros, que permitird crear un carril en paralelo para una correcta entrada y salida.

3.5.3. Sobre las Zonas Verdes.

Se mantiene la zona verde prevista tal cual; su implantacién sobre la realidad supone una pequefia

merma de 68 m? y que no afectard a su configuracion.

3.5.4. Sobre los Equipamientos.

El suelo dotacional destinado a Equipamiento Publico-Sanitario (EP-Sa), se ubica en el mismo sitio del

previsto si bien ahora se materializa correctamente su superficie y ajustada a la realidad.

3.5.5. Sobre la zona Residencial.

Como ya se apuntd anteriormente, para poder materializar el aprovechamiento previsto en el PGOU
con esta nueva ordenacidn y correcciones de errores, es necesario incorporar nuevos usos,
diferenciados por manzanas. Asi, al uso previsto para la SUNC-UE-SU- 3, residencial unifamiliar
extensivo RUE, se incorpora otro residencial, RUC residencial unifamiliar compacto. Ello permite
poder materializar el aprovechamiento previsto y garantizar la viabilidad econdmica del desarrollo

de la unidad.

La ordenacién de usos por manzanas responde a la misma configuracidon que ya se recogié en la

modificacion de la Unidad 2.
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3.5.6. Sobre los coeficientes de ponderacion.

En la ficha resultante de la SUNC-SU-UE-3 se recogen los siguiente coeficientes de ponderacién para

cada tipo de uso de los previstos.

APROVECHAMIENTO Y GESTION
APROVECHAMIENTO COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO UAS
OBIJETIVO UA PONDERACION
RUC 0.88 5.609
RUE 1.00 5.529
APROVECHAMIENTO UAS 11.138
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.442
AREA DE REPARTO AR-N°-3
COEFICIENTE DEL SECTOR 1

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56

Tabla 6. Aprovechamiento y gestion.

Los coeficientes de ponderacion para RUC y RUE, son los recogidos en el epigrafe 62 de la memoria

justificativa de ordenaciéon del PGOU de 1.997 para la zona predominante con uso RUE.

3.5.7. Area de reparto.

La Unidad SUNC-UE-SU-3 constituye una Unica drea de reparto denominada AR-N2-3, con las

caracteristicas siguientes:

AR. N°-3
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO 25.145 m2
APROVECHAMIENTO COEFICIENTE’DE APROVECHAMIENTO UAS
OBIJETIVO UA PONDERACION
RUC 0.88 5.609
RUE 1,00 5.529
APROVECHAMIENTO UAS 11.136
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.442
AREA DE REPARTO AR-N°-3
COEFICIENTE DEL SECTOR 1

Tabla 7. Area de reparto.

3.5.8. Sobre la Afeccion al PGOU.

La modificacidon aqui propuesta no afecta ni al Programa de Actuacion ni al Estudio Econédmico del

PGOU.
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4. CARACTERIZACION ACUSTICA.

4.1. ANALISIS PREVIO MEDIANTE MEDICIONES.

4.1.1. TRABAJOS PREVIOS.

A continuacion, se describen las actuaciones llevadas a cabo en el presente estudio:

e Se recibe lainformacion relacionada con el proyecto: memoria descriptiva, planos, etc. Se
realiza un analisis de la actividad, asi como de la zona de estudio para ir localizando los
principales receptores con posible afeccion y analizando la existencia de posibles fuentes

de contaminacién acustica.

e Eldia 19 de febrero de 2025 se realiza una campafia de medidas del ruido ambiental en

el entorno de la instalacion.

4.1.2. LOCALIZACION DE LOS PUNTOS DE MEDIDA SELECCIONADOS.

Para caracterizar la zona de estudio en el estado preoperacional se procedié mediante un sonémetro

apropiado a la medicidn del ruido ambiental en diferentes puntos seleccionados.

Segun el procedimiento de medicidn, se ha disefiado una malla de muestreo de que abarcara el drea
de estudio, con el objeto de conseguir un conjunto de medidas representativas del entorno y de las

zonas con posible afeccion.

Se han seleccionado varios puntos para la medicidn “in situ” situados en el area de estudio, asi como
el entorno que puede verse afectado por el funcionamiento de la explotacién. Se corresponden con
mediciones de caracterizacién acustica de corta duracién y con una medida de larga duracion (24

horas). Sus coordenadas exactas se describen en la tabla siguiente.

COORDENADAS UTM (Datum ED1989, Huso 30)
Puntos

X (m) Y (m) Z(m)
R597 466175.10 4207666.78 748.06
R598 466111.19 4207585.11 740.51
R599 466121.00 4207633.41 741.97
R600 466119.23 4207543.90 740.47
R601 466239.90 4207598.61 745.56
R602 466191.99 4207588.87 742.47
R603 466184.05 4207529.98 740.87
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COORDENADAS UTM (Datum ED1989, Huso 30)
X (m) Y (m) Z(m)
R604 466153.92 4207494.99 738.67

Puntos

Tabla 8. Coordenadas de los puntos de medicion.

Figura 6. Localizacion de los puntos de medicion de ruido ambiental.

4.1.3. EQUIPOS DE MEDIDA.

En la siguiente tabla se describe con detalle los aparatos utilizados.

Ultima
Descripcién Fabricante Modelo N2 serie verificacion
VEIASA
Sondmetro integrador-promediador
estadistico con analisis en bandas de tercio CESVA SC-420 T238570 11/11/2024
de octava (Clase 1).
Micréfono CESVA C140 12833 11/11/2024
Calibrador de presién sonora CESVA CB-5 040029 11/11/2024
Fuente de presidon sonora omnidireccional CESVA BP012 T224285 N/A
Generador de ruido/amplificador CESVA AP600 T223820 N/A

Tabla 9. Aparatos de medida.

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56
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La verificacion se realiza tanto antes y después de la cadena de medidas, cuya finalidad es garantizar
el correcto funcionamiento de los sonémetros y la veracidad de sus registros. La verificacion se lleva

a cabo mediante el uso del calibrador sonoro in situ. Los datos obtenidos son los siguientes:

Equipo Calibracion Fecha Hora Nivel Sensibilidad | Desviacion | Aceptacion
SC-420 Inicial 19/02/2025 10:30 94,0 46.99 mV/Pa 0.0 S
SC-420 Final 19/02/2025 12:00 94,0 46.99 mV/Pa 0.0 S|

Tabla 10. Verificacion de la cadena de ensayos.

4.1.4. CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS ENSAYOS.

Los ensayos se llevaron a cabo durante 19 de febrero de 2025, midiéndose las condiciones

ambientales iniciales y finales. Los valores durante las medidas de ruido se recogen en la siguiente

tabla:
Vel
Fecha Hora Temperatura | Humedad | Presion Direccion | Aceptacion
Viento
19/02/2025 10:30 20 eC 28% 1021 HPa 0,6 E-W SI
19/02/2025 12:00 20 eC 25% 1021 HPa 0,7 E-W SI

Tabla 11. Condiciones ambientales de los ensayos.

El ambiente estaba nublado. La brisa era moderada y siempre con una velocidad del viento inferior

alos5m/s.

No se produjeron eventualidades durante el muestreo que alteraran el registro de las mediciones.

4.1.5. PLAN DE MUESTREO.

Previo a la realizacién de las medidas es importante recopilar toda la informacién relevante de la

zona de estudio para la elaboracién del plan de muestreo.

Se consulta la zona de estudio mediante la cartografia disponible:

e Modelo Digital del Terreno 1/25.000 del IGN para la topografia, para el resto de la zona

no incluida en el levantamiento topografico de detalle.

e Cartografia Digital 1/10.000 para edificios, carreteras, etc. en suelo no urbanizable del

ICA.
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e Cartografia Digital 1/25.000 para edificios, carreteras, etc. en suelo no urbanizable del

IGN.

e Ortofotografia de Andalucia con resolucién 0.5 m.

Teniendo en cuenta los datos anteriores y los niveles recogidos en los ensayos, se puede considerar

gue el ruido ambiental de la zona es uniforme y estable a lo largo del tiempo de fuentes sonoras.

4.1.6. MEDICION SONORA EN PERIODOS DE CORTA DURACION.

Posteriormente, se realizaron las mediciones de ruido ambiental mediante muestreo en el ambito de
la parcela, en periodo diurno. En general, los receptores presentan un nivel de ruido ambiental
variado en funcion de las condiciones ambientales (velocidad del viento) asi como la distancia a la via

de comunicacion.

Punto LAeq Lmax L10 L50 L90
R597 52,6 69,5 55,1 49,8 46,7
R598 49,4 56,4 52,2 48,5 44,7
R599 51,5 59,6 55,2 49,4 45

R600 47,4 58,2 50,3 46,5 41,3
R601 65,1 76,4 69,9 59,5 50,8
R602 49,7 67,6 51,2 48,4 45,4
R603 59,4 64,3 63 53,9 48,2
R604 57,3 69,4 60 54,6 50,5

Tabla 12. Registros de los ensayos de medicion del nivel sonoro existente.

4.2. ANALISIS DE LA SITUACION EXISTENTE.

4.2.1. EMISORES ACUSTICOS.

A continuacion, se describe el estado actual de las vias del entorno con afeccion sobre el
planeamiento urbanistico. Estas vias son:

e Autovia A-316

e Carretera A-401.

e Antigua Ctra. N-322.

e Autovia A-66.

e Calle Cronista Juan de la Torre.
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Figura 7. Estaciones de aforo. Fuente: Consejeria de Fomento. Junta de Andalucia.

Figura 8. Estaciones de aforo. Fuente: Ministerio de Fomento.
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ESTACION: SC-615 (Secundaria)
IDENTIFICACION: 23616015
PROVINCIA: JAEN
SITUACION: UBEDA - A-6105
CARRETERA: A-401
PK: 4+200
1070 Ne Dias %vehiculos Hora30 | Hora50 | Hora 100 [Estacién
e aforados lig | pes |vol| % |voll % |vol| % afin
3.606 4 84,47%|15,53%|479]13,29%|479]|13,29%|463|12,83%| pT-42
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HO1|HO2|HO3|HO4|HO5|HO6fHO7 |HO8fHO9|H1I0fH11|H12|H13|H14|H15|H16|H17|H18H19|H20H21|H22|H23|H24
0,86 0,59(0,4140,3840,36 40,351,211 3,7 9,95 54 [|485}|5,41|6,01|7,29)7,51)7,35]5,336,35}6,14|6,215,44|4,28|3,17 1,57
Tabla 13. Aforo de la carretera A-401.
ESTACION: SC-618 (Secundaria)
IDENTIFICACION: 23616018
PROVINCIA: JAEN
SITUACION: VARIANTE DE BAEZA
CARRETERA: A-316
PK: 4+200
10D N© Dias %vehiculos | Hora 30 Hora 50 | Hora 100 |Estacidn
R aforados lig | pes [vol| % |vol] % |vol| % afin
5.808 25 96,28%|3,72%|769]13,24%739]12,72%|683|11,76%| pT-19
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HO1|HO2|HO3|HO4|HO5|HO6|HO7 |HO8|HO9|H10fH11|H12|H13|H14|H15|H16|H17|H18|H19|H20|H21|H22|H23[H24
0,56 0,3 0,280,127 0,26 0,37 0,85)3,05|8,57|7,48|7,29| 5,94 | 5,96 | 6,18 | 6,79 || 8,39 | 6,87 | 5,58 || 5,62 | 6,07 || 5,32 | 4,13 | 2,67 | 1,51

Tabla 16. Aforo de la carretera A-32.SIMULACION SONORA.

Tabla 14. Aforo de la carretera A-316.

Tabla 15. Aforo de la carretera N-322.

Como se puede observar en las imagenes abajo adjuntas, la situacién acustica actual de la zona estd

condicionada por el ruido derivado del trafico de las vias de comunicacion aledaiias, principalmente

de la Autovia A-316 y la calle Cronista Juan de la Torre.

De esta manera, en el entorno del principal eje viario los niveles sonoros se sitlan por encima de los

65 dBA durante el dia.

En lo que respecta a los ambitos de estudio, el equipamiento situado al norte tendria un nivel de

ruido debajo de 50 dBA mientras que en el ambito sur los niveles de ruido se sitian entre 50 dBA en

el interior del mismo hasta 65 dBA en el borde, junto a las vias de comunicacion.
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Figura 9. Vista del entorno, en el estado preoperacional y periodo diurno.

El periodo vespertino es muy similar al anterior, con niveles ligeramente inferiores. Por su parte, en
la situacién nocturna, junto a la Autovia A-316 los niveles sonoros se sitlan en torno a los 55 - 60

dBA. En el interior del ambito de estudio, los niveles descienden por debajo de 50 dBA.

Figura 10. Vista del entorno, en el estado preoperacional y periodo nocturno.
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4.3. ZONIFICACION ACUSTICA.

Para evaluar la afeccion sonora del ruido ambiental sobre un territorio es necesario disponer de los
objetivos de calidad acustica aplicable a dicha zona, en funcién de los usos del suelo predominantes,
por lo que se debe de clasificar con una determina drea acustica. Por tanto, el Estudio Acustico debe
incluir la zonificacién acustica tanto de la situacidn acustica existente como de la situacién derivada

de la ejecucién del plan.

Para realizar la zonificacidon acustica del plan se han considerado las determinaciones de la

Modificacién del PGOU de Ubeda.
El uso global del sector es Residencial, al que le corresponde un Area Acustica Tipo A.

No obstante, considerando la ordenacidon pormenorizada, se ha realizado una zonificacién acustica
en detalle realizada en funcién del uso del suelo y de los objetivos del planeamiento, considerando

la situacién mas desfavorable se ha optado por:

Sector Uso Area Acustica
RUE-RUC Residencial Area Acustica Tipo A
Equipamiento-Sanitario Sanitario Area Acustica Tipo E
Zona Verde Residencial Zona de Transicién
Viario Infraestructuras Area Acustica Tipo F

Tabla 17. Propuesta de Zonificacion acustica de la Modificacion.

Ademas, se han tenido en cuenta las Servidumbres Acusticas de los emisores acusticos existentes,

determinandose como la is6fona Ln > 50 dBA.
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Figura 11. Propuesta de Zonificacion acustica de la Modificacion del PGOU.

Como se puede observar, las Servidumbres Acusticas no afectan al Equipamiento Sanitario previsto
situado al norte. Respecto al ambito Residencial situado al sur, la afeccién es minima, coincidiendo

con los retranqueo previstos.

4.4. IDENTIFICACION DE LOS EMISORES ACUSTICOS RELEVANTES.

Tal y como quedaron descritos anteriormente, los principales emisores acusticos de la Modificacion

del PGOU, son:

Autovia A-316

e (arretera A-401.

e Antigua Ctra. N-322.

e Autovia A-66.

e Calle Cronista Juan de la Torre.

e Red viaria del Sector.
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4.5. CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA.

En el articulo 24 del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
preservacion de la calidad acustica en Andalucia se establecen los objetivos de calidad acustica para

ruido aplicables a dreas de sensibilidad acustica:

Articulo 24. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas de sensibilidad acustica.

e 1. Enlas dreas urbanizadas existentes, considerando como tales la superficie del territorio
urbanizada con anterioridad al 24 de octubre de 2007, conforme al articulo 2.b) del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, se establece como objetivo de calidad acustica para

ruido el que resulte de la aplicacidn de los siguientes criterios:

a) Sien el drea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de
inmision de ruido establecidos en la siguiente tabla, su objetivo de calidad acustica

serd alcanzar dicho valor.

b) b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica serd la no superacion del valor de

la tabla Il que le sea de aplicacion.

Tabla Ill. Objetivo de calidad acustica para ruidos aplicables a nuevas areas urbanizadas (en dBA)

Tino de 4 .. indices de ruido
ipo de drea acustica Ld Lo in
a Sectores del territorio coh pre('jomlnlo de suelo de uso 65 65 55
residencial
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
c Sectores del terrltorlio con predomlrluo de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d | caracteristico turistico o de otro suelo terciario no contemplado 70 70 65
en el tipoc
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,
e | docentey cultural que requiera de especial proteccién contra 60 60 50
contaminacion acustica
Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra Sin Sin Sin
& la contaminacion acustica determinar | determinar | determinar

Nota: los objetivos de calidad aplicables a las areas de sensibilidad acustica estan referenciados a una
alturade4 m.

e 2. En las nuevas dreas urbanizadas, considerando como tales la superficie del territorio
urbanizada con posterioridad al 24 de octubre de 2007, conforme al articulo 2.b) del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, se establece como objetivo de calidad acustica para

ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacion de la tabla Ill.
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Tabla lll. Objetivo de calidad acustica para ruidos aplicables a nuevas areas urbanizadas (en dBA)

Tipo de drea acustica

indices de ruido

Ld Le Ln
Sectores del territorio cop prec.iomlnlo de suelo de uso 60 60 55
residencial
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 63 68 58
recreativo y de espectdculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
caracteristico turistico o de otro suelo terciario no contemplado 65 65 60
en el tipo c
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,
docente y cultural que requiera de especial proteccion contra 55 55 45
contaminacion acustica
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de Sin Sin Sin
infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos . . .
determinar | determinar | determinar
que los reclamen (1)
Espacios naturales que requieran una especial proteccidon contra Sin Sin Sin
la contaminacidn acustica determinar | determinar | determinar

Nota: los objetivos de calidad aplicables a las areas de sensibilidad acustica estan referenciados a una

altura de 4 m.

Para determinar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica, se muestra los niveles sonoros

calculados en la fachada de los principales edificios existentes comparandolos con los objetivos de

calidad acustica de cada uno de ellos en funcidn de su uso.

Nivel inmisién Objetivos de calidad acustica
Nombre Uso
Ld (dBA) | Le (dBA) Ln dBA Ld (dBA) Le (dBA) Ln dBA
EDO1 Comercial 57.1 55.7 46.5 70 70 65
EDO2 Residencial 49.4 48.8 40.3 60 60 55
EDO3 Comercial 55.9 54.5 45.3 70 70 65
EDO4 Comercial 57.9 56.5 47.2 70 70 65
EDO5 Comercial 51.1 50.1 41.3 70 70 65
EDO6 Residencial 58.5 57.0 47.6 65 65 55
EDO7 Residencial 56.7 55.3 46.0 65 65 55
EDO8 Residencial 57.4 56.0 46.6 65 65 55
EDO9 Residencial 56.3 54.8 45.5 65 65 55
ED10 Residencial 56.8 55.4 46.0 65 65 55
ED11 Residencial 55.4 54.0 44.7 65 65 55
ED12 Sanitario 52.9 51.7 44.0 55 55 45

Tabla 18. Niveles sonoros y objetivos de calidad acustica.

Como se puede comprobar, los objetivos de calidad acustica se cumplen en todas las edificaciones

evaluadas.
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5.  PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

5.1. RECOMENDACIONES. PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS.

Se incluyen a continuacidon una serie de recomendaciones destinadas a prevenir una posible

contaminacién acustica.

5.1.1. MEDIDAS DE PLANEAMIENTO.

Por otro lado, se recomiendan una serie de medidas para mejorar la situacidén acustica en el interior

de las viviendas.

e la zona de Servidumbre Acustica establece la Linea de Edificacidon para uso Residencial,
por lo que en el Proyecto de Reparcelacion/Urbanizacidn se tendrd en cuenta la misma,

evitando la implantacion de viviendas sobre ella.

e En el disefo arquitectdnico de las viviendas, preferentemente se ubicardn las zonas de
descanso (dormitorios) en la parte mas resguardada de las mismas; fachadas orientadas
a zonas comunes o a viales secundarios, de manera que no estén expuestos al ruido de
los viales con mayor transito. Esta medida sera mas recomendable en aquellas parcelas

gue puedan presentar conflicto (fachada a viario principal).

e Se vigilard el aislamiento acustico de las viviendas especialmente en sus fachadas
orientadas a los principales focos de ruido, disminuyendo el nimero y tamafio de las

ventanas abiertas orientadas a los principales ejes.

5.1.2. MEDIDAS DE CONTROL DE RUIDO.

Las medidas de control son actuaciones destinadas a verificar el cumplimiento de la legislacion
existente sobre los emisores acusticos (actividades y trafico rodado), identificandolas y adoptando
las medidas necesarias para cumplir los objetivos de calidad acustica fijados para las diferentes areas

acusticas:

e Control del ruido de vehiculos a motor. Se propone incrementar los controles acusticos
sobre los vehiculos y motocicletas para garantizar que sus emisiones sonoras cumplan

con la legislacion vigente.

e Vigilancia del ruido ambiental.
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5.1.3. MEDIDAS DE PREVENCION.

Las medidas de prevencion tratan de evitar que se produzcan episodios de contaminacién acustica
en el municipio, tratando de que las nuevas actividades y habitos de comportamiento cumplan los

requisitos establecidos en la normativa vigente:

e Formacién permanente a los agentes de la Policia Local en materia acustica.

e Campafas de sensibilidad ciudadana.

e Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién DBHR.

5.2. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO.

Tal y como muestra el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para
la preservacion de la calidad acustica en Andalucia, es necesario que, una vez puesta en
funcionamiento la actividad que se pretende, se lleve a cabo un nuevo estudio que evalue los niveles

sonoros ambientales de la zona.

Como consecuencia del desarrollo del planeamiento urbanistico, se deberan seguir cumpliendo los
objetivos de calidad acustica contemplados tanto en el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el
gue se aprueba el Reglamento para la preservacién de la calidad acustica en Andalucia como en la A
del Anexo Il del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas. Para garantizar dicho cumplimiento, en el momento en que se desarrollen los sectores del
planeamiento, se dispondra de un equipamiento de control emplazado en varios puntos. En el caso
de superar dichos niveles maximos deberdn adoptarse las medidas correctoras necesarias para la

mejora acustica progresiva.

Se propone como programa de seguimiento ambiental el siguiente:

CONTROL PERIODICIDAD ELABORADO POR PRESENTAR EN
Objetivos de Calidad Tras el desarrollo de
Técnico competente DPCMA
Acustica la urbanizacién
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6. DOCUMENTO DE SINTESIS.

6.1. ANALISIS DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS Y SU ADECUACION A LA NORMA DE
REFERENCIA.

El objeto del presente documento es la elaboraciéon del Estudio Acustico de la Modificacion del PGOU
de Ubeda para reordenacion de la SUNC-UE/SU-3, Ubeda (Jaén)”, con dar cumplimiento al Decreto
50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservacion de la calidad

acustica en Andalucia, asi como la Ley 7/2007, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
El objeto de la modificacidn tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexién entre la UE-SU-3 con la
UE-SU-2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la

fluidez del trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el
UE-SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad,

garantizandose por tanto su viabilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.
Los principales emisores acusticos de la Modificacién del PGOU, son:

e Autovia A-316

e Carretera A-401.

e Antigua Ctra. N-322.

e Autovia A-66.

e Calle Cronista Juan de la Torre.

e Red viaria del Sector.

Para evaluar la afeccion sonora del ruido ambiental sobre un territorio es necesario disponer de los
objetivos de calidad acustica aplicable a dicha zona, en funcién de los usos del suelo predominantes,

por lo que se debe de clasificar con una determina area acustica.

El uso global del sector es Residencial, al que le corresponde un Area Acustica Tipo A. Ademds, se han
tenido en cuenta las Servidumbres Acusticas de los emisores acusticos existentes, determinandose

como la is6fona Ln > 50 dBA.
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Las Servidumbres Acusticas no afectan al Equipamiento Sanitario previsto situado al norte. Respecto

al dmbito Residencial situado al sur, la afeccion es minima, coincidiendo con los retranqueo previstos.

Se concluye que los objetivos de calidad acustica se cumplen en todas las edificaciones evaluadas.

6.2. CONCLUSIONES FINALES. DECLARACION DE CONFORMIDAD.

Las conclusiones aportadas estan referidas a la situacidn acustica del planeamiento urbanistico y al
cumplimiento o no de los objetivos de calidad establecidos por el Decreto 50/2025, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento para la preservacién de la calidad acustica en Andalucia, se

concluye que existe un Cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica.

Ubeda, marzo 2025

Fdo. Eduardo Bonet Martinez

Ldo. Ciencias Ambientales colegiado n2 2083
Ingeniero Técnico Industrial

Master Ingenieria Acustica
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7.  ANEXOS.

7.1. ANEXO I. REPORTAJE FOTOGRAFICO.
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7.2. ANEXO Il: DECLARACION RESPONSABLE PERSONAL Y ENTIDAD COMPETENTE.

7.2.1. IDENTIFICACION DEL TITULAR DECLARANTE.

Persona responsable: Eduardo Bonet Martinez.

DNI: 26.230.516-M

7.2.2. DECLARACION RESPONSABLE

El abajo firmante, cuyos datos identificativos constan en el apartado anterior, DECLARA BAJO SU

RESPONSABILIDAD que, en la fecha de elaboraciéon y firma del Estudio Acustico realizado:

El personal técnico esta en posesion de la titulacion académica adecuada y experiencia
profesional suficiente habilitantes para la realizacién de estudios y ensayos acusticos, asi
como para expedir las certificaciones de cumplimiento de las normas de calidad y
prevencion acusticas, en los términos establecidos en el art. 3 b. del Decreto 50/2025, de
24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservacion de la calidad

acustica en Andalucia.

El personal técnico no se encuentra inhabilitado para el ejercicio de la profesién.

Conoce la responsabilidad civil derivada del trabajo profesional indicado.

El trabajo profesional indicado se ha ejecutado conforme a lo definido en la Instruccion

Técnica IT.2. B del Decreto 50/2025.

Los ensayos acusticos se realizan conforme a un sistema de gestién de calidad segun la
norma UNE-EN ISO/IEC 17025:2005 de Requisitos generales para la competencia técnica

de los laboratorios de ensayo y calibracién.

7.2.3. ANEXOS.

Como informacidn adicional se aportan los siguientes datos que respaldan lo recogido en la

declaracion anterior:

TITULACION ACADEMICA.
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NOMBRE Y APELLIDOS TITULACION
Eduardo Bonet Ldo. Ciencias Ambientales
Martinez Master Ingenieria Acustica

EXPERIENCIA PROFESIONAL.

NOMBRE Y APELLIDOS EXPERIENCIA
Eduardo Bonet Martinez 2005 hasta actualidad
OBSERVACIONES.

Ademas de las Titulaciones Universitarias mencionadas, también se han realizado actividades

formativas especificas en el campo de la acustica desde la finalizacién de los estudios.

Linares, marzo 2025

Eduardo Bonet Martinez

BON ET MARTINEZ Firmado digitalmente por

BONET MARTINEZ EDUARDO
EDUARDO - -26230516M

Fecha: 2025.03.22 20:37:08
26230516M +01'00"

Ldo. Ciencias Ambientales colegiado n? 2083. Master Ingenieria Acustica

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56
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7.3. ANEXO Ill: CARTOGRAFIA.

INDICE DE PLANOS

Plano n2 1: LOCALIZACION.

Plano n® 2. EMPLAZAMIENTO.

Plano n? 3-1: ESTADO PREOPERACIONAL.MAPA DE RUIDO Ld.

Plano n2 3-2: ESTADO PREOPERACIONAL.MAPA DE RUIDO Le.

Plano n2 3-3: ESTADO PREOPERACIONAL.MAPA DE RUIDO Ln.

Plano n2 4-1. ORDENACION.

Plano n2 4-2. ZONIFICACION ACUSTICA.
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VALORACION DEL
IMPACTO EN LA SALUD

DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DEL PROYECTO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE UBEDA PARA LA REORDENACION DE LA
SUNC-UE/SU-3.

Eduardo Bonet Martinez
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Valoracién del Impacto en la Salud
Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

1. INTRODUCCION.

La salud de los individuos y de las poblaciones depende de diversos factores, entre los que se encuentran
los factores bioldgicos, los estilos de vida, el medio ambiente fisico, econémico y social, la posicidn de las
personas en la escala social, y el acceso a los recursos y servicios basicos, como la vivienda, la educacién
o la atencidn sanitaria. De ahi que intervenciones realizadas desde fuera del ambito sanitario jueguen un
papel determinante en la salud de una comunidad. Sin embargo, hasta muy recientemente, las politicas
de salud han dirigido sus esfuerzos principalmente hacia la atencion sanitaria y, de forma secundaria,
hacia el ambiente fisico y los estilos de vida. En los Ultimos afios, la Evaluacidn del Impacto en la Salud

(EIS) ha mostrado su utilidad para que la salud sea considerada en las intervenciones no sanitarias.

La Ley de Salud Publica de Andalucia, publicada el 23 de diciembre de 2011, introduce como novedad en
el marco normativo la Evaluacidon de Impacto en Salud (EIS), que lo define como “combinacién de
métodos, procedimientos y herramientas con los que puede ser evaluada una politica, un programa,
proyecto o actividad, en relacién a sus potenciales efectos en la salud de una poblacidn y acerca de la

distribucion de esos efectos dentro de la poblacion”.

La evaluacién de impacto en salud integra la Valoracién de Impacto en la Salud (VIS), es el documento que
debe realizar la persona promotora de la actividad, obra y sus proyectos, asi como de planes y programas
y el informe de evaluacién de impacto en la salud (Informe EIS), que emite la Administracién sanitaria
andaluza. La VIS del proyecto o plan debe identificar, describir y valorar los efectos previsibles (positivos
y negativos) que pueda producir sobre la salud de las personas, mientras que el Informe EIS evalua la VIS

del proyecto o plan.

1.1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD TITULAR O PROMOTOR.

El promotor de esta actuacidén es Junta de Compensacion de la SUNC-UE/SU-3.
1.2. ANTECEDENTES. JUSTIFICACION.

El planeamiento actualmente en vigor en Ubeda es su Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo el 5 de diciembre de 1996 y publicado en el BOP

de fecha 24 de febrero de 1.997.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ubeda fue adaptado parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia. Este documento de adaptacion parcial fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno de fecha 6 de marzo de 2.009 y publicado en el BOP de fecha 12 de septiembre de
2.009.
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Valoracién del Impacto en la Salud
Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

El 30 de marzo de 2.017, el Ayuntamiento Pleno de Ubeda, aprobé definitivamente la innovacién del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica a través de la Modificaciéon Puntual para la nueva delimitacion de la
SUNC/UE/SU-3 tras el convenio urbanistico a instancias de D. Segundo Gonzalez y con el Excmo.

Ayuntamiento de Ubeda.

La presente Innovacién de Planeamiento, a través de Modificacién Puntual se promueve a instancias de

la Junta de Compensacién de la SUNC/UE/SU-3 con CIF B23373624, domicilio en de Ubeda.

Por encargo de la citada Junta de Compensacion se redacta el documento urbanistico por la la mercantil
HAUS 9B ARQUITECTURAS.L.P. con CIF-B23675259, domicilio social en C/Andalucia 9 Bajo de Torreperogil
con numero de registro en el colegio de Arquitectos de Jaén SLP-044. El administrador Unico de dicha
mercantil, representante y proyectista es el arquitecto D. Juan Bautista Villar Martinez, colegiado n? 211

del C.0.A. de Jaén.
El objeto de la modificacidn tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexidn entre la UE-SU-3 con la UE-SU-

2 al tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez del trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UE-
SU-2 y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizandose por

tanto su viabilidad econdmica y que redundara en un desarrollo inmediato.

Por tanto, esta modificacién puntual del PGOU de Ubeda estd incluido dentro de los supuestos recogidos
el apartado c.1) del articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, estando sometido a Evaluacion del

Impacto en la Salud (EIS).
1.3. NORMATIVA DE APLICACION.
Nivel Estatal:
e Ley33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica.
Nivel Autonémico:

e Orden de 13 de junio de 2016, por la que se determinan las dreas urbanas socialmente

desfavorecidas de Andalucia a los efectos del procedimiento de evaluaciéon de impacto en salud

e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion

del Impacto en la Salud de la Comunidad de Andalucia.
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e Decreto-ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordinarias y urgentes para la lucha contra la

exclusidn social en Andalucia.
e Ley16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.
e Ley2/1998, de 15 de junio, de Salud de Andalucia.
1.4. PROCEDIMIENTO.

La EIS se convierte en uno de los informes preceptivos y vinculantes que se solicitan a diversas
administraciones con competencias a lo largo del procedimiento de aprobacién de instrumentos de
planeamiento urbanistico (ver figura 1). La competencia para la formulacién y aprobacién de los
instrumentos de planeamiento y la tramitacién de los mismos, es diferente en funcién de si el plan es

general o de desarrollo (ver figura 2).

Procedimiento de aprobacién de planes urbanisticos

|

Seincluye en la
documentacién la

VALORACION DE | ) Se realiza el
IMPACTO EN SALUD ' INFORME EIS
(vis)

(Conseferia competente en
. materia de Salud Publfica)
{Organo que formula un instrumento

de planeamiento urbonistico)
Figura 1. Esquema general de procedimiento de EIS en la Ley de Salud Publica de Andalucia.

Existen dos érganos directivos dentro de la Consejeria competente en materia de salud con capacidad
juridica para la emisién del informe de EIS. Asi, corresponde a la persona titular de la Secretaria General
de Calidad, Innovacidn y Salud Publica (SGCISP en adelante) la competencia para la emisién del informe
de EIS de todos los instrumentos de planeamiento urbanistico generales y sus innovaciones. En el resto
de instrumentos de planeamiento urbanistico la competencia para la emision del informe queda atribuida
a la persona titular de la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en materia de salud (DTS en
adelante), por razén del ambito geografico en el que pretenda ejecutarse el instrumento de planeamiento

sometido a EIS.

Instrumentos de planeamiento general y sus innovaciones que afecten a la ordenacidn estructural.

La formulaciéon de los instrumentos de planeamiento general corresponde a los municipios con la
excepcion de los planes de Ordenacion Intermunicipal, cuando éstos sean formulados por la Consejeria

competente en materia de urbanismo. Sin embargo, en ambos casos y segun lo dispuesto en el articulo

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



Valoracién del Impacto en la Salud
Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

31.2.B), la competencia para su aprobacion definitiva reside en la Consejeria competente en materia de

urbanismo.

Si bien la tramitacidn para la aprobacién de éstos proyectos esta regulada por el articulo 32 de la LOUA,
en lo que se refiere a la aprobacidn inicial, la publicacién del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
gue se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, ha creado las Comisiones Provinciales de Coordinacion
Urbanistica con el objetivo de integrar y armonizar la emisién de los informes preceptivos que debe emitir
la Junta de Andalucia en la tramitacién de los instrumentos de planeamiento general e innovaciones que
afecten a la ordenacion estructural. Este hecho ha modificado el procedimiento administrativo de
tramitacién, siendo éste en la actualidad el érgano encargado, tras la aprobacion inicial del instrumento,
de recibir la solicitud y remitir los respectivos informes, dictdmenes o pronunciamientos a los municipios

implicados.

El documento de VIS que preceptivamente debe elaborarse en la tramitacion de estos instrumentos sera

remitido, tras la aprobacion inicial, a la citada Comisidn de Coordinacién Urbanistica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del decreto EIS y en los términos previstos por el
articulo 19.2 de la LOUA, la VIS debe estar incluida como documento adjunto al contenido documental

del instrumento de planeamiento.

Tras la aprobacién provisional del planeamiento urbanistico en tramitacién, y dado el caracter vinculante
del informe EIS, la Comisidn Provincial de Coordinacién Urbanistica remitira a la SGCISP, un ejemplar del
instrumento aprobado, solicitando la verificacion o adaptacién, si procede, del contenido de dicho

informe tal y como dispone el articulo 32.1.42) de la LOUA.
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Figura 2. Integracion de la EIS en el procedimiento de aprobacion de instrumentos de planeamiento urbanistico.
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1.5. METODOLOGIA.

La metodologia de la EIS se ha desarrollado mediante el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que
se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad de Andalucia que,
a su vez, establece que la administracion sanitaria debe elaborar unas Guias metodolégicas que sirvan de

asesoramiento a la persona promotora de un proyecto para realizar la VIS.

La metodologia que se propone para realizar una VIS consta de varias etapas o fases. No obstante, a lo
largo del proceso existen diversos momentos donde decidir si compensa seguir profundizando en el
analisis o se posee ya suficiente informacion para valorar los impactos, con lo que puede optarse por

modelos simplificados de evaluacion.

Las etapas propuestas son las siguientes:

e Descripcion de la planificacidn, indicando ademas tanto la situacidén de partida como el objetivo
final. El objetivo es disponer esta informacion de forma que ayude a identificar todos los
elementos y cuestiones con mayor repercusion en el bienestar de la poblacién y se referencie

geograficamente.

e Descripcion de la poblacidon implicada y de su vulnerabilidad a través de variables sociales,
econdémicas, ambientales, demogréficas y de salud, asi como de la percepcidn que ésta tiene de
su entorno. Debe prestarse especial atencién a los grupos de poblacién mas vulnerables y a las

inequidades en salud existentes.

e Identificacidn y caracterizaciéon de los cambios que la planificacién introduce en las cuestiones
(movilidad, ocupacién del territorio, acceso a zonas verdes, calidad ambiental y convivencia

ciudadana) que mas influyen sobre la salud.

e Andlisis preliminar (cualitativo) de los potenciales impactos sobre la salud que puedan introducir

los cambios identificados en la etapa anterior.

e Estudio de la relevancia de dichos impactos a través del uso de indicadores y estandares de

comparacion.

e Andlisis en profundidad de aquellos impactos que se consideren relevantes para 1) describir y
priorizar los impactos potenciales en salud y 2) incorporar medidas adicionales para optimizar el
resultado en salud del proyecto. Esta etapa sélo se realizard en caso de detectarse potenciales

impactos significativos en salud.
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e Finalmente, obtencidn y redaccidn de conclusiones, que podria llegar a incluir la revisién del

proyecto y la introduccién de medidas adicionales.
1.6. OBIJETIVOS.
Objetivo general:

e Realizar una evaluacion concurrente y prospectiva del impacto sobre la salud de la modificacion

del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3.
Objetivos especificos:

e |dentificar los impactos positivos y negativos de la urbanizacidn sobre la salud de la poblacién del

término municipal de Ubeda.

e Estimar la magnitud y distribucion (por edad, sexo, condicidon socioecondémica, etc.) de los

impactos en la salud de las actuaciones previstas.

e Proponer un seguimiento del impacto sobre la salud de la actuacion.
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2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

2.1. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO.

Los terrenos objeto de la presente Modificacién se encuentran ubicados en el noroeste de la localidad de

Ubeda.

Figura 1. Situacion de la zona de actuacion.

El PGOU de 1.996 ya contempla la actual variante A-316 y que se situaba al oeste de la UE-SU-3 tal y como
la conocemos en la actualidad. La ejecucidén de esta nueva variante oeste contemplo la ejecucién de dos
grandes rotondas que conectarian la antigua A-316 con la nueva. Este disefo es el que conformé el actual

limite sur de la UE-SU-3.
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Figura 2. Delimitacion de la UE-SU-3 sobre vuelo de 2.005.

A los nueve afios de vigencia del PGOU, ya estaban desarrolladas las Unidades 1,4 y 35. Coincidente con
el inicio de la crisis financiera y que afectd al sector de la construccion, se finaliza el desarrollo y
construccion de la UE-SU-1. Desde esa fecha no hay nuevos desarrollos de dmbitos, de los previsto del

PGOU en esta zona.

Figura 3. Emplazamiento sobre ortofoto actual de la zona de actuacion.
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2.2. PREDIOS AFECTADOS.

La asignaciéon de usos pormenorizados principales y la delimitacién de las zonas en que queda dividido el

territorio, en funcién de aquellas, es la que figura en la relacién siguiente.

El cuadro de aprovechamientos y usos ahora propuesto para la SUNC-UE-SU-3 es el siguiente:

10
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2.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones y la falta de
conexién entre esta unidad y la situada a su norte (UE-SU-2), con viales enfrentados, asi como errores
existentes entre la superficies de los equipamientos entre la realidad, lo grafiado y lo recogido en fichas
del PGOU, hacen totalmente necesario la presente modificacién y que, en linea de la ya aprobada en su
momento para la UE-SU-2, se reordene el ambito con viales de dimensiones ldgicas, se respete el espiritu
del PGOU sobre la superficie real de cesién para equipamiento sanitario (muy superior a la recogida en
cuadro de aprovechamientos) y que entendemos mds que necesario y no se merme el aprovechamiento

previsto para la UE-SU-3 y por tanto no se ponga en peligro su desarrollo por falta de viabilidad.

Tras la modificacién puntual del PGOU del 2.017 para la redelimitacién de la UE-SU-3, la superficie que se
recoge en el PGOU es de 26.294 m2 cuando la realidad arroja una superficie de 25.144,67 m2, ello supone

una merma de superficie sobre lo previsto inicialmente del 4,37 %.

Igualmente, el cuadro de las determinaciones de la ordenacidn pormenorizada recoge una cesion de
Equipamiento Sanitario para ampliacidn del Hospital Comarcal San Juan de la Cruz de 2.300 m2, cuando,
implantando la bolsa para tal fin que prevé el PGOU sobre la realidad, esta arroja una superficie real de
4.749,11m2. Nuevamente esto supone una importante merma en las previsiones de aprovechamiento

lucrativo y un incremento de la cesién prevista en ficha del 206,48 %.

Se hace también necesaria realizar una modificacién de ubicacién y tamafio de los viales de tal forma que
exista un acuerdo funcional entre las Unidades 2 y 3, aparte de insistir en crear viales que permitan una

circulacion generosa.

Todos estos aspectos redundan inequivocamente en una reduccidon del aprovechamiento medio de la

Unidad que pasa del fijado en planeamiento de 0.44 m2/m2 al real de 0.36 m2/m2.

11
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3. CONDICIONES GEOGRAFICAS Y CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO.

El 4mbito al que afecta la presente modificacién puntual del PGOU de Ubeda es la reordenacién de los

terrenos SUNC-UE/SU-3.

Sin embargo, a la hora de determinar la poblacién implicada o que se puede ver afectada por la actuacién
a valorar no va a coincidir con la poblacién que reside (o va a residir) en la zona, también los habitantes

de zonas colindantes pueden ser necesarios en la caracterizacion del efecto.

A la hora de establecer un criterio sobre la extension de la zona colindante para determinar la poblacidon
implicada que puede verse afectada por la actuacién se puede adoptar una distancia de 300 m para

servicios cotidianos y hasta 500 m para otras areas cuyo acceso se produce con una frecuencia inferior.
En definitiva, el ambito de estudio va a que quedar englobado por una zona de afeccién de 500 m.

3.1. ENCUADRE TERRITORIAL.

El dmbito de estudio queda delimitado por el sector SUNC-UE/SU-3.

A la hora de establecer un criterio sobre la extensién de la zona colindante para determinar la poblacidn
implicada que puede verse afectada por la actuacién se puede adoptar una distancia de 300 m para

servicios cotidianos y hasta 500 m para otras areas cuyo acceso se produce con una frecuencia inferior.

En definitiva, el ambito de estudio va a que quedar englobado por una zona de afeccién de 500 m, tal y

como se aprecia en la siguiente figura:

12
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Figura 4. Ambito del planeamiento y zona de afeccién.

3.2. CARACTERISTICAS NATURALES.

Es necesario analizar los condicionantes ambientales del ambito de actuacidn en el término municipal de

Linares ya que tienen influencia en la ruta de exposicion de los impactos en la salud.
3.2.1. Climatologia.

En Ubeda, las condiciones climaticas se clasifican en templadas y moderadas. En Ubeda, las
precipitaciones son mas abundantes en invierno que en verano. Segun Koéppen y Geiger, el clima se
clasifica como Csa. La temperatura media que prevalece en la ciudad de Ubeda se registra como 16.2 °C,

segln datos estadisticos. En un afo, la precipitacion es 585 mm.

El mes mas seco es julio. Hay 5 mm de precipitacién en julio. 72 mm, mientras que la caida media en

noviembre. El mes en el que tiene las mayores precipitaciones del afo.

La humedad relativa es la relacion porcentual entre la cantidad de vapor de agua real que contiene el aire
y la que necesitaria contener para saturarse a la misma temperatura. La fluctuacion de la humedad
relativa en el municipio de Ubeda se ve reflejada en la siguiente gréfica, donde el registro menor lo
tenemos en los meses de verano, acentuandose en el otofio para volver a valores maximos en los meses

de invierno.
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La insolacion es la responsable de la temperatura, asi como de la humedad ambiental y la evaporacién.
En la siguiente grafica se aprecia que en los meses de verano la curva es mas acusada, ya que son los
meses de con mayor horas de Sol y en menor medida en los meses de invierno, ya que las horas de Sol y

la incidencia de la radiacidon es menor.
3.2.2. Geologia y geomorfologia.

Geoldgicamente, el &mbito de estudio se sita en la hoja 906 Ubeda del Mapa Geoldgico Nacional del
IGTME a escala 1/50.000. Los materiales que constituyen los terrenos de estudio se corresponden con

areniscas y margas del Mioceno.
Tramos terminales areniscosos (Andaluciense) (TJ2)

Corona los depdsitos marinos del valle del Guadalquivir y esta en Ja Hoja muy bien representado. Aparece,
al E., donde la erosidn ha respetado cotas superiores a los 600 m., notandose al SO., como para el

Tortoniense, cotas progresivamente mas bajas para su base.

Segun consulta al Mapa de Suelos de Andalucia, los suelos donde se localiza la actuacidn se corresponden
con la Unidad Edafica 48 (Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles cromicos con Cambisoles

calcicos).
Unidad 48: Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles cromicos con Cambisoles célcicos.

La distribucién de esta Unidad se correlaciona esencialmente con las caracteristicas de los materiales

originarios, ricos en arcilla hinchable, por lo que se incluyen también como “Bujeos”.

En general, la topografia oscila entre moderadamente escarpada y ondulada, con microtopografia
irregular debida a deslizamientos de ladera. Las mejores representaciones se encuentran en las provincial

de Malaga y Jaén, en menor extension en las de Cadiz, Granada y Sevilla.

Existe una toposecuencia bien definida de estos suelos: Vertisoles cromicos que predominan en las dreas
mas deprimidas, mientras que las zonas mas vulnerables a la erosion presentan Cambisoles vérticos que
son sustituidos en las cimas por Regosoles calcareos. Los Cambisoles calcicos se restringen, como

inclusiones, a las areas donde afloran de modo claro las margocalizas.
3.2.3. Hidrologia.

El término municipal de Ubeda desde el punto de vista administrativo pertenece al Distrito Hidrografico

del Guadalquivir por su situacién geografica.
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Desde el punto de vista hidrolégico, el &mbito comarcal mas inmediato al municipio de Ubeda pertenece

a la Subcuenca del GUADALQUIVIR DE EL TRANCO AL GUADALIMAR.

Respecto a las aguas subterraneas, buena parte de las tierras municipales, albergan un acuifero de

caracter detritico, denominado Acuifero Carbonatado de la Loma de Ubeda.
3.3. CARACTERISTICAS TERRITORIALES, HISTORICAS, CULTURALES O PAISAJISTICAS.

De acuerdo con el Atlas de los paisajes de Andalucia, el dmbito de estudio esta incluido en la Unidad “Las
Lomas (70)” perteneciente a “Campifias alomadas, acolinadas y sobre cerros”, que se describe a

continuacion.
Las Lomas.

Junto con las Campifias Altas, estas extensiones de suave relieve ondulado cubierto de olivar constituyen
el mas representativo paisaje de la provincia de Jaén. Se encuentra flanqueado por la Vega del
Guadalquivir tanto al sur como al oeste, y por la Cuenca del Guadalimar en su borde septentrional,

limitando en su extremo mas oriental con el Piedemonte de Cazorla.

Se trata de un macizo compuesto casi exclusivamente de rocas sedimentarias como margas, calcarenitas
y conglomerados (94 %). La accién de la erosion sobre estos materiales blandos ha dado lugar a relieves
suaves, de fisonomia tabular en su parte central (38 %) y en forma de colinas en las laderas perimetrales
(50 %). Su altitud oscila entre un minimo de 238 m sobre el nivel del mar en el encuentro con la vega del
Guadalquivir, y un maximo de 1.040 m que se alcanza en la lo-calidad de Iznatoraf. El clima, tipico de
campifia alta y llanuras interiores, se caracteriza por las fuertes diferencias entre los frios inviernos y los
veranos cdlidos, en un régimen de lluvias escasas. Es un dmbito con un intenso aprovechamiento agricola,
en el que apenas quedan areas naturales. El olivar ocupa un 83 % de la superficie total y continda su
extension en detrimento del resto de cultivos de secano (8 %). También las superficies urbanas alcanzan

una proporcion significativa para un contexto agrario, superando el 3 %.

El desarrollo de las agrociudades y su intensa relacidn con el territorio tiene sus ori-genes en los oppida
ibéricos emplazados en puntos altos, de facil defensa y efectivo control sobre los recursos. También la
riqueza mineral del entorno de la actual Linares fue determinante de la importancia de la ciudad de
Castulo, capital ibera y, con posterioridad, importante nodo territorial romano. Esta estructura urbana
mantuvo su vigencia y se vio ampliada a lo largo del Medievo, pero es en los albores de la Edad Moderna,
una vez perdido su caracter fronterizo, cuando tuvo lugar un desarrollo espectacular de centros agrarios
como Ubeda y Baeza. Se traté de un auge relativamente efimero, al verse afecta-do por las crisis de los

siglos XVII y XVIII. El XIX marcé una inflexién por el resurgimiento de la mineria y de la produccién de
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aceite. Asi dio comienzo la tendencia hacia el monocultivo olivarero, sector azotado por las crisis agrarias
y caidas demogrdficas de la segunda mitad del siglo XX. En la actualidad, las dindamicas socioeconémicas
son estables o incluso progresivas, siempre dependientes del olivar, aunque algunos centros comarcales
gozan de economias mas diversificadas hacia la industria, las industrias auxiliares, los servicios y el
comercio. Es el caso de Linares (60.799 habitantes en 2014), de Ubeda (35.622) y de Baeza (16.446),
nucleos clave en la red de ciudades medias del norte de Jaén, en la que se integran mediante la autovia

A-32 y la toda-via incompleta Autovia del Olivar.

Al sobresalir entre las cuencas del Guadalquivir y el Guadalimar, las Lomas establecen importantes
relaciones de exposicidon visual con todo su entorno, si acaso con mads fuerza en las laderas meridionales,
por quedar enfrentadas a la conspicua Sierra Mdgina. A distancias medias, el relieve ondulado dificulta la
aparicién de perspectivas, siendo este un paisaje muy caracterizado por la monétona sucesién de lomas
cubiertas de olivar. Estas se han convertido en una imagen icdnica, cuya magnitud se aprecia desde
posiciones elevadas y asentamientos erigidos originalmente para el dominio del territorio. El patrimonio
construido y territorial abarca un amplisimo espectro, desde los restos de la antigua Castulo, incluidos en
la Red de Espacios Culturales de Andalucia, hasta las diversas instalaciones mineras abandonadas de
Linares. Destacan especial-mente los Conjuntos Histdricos de Baeza, Ubeda y Sabiote, Unicos por su

arquitectura renacentista, y de Begijar e Iznatoraf como muestras del urbanismo andalusi.

Los indicadores de paisaje mas significativos son los de diversidad paisajistica y de naturalidad,
experimentado descensos durante la segunda mitad del siglo XX. No por leves son menos significativas
estas reducciones, ya que ambos se encuentran en niveles extremadamente bajos, siendo el dato de
diversidad el mas bajo de la regidn. Los ultimos tramos de estudio apuntan no obstante a una cierta

estabilidad, reflejo de la saturacién a la que se aproxima el monocultivo olivarero.
Patrimonio.

No existen elementos del patrimonio histérico que puedan verse afectadas en las proximidades del area

de estudio.

16

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



Valoracién del Impacto en la Salud
Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

4. CARACTERIZACION DE LA POBLACION.

En esta fase, el objetivo es caracterizar la poblacién que puede verse afectada por la actuacién y su entorno
social, econdmico y ambiental. El resultado sera la situacién de partida que se usara posteriormente como

base de comparacidn para evaluar los resultados que se obtengan con la implementacidn de un proyecto.

La tarea de caracterizar una poblacién y su entorno implica, en principio, dos aspectos. En la primera parte
nos basaremos en datos objetivos de poblacidn, recopilando los datos que resulten oportunos teniendo
en cuenta el tipo de proyecto de que se trate. En la segunda, completaremos o contrastaremos esta

informacién recabando la visién que la propia poblacién tiene al respecto.

A continuacién, se muestran los valores de la poblacién de Ubeda mas representativos, procedentes del
Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia; obtenidos a través de la pagina web de la junta de

Andalucia, Consejeria de Economia y Hacienda, |.E.A.
4.1. PERFIL DEMOGRAFICO.

Una vez identificada el drea de influencia del proyecto, se realiza una caracterizacion de la poblacién con

los principales indicadores demograficos y socioecondmicos disponibles.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2024 el nimero de habitantes en Ubeda es de
33.674, 136 habitantes menos que el en el afio 2023. En el grafico siguiente se puede ver cuantos

habitantes tiene Ubeda a lo largo de los afios.

Actualmente la densidad de poblacién en Ubeda es de 83,36 habitantes por Km2.
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Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2022 el 69.31% (23.610) de
los habitantes empadronados en el Municipio de Ubeda han nacido en dicho municipio, el 26.89% han
emigrado a Ubeda desde diferentes lugares de Espafia, el 16.36% (5.572) desde otros municipios de la
provincia de Jaén, el 4.02% (1.369) desde otras provincias de la comunidad de Andalucia, el 6.51% (2.217)

desde otras comunidades auténomas y el 3.80% (1.294) han emigrado a Ubeda desde otros paises.

En el siguiente grafico podemos ver la evolucion de la estructura de la poblacidn en el municipio de

Ubeda si lo comparamos con 2021 vemos

Disminuyen (-154) los habitantes nacidos en Ubeda, pasando del 69.47% al 69.31%.

Disminuyen (-69) los habitantes nacidos en la provincia de Jaén, pasando del 16.49% al 16.36%.
Aumentan (4) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del 3.99% al 4.02%.
Disminuyen (-1) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 6.48% al 6.51%.
Aumentan (74) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 3.57% al 3.80%.

y si lo comparamos con 1996 hasta 2022

Disminuyen (-66) los habitantes nacidos en Ubeda, pasando del 73.79% al 69.31%.
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Aumentan (319) los habitantes nacidos en la provincia de Jaén, pasando del 16.37% al 16.36%.
Aumentan (126) los habitantes nacidos en la la comunidad de Andalucia, pasando del 3.87% al 4.02%.
Aumentan (415) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 5.62% al 6.51%.

Aumentan (1.182) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.35% al 3.80%.

Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padrén los habitantes empadronados en Ubeda

gue han nacido en otros paises ascienden a 1.294.

570 habitantes, 218 hombres y 352 mujeres nacidos en América.
306 habitantes, 193 hombres y 113 mujeres nacidos en Africa.
93 habitantes, 47 hombres y 46 mujeres nacidos en Asia.

2 habitantes, 1 hombre y 1 mujer nacidos en Oceania.
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La media de edad de los habitantes de Ubeda es de 43,37 afios, 1,83 afios mas que hace un lustro que era

de 41,54 anos.
La poblacion menor de 18 afios en Ubeda es de 5.809 (2.991 H, 2.818 M ), el 17,1%.
La poblacion entre 18 y 65 afios en Ubeda es de 22.088 (11.041 H, 11.047 M ), el 64,8%.

La poblacion mayor de 65 afios en Ubeda es de 6.165 (2.624 H, 3.541 M ), el 18,1%.
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El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Ubeda, segtn los ultimos datos publicados por

el INE para el afio 2022 ha sido Negativo, con 142 defunciones mas que nacimientos.

Segun los datos publicados por el INE en el CERA, Censo Electoral de espaioles residentes en el extranjero a 1 de
Noviembre de 2024 los los espafioles que residen habitualmente en el extranjero o han trasladado al extranjero su
residencia habitual mayores de 18 afios eran 593 personas con municipio de origen en Ubeda.
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Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta media por declarante, en el
municipio de Ubeda en 2019 fue de 23.531€, 578€ mas que en el afio 2018 . Una vez descontada la
liguidacion por IRPF y lo aportado a la Seguridad Social la renta disponible media por declarante se situé

en 19.709€, 420€ mas que en el afio 2018.

En 2019 Ubeda se sitia como el municipio n24 con una mayor renta bruta media de la provincia de Jaén,

y en la posicidon n266 en la comunidad de Andalucia, el 1683 a nivel Nacional (sin PV y Navarra).

Los habitantes de Ubeda liquidaron 46.941.040€ en concepto de IRPF en el afio 2019 y recibieron por
parte de las diferentes administraciones de forma directa en el presupuesto municipal (capitulo 4 Y 7)

14.083.180€ un 30,00% de lo aportado.

Afiliados a la Seguridad Social.

Noviembre 2024 Total Variacion
Afiliados Mensual Anual
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Total 10567 +672 6.79 % +329 321%
REGIMEN:
GENERAL 6476 +101 1.58 % +87 1.36 %
AUTONOMOS 2601 +19 0.74 % +47 1.84 %
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Noviembre 2024 Total Variacion
Afiliados Mensual Anual
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
AGRARIO 1364 +550 67.57 % +214 18.61 %
HOGAR 126 +2 161% -19 -13.10%
MAR 0 0 0% 0 0%
CARBON 0 0 0% 0 0%

Paro registrado.

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Noviembre el nimero de parados ha bajado en 148
personas. De las 148 personas que salieron de la lista del paro en Ubeda descendio en 94 hombres y 54

mujeres.
El nUmero total de parados es de 2441, de los cuales 746 son hombres y 1695 mujeres.

Las personas mayores de 45 afios con 1397 parados son el grupo de edad mas afectado por el paro,
seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 ainos con 853 parados, el grupo menos numeroso son los

menores de 25 afios con 191 parados.
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Por sectores vemos que en el Total Variacion
sector servicios es donde mayor Parados Mensual Anual
numero de parados existe en el Absoluta Relativa Absoluta Relativa
municipio con 1716 personas,
seguido de las personas sin
empleo anterior con 303 parados,
la agricultura con 213 parados, la
industria con 124 parados y por
ultimo la construccién con 85
parados.
Noviembre 2024
Total 2441 -148 -5.72% -255 -9.46 %
HOMBRES 746 -94 -11.19% -107 -12.54 %
MUIJERES 1695 -54 -3.09 % -148 -8.03 %
MENORES DE 25 ANOS: 191 -42 -18.03 % -30 -13.57 %
HOMBRES 85 -33 -27.97 % -12 -12.37 %
MUIJERES 106 -9 -7.83 % -18 -14.52 %
ENTRE 25 Y 44 ANOS 853 -68 -7.38 % -121 -12.42 %
HOMBRES 258 +6180 2,087.84% | -34 -11.64 %
MUIJERES 595 -30 -4.80 % -87 -12.76 %
MAVYORES DE 45 ANOS 1397 -38 -2.65% -104 -6.93 %
HOMBRES 403 -23 -5.40 % -61 -13.15%
MUIJERES 994 -15 -1.49 % -43 -4.15 %
SECTOR:
AGRICULTURA 213 -44 -17.12 % -71 -25.00 %
INDUSTRIA 124 -1 -0.80 % -4 -3.13%
CONSTRUCCION 85 -15 -15.00 % -18 -17.48 %
SERVICIOS 1716 -71 -3.97 % -141 -7.59 %
SIN EMPLEO ANTERIOR 303 -17 -531% -21 -6.48 %
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4.2. PERFIL SOCIO-ECONOMICO.

Respecto al perfil socioecondmico de la poblacién de Ubeda, a continuacién, se extraen los datos basicos

del SIMA.
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Economia.

A continuacidn, se caracterizan los principales datos relativos a la agricultura, actividades econdémicas,

etc.

Agricultura

Los usos agrarios constituyen el grupo mas importante dentro de la definicidn de los usos del suelo, por

sus repercusiones en la produccién y la economia.

Implican una transformacién del medio natural por parte del hombre para la obtencidn de unos

rendimientos.

Dentro de estos usos agrarios, la utilizacion del agua es el elemento que marca la diferencia entre la

agricultura de secano y de regadio.

Los regadios se definen como un grupo de aprovechamientos del terreno que implican aportes artificiales

de agua y elevados niveles de intensidad y productividad.

El secano, por el contrario, supone la explotacién agricola de la tierra sin aportes de agua en el ciclo
vegetativo de los cultivos y, por lo tanto, son mas dependientes de los factores naturales y, especialmente,

la lluvia.

Los cultivos herbaceos, comprende avena, cebada y existen 1.033 ha.

Los cultivos lefiosos son olivar comprendiendo un total de 30.966 ha.
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Los cultivos mas representativos de Ubeda clasificados seglin sean herbaceos y lefiosos, y de secano o

regadio.

Establecimientos con actividad econdmica.

Las principales actividades econdmicas en el afio 2023 fueron:

Transportes
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Otros indicadores

Turismo

Mercado de trabajo.

Paro registrado. Mujeres. 1.740 Contratos registrados. Indefinidos. 2024 6.403
2024
Paro registrado. 821 Contratos registrados. Temporales. 5.396
Hombres. 2024 2024
Paro registrado. 86 Contratos registrados. Extranjeros. 2024 1.655
Extranjeros. 2024
Contratos registrados. 4.193 Trabajadores eventuales agrarios 53
Mujeres. 2024 subsidiados. Mujeres. 2024
Contratos registrados. 7.622 Trabajadores eventuales agrarios 7
Hombres. 2024 subsidiados. Hombres. 2024

Presupuesto de las Corporaciones locales.

Presupuesto liquidado de ingresos. 2023 42.602.826
Presupuesto liquidado de gastos. 2023 48.535.897
Ingresos por habitante. 2023 1.260
Gastos por habitante. 2023 1.436
IRPF
Numero de declaraciones. 2022 17.329
Renta neta media declarada. 2022 20.748
Catastro inmobiliario
IBI de naturaleza urbana. NUmero de recibos. 2023 29.584
IBI de naturaleza rustica. Numero titulares catastrales. 2023 6.893
Numero de parcelas catastrales: Solares. 2024 938
Numero de parcelas catastrales: Parcelas edificadas. 2024 8.771
Impuesto de Actividades Econémicas
Situaciones de alta en actividades empresariales. 2019 4.200
Situaciones de alta en actividades profesionales. 2019 685
Situaciones de alta en actividades artisticas. 2019 16
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4.3. PERFIL DE SALUD.

El perfil de salud de Ubeda se ha realizado fundamentalmente con las causas de mortalidad. Esta
informacién relativa a mortalidad se ha recopilado del DERA, que proviene de dos publicaciones surgidas
de la actividad estadistica Registro de Poblacién de Andalucia y realizadas a partir de la explotacion de su
banco de datos: la Base de Datos Longitudinal de Poblacién de Andalucia (BDLPA) desarrolladas, con la
colaboracién del departamento de poblacion del Consejo Superior de Investigaciones Cientificas, con el
objetivo de suministrar nuevos datos con informacién sobre las funciones de mortalidad y fecundidad de
la poblacién andaluza que no estdn disponibles en las estadisticas que hasta ahora se han venido

publicando.

La BDLPA que estd desarrollando el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) integra
actualmente la informacidn de las inscripciones en los padrones municipales de Andalucia, los boletines
estadisticos del Movimiento Natural de Poblacién (nacimientos, defunciones y matrimonios) y los censos
de poblacién y viviendas. Conforme se vayan incorporando y consolidando nuevas fuentes, podran

ampliarse las publicaciones disponibles.

Para mostrar un ejemplo de la potencia de la informacidn disponible se han incluido estimaciones de
indicadores por area pequefia o celdillas. En ambas publicaciones el indicador elegido ha sido una razén
estandarizada suavizada del fendmeno analizado (RMES para mortalidad y RFES para fecundidad). Este es
un indicador estandarizado que no se ve afectado por las distintas estructuras poblaciones, lo que permite

comparar el fenédmeno (mortalidad o fecundidad) entre poblaciones con estructuras muy distintas.

De esta forma podemos tener valores superiores que indicarian una mayor intensidad del fenémeno en
la zona analizada (celda) respecto a la zona de referencia con la que comparamos, en este caso Andalucia,

o valores inferiores donde la intensidad seria significativamente menor.

En caso de ser similar a Andalucia no implica que sea igual, sino que no existe una evidencia

suficientemente importante que indique que sean distintas.

Las capas suministradas proporcionan informacién del indicador por celdilla, sexo, grandes grupos de
edad, cuatrienio o causa de la defuncidn, segin el tema y el tamafio de celda elegido, asi como los
intervalos de credibilidad al 95% y la clasificacién correspondiente al valor del indicador, que se

corresponderia con los tonos representados en los mapas de las publicaciones.

A continuacién, se muestra el valor de la RMES de Jaén, que se interpreta en relacién al valor 1. Una RMES
igual, o muy préxima, a 1 se obtiene cuando el nimero de defunciones observadas es igual, o muy

proximo, al de esperadas.
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e La RMES sera mayor de 1 cuando el nimero de defunciones observadas en una zona sea mayor

que el de esperadas, tanto mayor cuanto mayor sea esta diferencia.

e Porejemplo, una RMES igual a 2 significa que hay el doble de defunciones observadas que las que
le corresponderian si la zona analizada tuviera la misma mortalidad que el conjunto de Andalucia,
lo que implica que la intensidad de la mortalidad de la zona, en cierta manera la probabilidad de

fallecer de un individuo tipo de la zona, es el doble de alta que la del conjunto de Andalucia.

e Al contrario, una RMES inferior a 1, implica una menor mortalidad que la media de Andalucia. Por
ejemplo, una RMES de 0.5 indica que se han producido la mitad de las defunciones que las que se

hubieran producido si la mortalidad de la zona fuera la misma que la del conjunto de Andalucia.

Los datos obtenidos son:

e Mortalidad Total.
o ATodas las causas: el numero de defunciones es igual a las esperadas.
o B Enfermedades transmitibles: por debajo de las esperadas.
o CNeoplasias (tumores): por debajo de las esperadas.
o D Sistema circulatorio: por debajo de las esperadas.
o G Causas Externas: por debajo de las esperadas.
En general, la mortalidad en Ubeda esta por debajo de la media, lo que traduce igualmente en una ctspide

de la pirdmide de la poblacidon mas ancha, es decir, mayor poblacidn envejecida que la media de Andalucia.

En resumen, podemos destacar que la poblacién de Ubeda afectada por la actuacion se caracteriza por lo

siguiente:
e Elevado porcentaje de poblacién envejecida (mas del 20,4% de la poblacién estd por encima de
65 afios).
e Mayor proporcién de poblacidn femenina que masculina.
e Lainmigracién es importante con 1.129 inmigrantes.
e Moderada tasa desempleo, por debajo del 10%.

e Mortalidad por debajo de la media.
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4.4. PERFIL AMBIENTAL.
4.4.1. Niveles actuales de contaminacion atmosférica.

Ubeda es un municipio de tamafio medio, donde los niveles de contaminacién atmosférica son moderados
debido principalmente a movilidad motorizada. No obstante, no se han detectado niveles alarmantes de

contaminacion.
4.4.2. Niveles Actuales de Ruido.

Se ha elaborado un Estudio Acustico de la modificacidon puntual. La fuente acustica que genera mayor

afeccidn es el trafico viario de las calles aledafias a la zona.
En el entorno de la actuacidn podemos encontrar las siguientes vias de comunicacion.

e Autovia A-316

e Carretera A-401.

e Antigua Ctra. N-322.

e Autovia A-66.

e Calle Cronista Juan de la Torre.

e Red viaria del Sector.

La situacidn acustica actual de la zona esta condicionada por el ruido derivado del trafico de las vias de

comunicacion aledafas, principalmente de la Autovia A-316 y la calle Cronista Juan de la Torre.

De esta manera, en el entorno del principal eje viario los niveles sonoros se sitlan por encima de los 65

dBA durante el dia.

En lo que respecta a los ambitos de estudio, el equipamiento situado al norte tendria un nivel de ruido
debajo de 50 dBA mientras que en el dmbito sur los niveles de ruido se sitdan entre 50 dBA en el interior

del mismo hasta 65 dBA en el borde, junto a las vias de comunicacién.
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Figura. Vista del entorno, en el estado preoperacional y periodo diurno.

Analizados los niveles sonoros, se concluye que con los actuales niveles preoperacionales no existe
afeccion sonora ya que los objetivos de Calidad Acustica. Sin embargo, el proyecto de urbanizacién
producira un descenso de los niveles de ruido ambiental, contribuyendo al cumplimiento de dichos

objetivos de calidad acustica.

4.4.3. Emisiones acuosas: niveles actuales de calidad de las masas de agua.

El ambito de estudio se encuentra en una zona urbana.

4.4.4. Emisiones solidas. Estado actual de los suelos.

El dmbito de estudio se localiza sobre la unidad edafica n2 13 seglin el Mapa de Suelos de Andalucia, cuya

asociacion es Regosoles Calcareos y Cambisoles calcicos con litosoles, Fluvisoles calcareos y Rendsinas.

4.5. PARTICIPACION CIUDADANA.

Se considera que en ciertos casos el apartado relativo a poblaciéon no estard completo si no incluye el
resultado de los procesos de consulta y participacion ciudadana, ya que la informacion resultante de los
mismos permitirad identificar los riesgos y oportunidades que son percibidos de forma especifica por la

poblacidn.
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La difusion y participacion de la innovacion se ha llevado a cabo fundamentalmente a través de los cauces
legales existentes, en la elaboracién del propio documento y con la presentacion de alegaciones en el

periodo de informacién publica durante la tramitacién del mismo.
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5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD.

5.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS EN LOS DETERMINANTES.

Una vez terminada la fase descriptiva, determinaciones del plan, caracteristicas del entorno y poblacién
gue puede estar implicada, es el momento de comenzar la valoracién prospectiva del planeamiento. En

un primer paso se procedera a identificar los potenciales efectos en los determinantes de la salud.

El objetivo de esta etapa, ademds de identificar los posibles determinantes de la salud afectados la
modificacién puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacién de la SUNC-UE/SU-3, es realizar una
sencilla valoracion de la relevancia de estos impactos como paso previo al andlisis de su influencia en la
salud de la poblacién. Para ello, deben considerarse algunas de sus principales caracteristicas como su
magnitud, extensidn de los efectos, probabilidad de su ocurrencia, la acumulacién, duracién vy
uniformidad de los mismos, la fragilidad o sensibilidad del medio y la capacidad de controlar o de limitar

los efectos previstos.

En este proceso de identificacidn y valoracién de la relevancia se tendran en cuenta, en todo momento,

las siguientes “reglas generales”:

e Si se detecta que hay una preocupacion o sensibilidad especial por parte de la poblacidn, se

considerard que existe impacto significativo sobre el determinante en cuestion.

e Si se detecta que existe una distribucion desigual del determinante en la poblacion afectada,
especialmente si los impactos son mayores en la poblacidn vulnerable, se considerara que existe

impacto significativo sobre el determinante.

El contenido de la lista de chequeo es cualitativo. Se estima que el uso de tres niveles en la gradacién
cualitativa del efecto que se esta valorando en las columnas (Alto, Medio, Bajo) es una solucién aceptable.
Esta forma es, por un lado, suficientemente sencilla de comprender y/o categorizar y por otro sigue

permitiendo identificar diversos niveles de intensidad de un efecto.

Esta herramienta se basa en una evaluacién puramente cualitativa y, como tal, sujeta a variabilidad
personal o a diferentes puntos de vista en la valoracién de hechos semejantes. Respecto de los contenidos

gue se deben valorar en cada una de las columnas:

e Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la

salud asociados como consecuencia de la implantacion de las medidas previstas en el plan.
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Valoracién del Impacto en la Salud
Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

e Intensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian suponer

las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

e Permanencia: Grado de dificultad para la modificacidn de dichas modificaciones.

A continuacidn, se incluye la Lista de Chequeo del presente proyecto de urbanizacidn.

Lista de chequeo

ASPECTOS A EVALUAR

(El proyecto, en cualquiera de sus | pepap)ipap | INTENSIDAD | PERMANENCIA | GLOBA
fases, incluye medidas o acciones éSignificativo?:

S (Alta/Media/Baja) | (Alta/Media/Baja) | (Alta/Media/Baja) (SI/NO)

modificaciones en...)
ZONAS VERDES / ESPACIOS VACIOS
/ ESPACIOS USO PUBLICO
1. Accesibilidad a espacios MEDIA MEDIA s
naturales, zonas verdes e MEDIA
instalaciones deportivas
2. Existencia y/o distribucién de
lugares de concurrencia publica.
3. Vulnerabilidad a las olas de calor
por efecto islas de calor.
4. Existencia y/o calidad masas de
agua en zonas de ocio o para usos MEDIA MEDIA MEDIA Sl
recreativos.
5. Relacién entre espacios publicos y
privados en usos del suelo (macro).
6. Ecosistemas naturales,
distribucion de especies de riesgo en BAJA BAJA BAJA NO
alergias por polen.
MOVILIDAD SOSTENIBLE /
ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
1. Impacto de la calidad de aire MEDIA ALTA sl
asociada al trafico de vehiculos ALTA
automdviles.
2. Infraestructuras para movilidad

MEDIA MEDIA MEDIA Sl

MEDIA BAJA BAJA NO

MEDIA MEDIA MEDIA S|

. , MEDIA MEDIA BAJA NO
no asociada a vehiculos a motor
3.,Ac-ce5|b|||dad a transporte BAJA BAJA BAJA NO
publico.
4, Acce15|b|I|dad a s.erV|.C|os sociales, BAJA BAJA BAJA NO
educativos y/o sanitarios.
5.. Niveles d(? §CC|dentab|I|dad BAJA BAJA BAJA NO
ligados al trafico.
6. Accesibilidad a espacios para el
desarrollo econémico y del empleo BAJA BAJA BAJA NO
local.
DISENO URBANO Y OCUPACION
DEL TERRITORIO
1. Existencia y localizacién de MEDIA MEDIA Sl
viviendas de promocién publica. MEDIA
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Valoracién del Impacto en la Salud

Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

2. Disponibilidad de vivienda con
suficiente calidad y variedad de
tipologias.

MEDIA

MEDIA

MEDIA

S|

3. Densidad y conectividad en la
ocupacion del suelo.

MEDIA

MEDIA

ALTA

Sl

4. Habitabilidad y/o disefio de las
vias de comunicacidn de uso
peatonal.

ALTA

MEDIA

ALTA

Sl

5. Ocupacion zonas vulnerables a
fendmenos meteoroldgicos
extremos.

ALTA

ALTA

ALTA

S|

6. Relacién entre espacios publicos y
privados en usos del suelo (micro).

ALTA

ALTA

ALTA

S|

METABOLISMO URBANO

1. Cercania o intensidad de fuentes
de contaminantes fisicos/quimicos
del aire a poblacién.

BAJA

BAJA

BAJA

NO

2. Cercania o intensidad de fuentes
de contaminacidn acustica a
poblacidn.

MEDIA

MEDIA

MEDIA

S|

3. Redes de abastecimiento de agua
potable y/o de otra calidad segln
usos.

ALTA

MEDIA

ALTA

NO

4. Alcantarillado, saneamiento y
estaciones depuradoras de aguas
residuales.

ALTA

MEDIA

ALTA

NO

5. Cercania o tamanio de vertederos
o plantas de tratamiento de
residuos a poblacién.

BAJA

BAJA

BAJA

NO

6. Calidad y/o disponibilidad del
agua para consumo o usos
recreativos.

ALTA

MEDIA

ALTA

Sl

CONVIVENCIA SOCIAL

1. El volumen y emplazamiento de
personas en riesgo de exclusion o
desarraigo social.

BAJA

BAJA

BAJA

NO

2. Los espacios publicos de
convivencia sin barreras de acceso
de cualquier tipo.

ALTA

MEDIA

ALTA

Sl

3. La habitabilidad del entorno
urbano.

ALTA

MEDIA

ALTA

SI

4. El empleo local y el desarrollo
econémico.

BAJA

BAJA

BAJA

NO

5. La estructura y composicién
poblacional (despoblacién,
envejecimiento...)

ALTA

MEDIA

ALTA

S|

6. Viviendas con suficiente calidad y
variedad que promuevan la
heterogeneidad social

ALTA

MEDIA

ALTA

S|

OTRAS AREAS DE INTERVENCION

1. Terrenos afectados por normativa
de Policia Sanitaria Mortuoria.

BAJA

BAJA

BAJA

NO

2. Cercania de vectores de
transmision de enfermedades a la
poblacidn.

BAJA

BAJA

BAJA

NO
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Valoracién del Impacto en la Salud
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3. Calidad y productividad de los
suelos y de las aguas subterraneas.
4. Probabilidad de ocurrencia de
grandes accidentes en zonas BAJA BAJA BAJA NO
pobladas.

5. Exposicion de la poblacion a
campos electromagnéticos.

6. Rigueza monumental, paisajistica
y cultural de la zona.

BAJA BAJA BAJA NO

BAJA BAJA BAJA NO

BAJA BAJA BAJA NO

En general, se considera que la modificacién puntual del PGOU de Ubeda puede producir impactos

positivos en determinados aspectos sobre la salud.
5.2. ANALISIS PRELIMINAR.

A partir de los determinantes identificados anteriormente se realizard un analisis cualitativo de la
probabilidad de que se produzcan impactos en salud como consecuencia de las acciones inherentes a la

ejecucion y puesta en marcha del planeamiento.

La principal diferencia frente a la lista de chequeo de la etapa anterior es que las areas de intervencion no
estan predeterminadas. Por ello, el primer paso es seleccionarlas y escribirlas en las filas de la tabla. La
seleccion de los aspectos a considerar dentro de las areas de intervencién se hara valorando tanto los
resultados obtenidos en el andlisis de la lista de chequeo, como la importancia relativa de estos aspectos

en cuanto a su potencial impacto en el bienestar de la poblacidn.

Como en el caso anterior, se debe indicar que el contenido de la tabla estard basado en una evaluacion
puramente cualitativa y, como tal, sujeta a variabilidad personal o a diferentes puntos de vista en la
valoracion de hechos semejantes. Respecto de los contenidos que se deben valorar en cada una de las

columnas:
¢ Impacto potencial: intensidad maxima del impacto que pueden causar en la poblacidn.

e Nivel de certidumbre: grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el
efecto en salud al nivel de grupos de poblacion (medido en funcién de la confianza con que

organismos nacionales e internacionales se han pronunciado al respecto).

e Maedidas de proteccidon o promocion: existencia y efectividad de medidas para corregir o atenuar
el potencial efecto negativo sobre la salud y/o para potenciar u optimizar el potencial efecto

positivo sobre la salud
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Valoracién del Impacto en la Salud
Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

e Poblacién total: magnitud de poblacidn expuesta y/o afectada en términos absolutos, si bien no
conviene desdefiar su afeccién en términos relativos respecto al total de la poblacion del

municipio (en municipios pequefios).

e Grupos vulnerables: poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a un impacto es
notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas intrinsecas o por circunstancias

sobrevenidas de su pasado.

¢ Inequidades en distribucién: poblaciones que, de forma injustificada, se ven afectadas
desproporcionadamente o sobre las que se refuerza una desigualdad en la distribucién de

impactos.

e Preocupacidon ciudadana: aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacidon

obtenida en los procedimientos de participacién de la comunidad.

Una vez conocidos los contenidos a valorar se aporta un cuadro con los posibles criterios de valoracion en

cada una de las columnas y una tabla con los criterios de decision de la significancia.

A continuacién, se muestra la Valoracion Preliminar realizada
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Valoracién del Impacto en la Salud

Modificacién del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

A continuacion, se describen los posibles impactos generados.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Estos espacios tienen en comun varios factores positivos para la poblacién: ofrecen la posibilidad de
relacionarse con otras personas, de realizar ejercicio fisico y de romper la continuidad de suelo
densamente ocupado. Ademas, permiten el necesario contacto con espacios menos modificados por el

ser humano y/o naturales dentro de la ciudad.

Espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas.

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de parques, jardines y/o espacios dotados de

vegetacion con una distribucion homogénea entre las zonas de la ciudad.

El impacto Global es No Significativo.

Lugares de concurrencia publica.

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para la poblacion con
una distribucion homogénea. Es fundamental, ademds, que no existan barreras de acceso a dichos
espacios, sean éstas fisicas, econémicas (su acceso no debe implicar costes) o sociales (disefiados de una

forma que atraiga a un grupo especifico de personas usuarias en detrimento del resto).

El impacto Global es No Significativo.

Vulnerabilidad a las olas de calor (efecto islas de calor).

Objetivo: Dificultar desde el disefio urbano las condiciones que favorecen el incremento de temperatura
local causado en las ciudades donde los edificios y el asfalto desprenden por la noche el calor acumulado
durante el dia. Esto se logra mediante medidas tales como la orientacion adecuada de las edificaciones en
el territorio y la inclusion y adecuada distribucion de espacios abiertos, arbolados o cubiertos de laminas

de agua que fraccionan las zonas de acumulacion de calor.

El impacto Global es No Significativo

Masas de agua recreativa o en zonas de ocio.

Objetivo: Optimizar el estado de las masas de agua que se encuentren en el entorno del nucleo urbano

facilitando asi su adecuado aprovechamiento y disfrute. Incluye medidas como evitar la ocupacion masiva
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Modificacién del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3
de sus mdrgenes y/o controlar la existencia de efluentes contaminantes (tanto vertidos canalizados como

arrastres de agua de lluvia) sin el adecuado tratamiento.

No se prevé afecciones sobre este determinante.

Espacios publicos y privados uso del suelo.

Objetivo: Romper la continuidad en la densidad de ocupacion del suelo, creando mds zonas de encuentro
ciudadano que estén ademds homogéneamente distribuidas. Se disminuyen asi ademds los problemas de

convivencia asociados a una excesiva presion sobre los recursos naturales y las dotaciones publicas.

Se cumple el objetivo de romper la continuidad en la densidad de ocupacién del suelo, creando mas zonas
de encuentro ciudadano, por lo que la actuacidon tendrd un efecto positivo sobre la poblacién,

considerandose que el impacto Global es No Significativo.

Ecosistemas naturales y especies polinizadoras.

Objetivo: Enriquecer el ecosistema urbano favoreciendo el numero y la variedad de especies vegetales
teniendo en cuenta su posible alergenicidad (por ejemplo, las gramineas, el olivo y los platanos son muy

alergénicos).

No tiene afeccidon sobre este aspecto.

MOVILIDAD SOSTENIBLE.

Se refiere a las condiciones que favorecen la accesibilidad a bienes, servicios y oportunidades, pero
causando el menor impacto negativo posible al entorno. Estos tipos de impactos negativos pueden estar
asociados a la ocupacion y fragmentacion de espacios, la produccién de emisiones de contaminantes y

ruido y la accidentabilidad asociado al trafico de vehiculos.

Calidad de aire debida al trafico.

Objetivo: Minimizar el impacto del trdfico motorizado sobre la calidad del aire, tanto debido a
contaminantes fisicos y quimicos como al ruido. Prestar especial atencion a las poblaciones mds
vulnerables como infancia, tercera edad, personas en riesgo de exclusion social, personas con patologias

respiratorias y cardiovasculares previas...

El Impacto Global serd No Significativo.
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Modificacién del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

Movilidad no asociada a vehiculos a motor.

Objetivo: Ofrecer infraestructuras y servicios adecuados para fomentar el uso de transporte no motorizado
logrando que sea una alternativa atractiva por su conectividad y comodidad de uso. Se debe prestar

atencion a la accidentabilidad, especialmente en los puntos de cruce con vias de trdfico motorizado.

. El Impacto Global sera No Significativo.

Accesibilidad a transporte publico.

Objetivo: Lograr una red de transporte publico eficaz por su cobertura y conectividad (entre diferentes
redes) minimizando las barreras de accesibilidad a la misma y a otros elementos o servicios del entorno

urbano.

No tiene afeccidn sobre este aspecto.

Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

Objetivo: Lograr una adecuada cobertura y distribucion espacial de estos servicios minimizando las

barreras de accesibilidad a los mismos (es decir, que sea posible acceder a ellos sin depender de vehiculo

propio).

No tiene afeccion sobre este aspecto.

Accidentabilidad ligada al trafico.

Objetivo: Reducir los niveles de accidentabilidad a partir de un correcto disefio y/o mantenimiento de las
vias de comunicacion y la separacion fisica de las zonas destinadas a la movilidad motorizada del resto de

dreas de ocupacion.

El Impacto Global serd No Significativo.

Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico.

Objetivo: Crear una red viaria que posibilite el acceso universal en forma eficiente a los diferentes
elementos de la ciudad, especialmente a aquellos que pueden suponer oportunidades para el desarrollo

economico.

No tiene afeccién sobre este aspecto.
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OCUPACION DEL TERRITORIO.

La ocupacién del territorio es clave porque es la base sobre la que se construye el resto de elementos,
determinando las necesidades de movilidad, el trazado de equipamientos y servicios, influyendo en las
oportunidades de convivencia y finalmente, confiriendo al espacio urbano sus peculiares caracteristicas

fisicas y sociales.

Viviendas de promocidn publica.

Objetivo: Facilitar el acceso a la vivienda para toda la poblacion, cuidando de que no se cometan
inequidades en la distribucion de riesgos y oportunidades para la zona donde se situen frente al resto de

zonas del entorno urbano.

El Impacto Global sera No Significativo.

Disponibilidad de vivienda.

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacion cuidando que en las diferentes
zonas no existan barreras innecesarias por razon de tipologia, precio, calidad del entorno, etc. Debe
cuidarse una excesiva ocupacion del espacio, optando por la rehabilitacion de zonas ya ocupadas antes

que la creacion de nuevas barriadas.

El Impacto Global serd No Significativo.

Densidad y conectividad.

Objetivo: Acercarse en lo posible al modelo de ciudad compacta tradicional, minimizando las necesidades
de desplazamiento y el consumo de suelo u otros recursos, pero garantizando niveles minimos de

habitabilidad y adecuada dotacion de servicios.

No tiene afeccion sobre este aspecto.

Diseiio de las vias peatonales.

Objetivo: Fomentar la habitabilidad y comodidad de uso de estos espacios de forma que sean una
alternativa viable al uso de otros medios de transporte. Adicionalmente, fomentar que se conviertan en

lugares de convivencia y comunicacion social.

El Impacto Global serd No Significativo.

44

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56



Valoracién del Impacto en la Salud

Modificacién del PGOU de Ubeda para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3

Ocupacion zonas vulnerables.

Objetivo: Reducir en lo posible la ocupacion de zonas que estdn amenazadas por los efectos de potenciales
fenomenos extremos (con especial atencion a las zonas inundables), tanto ahora como teniendo en cuenta

la posible modificacion de los mismos como consecuencia del cambio climdtico.

No tiene afeccidn sobre este aspecto.

Espacios libres y ocupados para el peatdn.

Objetivo: Dotar a la ciudad de un disefio en el que se limite la ocupacion de espacio por vehiculos y las vias
de comunicacion destinadas a su movilidad o su estacionamiento. Disminuir las zonas comunes de

ocupacion para evitar la ocurrencia de atropellos u otros accidentes.

No tiene afeccidn sobre este aspecto.

METABOLISMO URBANO.

Se entiende por metabolismo urbano el intercambio de materia, energia e informacién que se establece
entre el asentamiento urbano y su entorno natural o contexto geografico. Su importancia sobre la salud
se manifiesta en dos ambitos: la satisfaccién de algunas necesidades vitales de la poblacién y el impacto

causado por los subproductos que se generan en estos intercambios.

Fuentes de contaminacion del aire.

Objetivo: Minimizar la presencia en el aire de contaminantes fisicos (particulas) y quimicos (oxidos de
azufre, de nitrégeno, ozono, mondxido de carbono, metales pesados, etc.) emitidos por fuentes puntuales
(actividades industriales, crematorios, vertederos, gasolineras, etc.) en zonas habitadas y especialmente
en equipamientos destinados a poblaciones especialmente vulnerables (centros ensefianza y

asistenciales).

No tiene afeccidn sobre este aspecto.

Fuentes de contaminacion acustica.

Objetivo: Minimizar la generacion de ruido, especialmente en zonas saturadas habitadas. Para ello,
separar instalaciones que emiten mayores niveles de ruido (grandes infraestructuras de movilidad,
instalaciones industriales, zonas de ocio nocturno, lugares de gran afluencia de publico) de zonas
habitadas, especialmente de equipamientos para poblaciones especialmente vulnerables y de las

ocupadas en horario nocturno.
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En el Estudio Acustico realizado se concluye que no existe afeccidn sonora ya que los objetivos de calidad

acustica se cumplen en los nuevos edificios evaluados.

Puesto que no existe un incremento respecto de la situacidon preoperacional, se considera que esta
superacién no es atribuible al Proyecto de Urbanizacion evaluado, y por lo tanto, no existe impacto

acustico.

Por tanto, el impacto Global serd No Significativo.

Redes de abastecimiento.

Objetivo: Garantizar suministro de agua con calidad suficiente para toda la poblacion, incluidos los picos
de demanda estacional. Para ello, optar por redes diferenciadas para nucleos independientes, redes
malladas sin tramos ciegos y depdsitos intermedios de recloracion si existe un tramo muy largo en

conducciones de redes de bajo consumo.

El impacto Global sera No Significativo.

Alcantarillado, saneamiento y estacion depuradora.

Objetivo: Garantizar la recogida y depuracion hasta niveles correctos de agua residual de toda la
poblacion. Se debe prestar atencion a circunstancias no habituales como los aumentos de caudal

asociados a los picos de poblacidn estacional y a posibles episodios de lluvias torrenciales.

El impacto Global sera No Significativo.

Vertederos o plantas tratamiento de residuos.

Objetivo: Asegurar la existencia y accesibilidad a equipos e instalaciones necesarios para una adecuada
gestion de los residuos que se producen (prestando atencion a circunstancias no habituales donde se
produzca un aumento en la generacion de residuos). Simulténeamente, minimizar los impactos al entorno

causadas por la presencia de residuos o de las instalaciones que los tratan.

El impacto Global sera No Significativo.

Disponibilidad agua para diferentes usos.

Objetivo: Ser capaz de dar respuesta a los potenciales incrementos de demanda de agua (puntuales o
continuados) sin comprometer ni su calidad ni la disponibilidad de recursos para otros usos en el entorno

de la ciudad.
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No tiene afeccién sobre este aspecto.

CONVIVENCIA SOCIAL.

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue fomentando el modelo de ciudad
compacta y diversa. La compacidad genera proximidad, permitiendo el contacto con un mayor nimero
de personas, y la complejidad favorece la presencia de grupos diversos. Asi se evita la segregacién, que
siempre genera desconocimiento y desconfianza por lo que propicia sentimientos de inseguridad y

marginacion.

Personas en riesgo de exclusién y desarraigo social.

Objetivo: Disefiar una ciudad que atienda las necesidades de todos sus habitantes y les permita conservar
sus vinculaciones afectivas con respecto a su lugar de residencia. Para ello, identificar los grupos sociales
mads desfavorecidos compensando las deficiencias de su entorno prestando especial atencion a los ntcleos
alejados, hdbitats dispersos y a asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable y hdbitat rural

diseminado.

No tiene afeccién sobre este aspecto.

Espacios publicos de convivencia.

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para la poblacion con
una distribucion homogénea. Es fundamental, ademds, que no existan barreras de acceso a dichos
espacios, sean estas fisicas, econémicas (su acceso no debe implicar costes) o sociales (disefiados de una

forma que atraiga a un grupo especifico de personas usuarias en detrimento del resto).

El impacto Global sera No Significativo.

Habitabilidad del espacio publico.

Objetivo: Lograr que el disefio de la ciudad incorpore condiciones favorables para el bienestar fisico y
psicoldgico de las personas, sin barreras de accesibilidad ni elementos que generen sensacion de
inseguridad. El espacio publico y los equipamientos deberdn ser ergonémicos y confortables, dominando

los espacios con buena visibilidad.

El impacto Global sera No Significativo.
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Empleo local y desarrollo econémico.

Objetivo: Aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde el planeamiento para potenciar el
incremento del empleo local y favorecer un reparto equitativo de la riqueza generada en el desarrollo
econdémico auspiciado. Planificar dreas o sectores con uso mixto del suelo (residencial/terciario) y con

niveles de densidad edificatoria alta.

El impacto Global sera No Significativo.

Estructura y composicion poblacional.

Objetivo: Evitar descompensaciones significativas en la distribucion geogrdfica de la poblacidn, asi como
en su estructura demogrdfica. Para ello, repartir de forma equilibrada entre los distintos barrios los
diversos factores de atraccion y repulsion de la poblacidn, en su conjunto, y de los diversos grupos de edad,
renta, cultura u otros, asi como optar por la renovacion interior de la ciudad en vez del crecimiento

periférico.

El impacto Global sera No Significativo.

Disponibilidad de viviendas con calidad y variedad.

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacion cuidando que en las diferentes
zonas no existan barreras innecesarias por razon de tipologia, precio, calidad del entorno, etc. Igualmente
auspiciar vivienda protegida en sus diferentes modalidades y repartirla de forma homogénea por todo el

territorio que permite uso residencial.

El impacto Global sera No Significativo.

OTRAS AREAS DE INTERVENCION.

Se refiere a otros aspectos que, pudiendo tener un impacto no despreciable en la salud, no han sido
identificadas como prioritarias para su analisis. No comparten otras caracteristicas comunes, si bien hay
varias cuestiones muy relacionadas con la presencia de cementerios que es uno de los equipamientos

mencionados de forma explicita en la normativa EIS.
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Areas afectadas por Policia Sanitaria Mortuoria.

Objetivo: Disponer las dreas destinadas a enterramiento de forma que minimicen los impactos sobre su

entorno natural, especialmente en lo que se refiere a captaciones o cursos de agua.
No tiene afeccion sobre este elemento.
Vectores de transmision de enfermedades.

Objetivo: Minimizar el riesgo de contacto entre la poblacion y aquellas especies animales capaces de
transmitir patdgenos, incluyendo pardsitos como mosquitos, gusanos, garrapatas, roedores, etc. Estos
animales suelen encontrarse en dreas abandonadas, humedales, vertederos y similares donde puedan

encontrar alimento.
No tiene afeccidn sobre este aspecto.
Calidad suelos y aguas subterraneas.

Objetivo: Asegurar el control de la calidad de los recursos hidricos subterrdneos y de los suelos, incluyendo
los riesgos por presiones de distintas actividades en su alrededor, geolégicos como erosion, deslizamientos
de terrenos, etc. Tiene especial importancia para aquellas poblaciones de hdbitat rural diseminado o fuera

de ordenacion, que no suelen estar conectados a la red de abastecimiento publico.
No tiene afeccidn sobre este aspecto.
Grandes accidentes en zonas pobladas.

Objetivo: Gestionar los riesgos asociados a grandes accidentes, tanto de origen natural (inundaciones,

incendios, sismos, etc.) como artificial (asociados a grandes instalaciones industriales).
No tiene afeccién sobre este aspecto.
Campos electromagnéticos.

Objetivo: Disminuir los niveles de inmision de campos electromagnéticos, especialmente los derivados del
transporte de energia en alta tension de las zonas habitadas (especialmente de equipamientos destinados

a poblaciones especialmente vulnerables como la infancia y las personas mayores).

No tiene afeccién sobre este aspecto.
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Riqueza monumental, paisajistica y cultural.

Objetivo: Poner en valor los diferentes elementos de riqueza natural y relacionados con la presencia
humana presentes en el municipio. Incluye comportamientos, tradiciones, modos de vida y referencias
espaciales especificos de la poblacion que reside en el municipio o que son compartidos por otros

asentamientos cercanos.

No tiene afeccién sobre este aspecto.

5.3. ANALISIS EN PROFUNDIDAD.

Puesto que no se han detectado impactos Significativos no procede realizar un analisis en profundidad.
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6. CONCLUSIONES DE LA VALORACION.

Del andlisis sobre la incidencia en la Salud de la modificacién del PGOU de Ubeda se desprende que puede
tener un efecto positivo sobre salud de la poblacién. Los impactos asociados son No Significativos, no

existiendo ningln impacto Alto.

Como conclusién final, los resultados de este estudio demuestran que las medidas contenidas en la
presente modificacién puntual del PGOU de Ubeda tendra un impacto positivo en la salud de la

ciudadania.
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7. EVALUACION Y SEGUIMIENTO.

A pesar de que muy pocas EIS han sido evaluadas, |a realizada sobre la modificacion del PGOU de Ubeda
tratara de establecer los criterios de monitorizacion y evaluacion en términos del proceso, del impacto y

de los resultados que ha producido.

Debido al periodo que transcurre entre la implementacion de la intervencion y los resultados en salud
predichos en cualquier EIS, es dificil demostrar la relacion entre el desarrollo de la EIS y el cambio en
dichos resultados. La intervencién de multitud de factores durante ese periodo dificulta el disefio de la
evaluacion de los resultados y, en este sentido, algunos autores afirman que la validez de la EIS no debe

depender de esta «validez predictiva».
Sin embargo, en la medida de lo posible, habria que tratar de:
e Evaluarsilas predicciones realizadas se cumplieron y en qué medida.

e Evaluar silos impactos positivos fueron reforzados y los impactos negativos minimizados a partir

de las recomendaciones realizadas.

Se verificara que las actividades se desarrollan de la forma mas adecuada segln se indica en las medidas

correctoras.
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8. DOCUMENTO DE SINTESIS.

El Documento de Valoracién del Impacto sobre la Salud relativo a la modificacién del PGOU de Ubeda
para la reordenacion de la SUNC-UE/SU-3, ha sido elaborado por el Licenciado en Ciencias Ambientales

Eduardo Bonet Martinez.
En el proyecto describe la modificacién del PGOU de Ubeda para la reordenacién de la SUNC-UE/SU-3.

Los terrenos objeto de la presente Modificacién se encuentran ubicados en el noroeste de la localidad de

Ubeda.
Su delimitacién tiene una forma poligonal irregular, con una superficie de 26.294 m2.

Las principales fuentes de contaminacién acustica identificadas en la zona de estudio son las derivadas

del trafico, principales de las siguientes vias de comunicacion:

e Autovia A-316

e Carretera A-401.

e Antigua Ctra. N-322.

e Autovia A-66.

e C(Calle Cronista Juan de la Torre.

La modificacién puntual del PGOU de Ubeda para la reordenaciéon de la SUNC-UE/SU-3 estd incluido
dentro de los supuestos recogidos el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, estando sometido

a Evaluacién del Impacto en la Salud (EIS).
Descripcidon de la actuacion.
Se trata de una modificacién puntual del PGOU de Ubeda.

La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones y la falta de
conexion entre esta unidad y la situada a su norte (UE-SU-2), con viales enfrentados, asi como errores
existentes entre la superficies de los equipamientos entre la realidad, lo grafiado y lo recogido en fichas
del PGOU, hacen totalmente necesario la presente modificacién y que, en linea de la ya aprobada en su
momento para la UE-SU-2, se reordene el ambito con viales de dimensiones ldgicas, se respete el espiritu
del PGOU sobre la superficie real de cesién para equipamiento sanitario (muy superior a la recogida en
cuadro de aprovechamientos) y que entendemos mds que necesario y no se merme el aprovechamiento

previsto para la UE-SU-3 y por tanto no se ponga en peligro su desarrollo por falta de viabilidad.
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Tras la modificacion puntual del PGOU del 2.017 para la redelimitacion de la UE-SU-3, la superficie que se
recoge en el PGOU es de 26.294 m? cuando la realidad arroja una superficie de 25.144,67 m?, ello supone

una merma de superficie sobre lo previsto inicialmente del 4,37 %.

Igualmente, el cuadro de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada recoge una cesién de
Equipamiento Sanitario para ampliacién del Hospital Comarcal San Juan de la Cruz de 2.300 m?, cuando,
implantando la bolsa para tal fin que prevé el PGOU sobre la realidad, esta arroja una superficie real de
4.749,11m?. Nuevamente esto supone una importante merma en las previsiones de aprovechamiento

lucrativo y un incremento de la cesidn prevista en ficha del 206,48 %.

Se hace también necesaria realizar una modificacién de ubicacidén y tamafio de los viales de tal forma que
exista un acuerdo funcional entre las Unidades 2 y 3, aparte de insistir en crear viales que permitan una

circulacién generosa.

Todos estos aspectos redundan inequivocamente en una reduccion del aprovechamiento medio de la

Unidad que pasa del fijado en planeamiento de 0.44 m?/m? al real de 0.36 m%/m?2.

Condiciones geograficas y caracteristicas del territorio.

Se desarrolla la modificacion puntual sobre los terrenos ubicados en la zona norte de la ciudad de Ubeda.
Su delimitacidn tiene una forma poligonal, con una superficie de 25.144,67 m2.

Caracterizacion de la poblacidn.

El municipio de Ubeda tiene una poblacién de derecho total de 33.674 habitantes (seglin datos del padrén

municipal para el afio 2024), siendo de ellos 16.656 hombres y 17.406 mujeres.

Para analizar con un poco mas detalle el perfil demografico del municipio, se incluye la Pirdmide de

Poblacidn de Jaén realizada a partir de los datos de 2022.
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De ella, se desprende que la base de la piramide que es estrecha, lo que denota una natalidad muy baja.

La media de edad de los habitantes de Ubeda es de 42,62 afios, 2,01 afios mds que hace un lustro que era

de 40,61 afios.

La poblacién menor de 20 afios en Ubeda es del 18,7%.
La poblacién mayor de 65 afios en Ubeda es del 20,4%.
Identificacion y valoracién del impacto en la salud.

Del analisis sobre la incidencia en la Salud se puede concluir que el proyecto de urbanizacion objeto de
estudio produciria unos Impactos Globales en la Salud de la poblaciéon No Significativos, con impactos

son de intensidad “Baja” o “Media”, y una Baja poblacién expuesta.
Puesto que no se han detectado impactos Significativos no procede realizar un analisis en profundidad.
Evaluacién y seguimiento

Debido al periodo que transcurre entre la implementacion de la intervencidon y los resultados en salud
predichos en cualquier EIS, es dificil demostrar la relacion entre el desarrollo de la EIS y el cambio en
dichos resultados. La intervencién de multitud de factores durante ese periodo dificulta el disefo de la
evaluacion de los resultados y, en este sentido, algunos autores afirman que la validez de la EIS no debe

depender de esta «validez predictiva».
Sin embargo, en la medida de lo posible, habria que tratar de:
e Evaluar si las predicciones realizadas se cumplieron y en qué medida.

e Evaluar silos impactos positivos fueron reforzados y los impactos negativos minimizados a partir

de las recomendaciones realizadas.

Se verificara que las actividades se desarrollan de la forma mas adecuada segln se indica en las medidas

correctoras.

Como conclusion final, los resultados de este estudio demuestran que la aplicacion de las medidas
contenidas en el presente proyecto de urbanizacién tendrd un impacto positivo en la salud de la

ciudadania, por lo que se realiza una valoracién positiva.
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial en Jaén

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE UBEDA
PARA LA REORDENACION DE LA SUNC-UE/SU-3 DEL TERMINO MUNICIPAL DE UBEDA (JAEN)

N.° Expediente: EAE/JA/013/2025
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.4 recoge los
instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada por el drgano ambiental.

El Informe Ambiental Estratégico se define como informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con
el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, asi se formula el presente informe ambiental
estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Informe Ambiental Estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el mismo, en los términos
establecidos en dicho Informe.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que deben
regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccién
ambiental, con el fin de promover el desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la Directiva
2001/42/CE, de 27 de junio, sobre la evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente y la Directiva 2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

De conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre
reestructuracién de Consejerias, el Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, y de acuerdo con el articulo 8 de la Ley 40/2015,
de 1 octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente el ejercicio de las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible. De
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto
226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de
la Junta de Andalucia, corresponde a esta Delegacién Territorial el ejercicio en la provincia de Jaén de las
competencias en materia de medio ambiente.
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La Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente es el 6rgano ambiental
competente para la emisién del informe ambiental estratégico, acorde al procedimiento establecido en el
articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, donde se dispone
que el 6rgano ambiental debe formular dicho Informe y remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan.

2. TRAMITACION

Con fecha 5 de mayo de 2025 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del documento de MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
UBEDA PARA LA REORDENACION DE LA SUNC-UE/SU-3, formulada por el Ayuntamiento de UBEDA,
conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fechas 21/05/2025 y 19/06/2025 el Ayuntamiento remite documentacién complementaria.

Los documentos aportados son el documento borrador de la modificacion puntual, documento
ambiental estratégico y estudio acustico, conforme establece el Decreto 50/2025, de 24 de febrero.

Una vez analizada la documentacion aportada, con fecha 10 de julio de 2024 se emite la Resolucién de
Admision al tramite de evaluacién ambiental estratégica simplificada, de acuerdo con el articulo 40.4 a)
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que fue notificada al
Ayuntamiento con fecha 14/07/2025.

En el Anexo | se adjuntan las contestaciones recibidas a las consultas realizadas a las administraciones
publicas y entidades interesadas, externas a esta Delegacién Territorial, en virtud del articulo 39.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, y del articulo 30.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre por un periodo de viente
dias habiles.

3. OBJETO DEL PLANEAMIENTO

Los terrenos afectado por la Modificacién se encuentran ubicados en el noroeste de la localidad de
Ubeda, dentro de la delimitacidn de la UE-SU-3 del PGOU. Ocupan una superficie de 25.145 m2.

La Modificacion tiene varios objetivos urbanisticos:

1.- Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexion entre la UE-SU-3 con la UE-SU-2 al
tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez del trafico.

2.- Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UE-SU-2
y que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizdndose por tanto su
viabilidad econémica y que redundara en un desarrollo inmediato.

La incoherencia del actual trazado de viales de la UE-SU-3, sus reducidas dimensiones y la falta de
conexion entre esta unidad vy la situada a su norte (UE-SU-2), con viales enfrentados, asi como errores
existentes entre la superficies de los equipamientos entre la realidad, lo grafiado y lo recogido en fichas
del PGOU, hacen totalmente necesaria la modificacion y que, en linea de la ya aprobada en su momento
para la UE-SU-2, se reordene el ambito con viales de dimensiones légicas.
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Los objetivos ambientales que solo se definen en el documento ambiental son:
*  Promover la Integracién del Proyecto con el Entorno Natural y Urbano
e Minimizar el Impacto Ambiental de la Redisefiada Infraestructura Vial
*  Fomentar el Uso Eficiente de los Recursos Naturales en el Desarrollo Urbano
*  Proteger la Biodiversidad Local y los Ecosistemas Naturales
*  Promover la Movilidad Sostenible en el Nuevo Desarrollo Urbano
*  Garantizar la Calidad del Aire y el Control de la Contaminacidn Acustica
* Impulsar la Eficiencia en el Uso del Suelo y la Reduccidn de la Urbanizacidn Extensiva
*  Asegurar la Participacién Comunitaria en el Proceso de Planificacion

*  Garantizar la Resiliencia Climatica del Proyecto

Fig. 1. Ambito de actuacién del instrumento de planeamiento urbanistico
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4. DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS.

En la documentacion aportada se identifican y valoran las distintas alternativas propuestas con el fin de
seleccionar la alternativa mas adecuada.

El planteamiento de las alternativas ha sido definir aquellas que pueden dar respuesta a los objetivos
urbanisticos y ambientales definidos, aplicadas para cada uno de los articulos a modificar, que en
resumen son:

- Alternativa 0, Se define como “Opcidn Cero” la propuesta que decide mantener la situacion actual
existente, a todos los niveles: medioambientales, paisajistico, funcional y espacial. Esto es no modificar el
Plan General. Se mantiene la normativa vigente sin introducir modificaciones en la red viaria ni ajustes en
la ordenacion, en las mismas condiciones y circunstancias urbanisticas con que aparece actualmente en
el PGOU, lo que conllevaria:

Persistencia de incoherencias en la conexion entre UE-SU-2 y UE-SU-3. En relacién a déficit de viabilidad
econdmica en la UE-SU-3 por la reduccién del aprovechamiento medio, continuacion de las discrepancias
en la superficie de cesion de equipamiento sanitario, impacto ambiental bajo, pero sin mejoras en
movilidad y calidad urbana.

Fig. 2 Definicion grafica de la Alternativa 0
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- Alternativa 1, Modificacion parcial del PGOU, esta alternativa realiza un ajuste del viario sin modificar la
distribucion de usos ni la tipologia edificatoria, lo que se traduce en: Se mejora la conectividad viaria, no
se optimiza el aprovechamiento medio, afectando a la viabilidad del desarrollo, un menor impacto
ambiental que la alternativa completa, pero sin solucién integral.

Fig. 3 Definicion grafica de la Alternativa 1

- Alternativa 2,Modificaciéon del PGOU de Ubeda para reordenacién del sector. El objeto de la
modificacion tiene varios objetivos:

1) Reordenar el trazado del vial que haga ser consecuente la conexién entre la UE-SU-3 con la UE-SU-2 al
tiempo de crear viales de mayor anchura que redundaran en una mejora de la fluidez del trafico.

2) Implantar varias tipologias de viviendas por manzanas, en consecuencia, con lo previsto en el UESU-2 y
que permitan poder alcanzar el aprovechamiento medio de la unidad, garantizdndose por tanto su
viabilidad econémica y que redundara en un desarrollo inmediato.

Esto se traduce en una mejora de la conectividad entre unidades de ejecucion, el ajuste del equipamiento
sanitario a la realidad, un incremento del aprovechamiento medio y garantia de viabilidad y un impacto
ambiental controlado mediante medidas de mitigacion.
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Fig. 4 Definicion grafica de la Alternativa 2

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Tras el andlisis de las distintas alternativas planteadas el documento ambiental opta por la alternativa 2
por los siguientes motivos:

1. Correccién de deficiencias urbanisticas del planeamiento vigente, puesto que la alternativa
seleccionada permite resolver las incoherencias existentes entre la UE-SU-2 y la UE-SU-3, especialmente
en lo relativo a la conectividad y trazado viario. Asimismo, ajusta las superficies de cesion para
equipamiento sanitario, resolviendo una discrepancia detectada en el planeamiento vigente.

2. Mejora de la funcionalidad urbanay de la movilidad ya que la propuesta contempla una reconfiguracion
del viario que mejora sustancialmente la fluidez del tréfico y la articulacion entre unidades de ejecucidn,
favoreciendo recorridos mas directos, funcionales y seguros para vehiculos y peatones. Ademas, se prevé
un disefio de calles mas amplias y ordenadas, que contribuyen a la accesibilidad y habitabilidad del
entorno urbano.

3. Garantia de viabilidad econdmica y coherencia edificatoria, pues frente a otras alternativas, la
alternativa seleccionada permite alcanzar el aprovechamiento medio previsto para la unidad UE-SU-3, lo
que garantiza su viabilidad econdmica. Se plantea una implantacién de varias tipologias de vivienda
adaptadas al contexto urbano, lo que mejora la diversidad y resiliencia social, evitando una urbanizacion
mondotona o poco rentable.
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4. Mayor integracién ambiental y control del impacto ya que aunque la alternativa 2 conlleva una
transformacion mayor del suelo respecto a la “opcidn cero”, incorpora medidas correctoras y de
integracion ambiental que permiten controlar el impacto paisajistico, visual y funcional. Se evita el
desarrollo disperso, se aprovechan infraestructuras ya existentes y se mejora la eficiencia en el uso del
suelo.

5. Compatibilidad con los objetivos de sostenibilidad urbana, ya que la alternativa elegida se alinea con
los principios de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, al favorecer un modelo compacto,
racional, conectado y eficiente. Supone una actuacién proporcionada que no incrementa la superficie
urbanizable, sino que ordena con mayor coherencia un ambito ya previsto para el desarrollo urbano.

6. Desarrollo inmediato y realista, finalmente frente a la alternativa 0, que perpetia una situacion
urbanistica incoherente, y la alternativa 1, que ofrece soluciones parciales, la alternativa 2 plantea un
modelo de desarrollo realista, técnicamente viable y compatible con las necesidades actuales del
municipio. Permite actuar a corto plazo sin comprometer la sostenibilidad futura.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

En la documentacion aportada se analizan y valoran las afecciones ambientales previsibles por el
desarrollo de la modificacion, incluyendo el cambio climatico estableciendo un conjunto de medidas para
la prevencion, proteccion y correccion ambiental que, con caracter general, se consideran adecuadas, sin
perjuicio de lo que pudieran determinar los informes sectoriales preceptivos en el procedimiento
sustantivo.

Se debe sefialar que todas las medidas establecidas en el documento ambiental estratégico, junto con las
condiciones sefialadas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y deben integrarse
adecuadamente en el documento urbanistico, con caracter previo a la aprobacion definitiva, para
garantizar su aplicacién efectiva tanto en el instrumento de planeamiento asi como en los proyectos de
desarrollo y ejecucion.

En todo caso, la Administracion Promotora velara por el cumplimiento, seguimiento y verificacion de
todos los aspectos, medidas y normativa en materia medioambiental incluidas en el Planeamiento
durante todo el periodo de vigencia del mismo, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa en materia
urbanistica y resto de legislacidn de aplicacion vigente.

Una vez examinada la documentacion aportada, la informacién ambiental disponible en esta Delegacion
Territorial, asi como el resultado de las consultas realizadas, se determina lo siguiente:

5.1. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION SIMPLIFICADA

La Modificacién Puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacién de la SUNC-UE/SU-3 se considera como
una modificaciéon menor, puesto que aunque los cambios que se pretenden en el planeamiento no
suponen alteracion alguna de los parametros ni la ratio de equipamientos y dotaciones al servicio de la
ciudad, los cambios suponen la inclusion de una nueva tipologia de vivienda que implica una
edificabilidad neta mayor respecto a la anterior y, ademas, supone una variacion de la anterior
ordenacién en cuanto a su distribucion de usos, incluyendo modificacion de viales y nuevas actividades
que implican efectos tanto en el paisaje como en la posible incidencia en la poblacion por calidad del
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ambiente sonoro, por lo que se considera se ajusta a lo que en la definicidn del articulo 5 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre y por ello sometido a la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

5.2. SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

VALORACION ACUSTICA

En el uso predominante del sector objeto de estudio se consideran dos Areas de Sensibilidad Aclstica que
tienen la consideracion de areas existentes, considerando como tales la superficie del territorio
urbanizada con anterioridad al 24 de octubre de 2007, conforme al articulo 2.b) del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre y tendra asociados los Objetivos de Calidad Acustica correspondientes a los
sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial y a sectores del territorio con
predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requieran de especial proteccién contra la
contaminacion acustica, previstos en la Tabla Il del Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia aprobado por Decreto 0/2025 de 24 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento para la preservacion de la calidad acustica en Andalucia, tal como se indica en la Tabla 1
siguiente:

Tabla 1.0bjetivos de calidad acustica para las diferentes dreas del sector
indices de ruido

Tipo de drea acuistica
Ld Le Ln

a |Sectores con predominio de suelo de uso residencial 65 65 60

e |Sectores con predominio de suelo de uso sanitario 60 60 50

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 del Decreto 50/2025 de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento para la preservacién de la calidad acustica en Andalucia, entre la documenta-
cion presentada se encuentra un estudio acUstico cuyo contenido se ajusta a la informacidn acustica in-
dicada en el apartado 4.2 de la instruccién técnica 3 del mencionado Decreto.

Las principales infraestructuras presentes en el ambito de la zona de estudio son:

1. Carreteras: Autovia del Olivar, A-316 que se localiza a escasos 100 metros de la zona de actuaciény a
su oeste. autovia A-32 Linares - Albacete.

2. Ferrocarril: existe una linea de ferrocarril en desuso, linea Baeza-Utiel, y totalmente desmantelada a
una distancia de unos 2km.

3. Depuradoras: la EDAR de Ubeda se ubica a unos 7 km.

4. Gaseoducto: La linea de transporte de gas natural Linares - Villacarrillo discurre al norte del dreay a
unos 3 km.

De estas infraestructuras, solo las carreteras las que pueden presentar afecciones en materia de ruidos
sobre el sector objeto de la modificacion y en el estudio acustico realizado se estudia la afeccidn sobre el
sector de:

e AutoviaA-316

10bjetivos de calidad actistica para ruidos aplicables a las dreas existentes (en dBA)
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. Carretera A-401.
*  Antigua Ctra. N-322.
e Autovia A-66.

¢ Calle Cronista Juan de la Torre.

Fig. 5 Situacién preoperacional en periodo diurno

Fig. 6 Situacion preoperacional en periodo nocturno
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La situacién acustica actual de la zona estd condicionada por el ruido derivado del tréfico de las vias de
comunicacién aledafias, principalmente de la Autovia A-316 y la calle Cronista Juan de la Torre y en el
entorno del principal eje viario los niveles sonoros se sitian por encima de los 65 dBA durante el dia. En
los planos sonoros puede comprobarse como los niveles del sector sanitario se sitian por debajo de 50
dBAYy en el sector donde se ubicaran las viviendas los niveles de ruido se sitian entre 50dBA en el interior
del mismo hasta los 65dBA en el borde, junto a las vias de comunicacion en horario diurno. En horario
nocturno los niveles junto a la autovia A-316 se sitGan en torno a los 55-60 dBA y en el interior del ambito
de estudio los niveles descienden a 50 dBA.

El estudio acustico ha establecido la iséfona a Ln > 50 dBA como servidumbre acUstica de los emisores
acusticos existentes

A continuacién se expone la propuesta de zonificacidn acUstica presentada:

Fig. 7 Zonificacion Acustica

Como puede observarse, las servidumbres acusticas no afectan al Equipamiento Sanitario previsto,
sin embargo, respecto al &mbito residencial, si se aprecia afeccidn en los limites del sector que lindan al
Sur con laA.316y al Este con la calle Cronista Juan de la Torre.

Para interpretar el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica en la zona residencial, tenemos
que tener en cuenta lo establecido en el articulo 24 del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, que establece
que en las areas urbanizadas existentes, considerando como tales la superficie del territorio urbanizada
con anterioridad al 24 de octubre de 2007, conforme al articulo 2.b) del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, se establece como objetivo de calidad acustica para ruido el que resulte de la aplicacion de
los siguientes criterios:
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a) Si en el area acUstica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de inmisién de
ruido establecidos en la siguiente tabla, su objetivo de calidad acustica sera alcanzar dicho valor.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacién del valor de la tabla Il que
le sea de aplicacion.

En nuestro caso el sector esta clasificado como existente, no obstante, no se ha desarrollado y las
viviendas no estan construidas por lo que optaremos por la opcion b) del articulo y en la zona no podra
superarse los valores objetivo que le son de aplicacién, Ld y Le 65dBA y Ln 55 dBA. Asi mismo, el
Articulo 25 del Decreto 50/2024, de 24 de febrero,, establece que ”“se considerarad que se respetan los
objetivos de calidad acustica establecidos en el articulo 24, cuando, para cada uno de los indices de
inmision de ruido, Ld, Le, o Ln, los valores evaluados conforme a lo establecido en las instrucciones
técnicas 2y 9, cumplan en un periodo de un afio, las siguientes condiciones: a) Ningln valor supera los
valores de los indices de ruido fijados en las correspondientes tablas Il o Il del articulo 24. b) El 97% de
todos los valores diarios no superan en 3 o0 mas dBA, los valores de los indices de ruido fijados en las
correspondientes tablas Il o l11.”

El estudio acUstico propone que los valores objetivos se cumplen dado que la zona de afeccién coincide
con los retranqueos previstos.

El documento recoge una serie de medidas correctoras y preventivas para mejorar la situacion acUstica en
elinterior de las viviendas:

« La zona de Servidumbre Acustica establece la Linea de Edificacidn para uso Residencial, por lo que en el
Proyecto de Reparcelacion/Urbanizacion se tendra en cuenta la misma, evitando la implantacién de
viviendas sobre ella.

« En el disefio arquitectdnico de las viviendas, preferentemente se ubicaran las zonas de descanso
(dormitorios) en la parte mas resguardada de las mismas; fachadas orientadas a zonas comunes o a viales
secundarios, de manera que no estén expuestos al ruido de los viales con mayor transito. Esta medida
sera mas recomendable en aquellas parcelas que puedan presentar conflicto (fachada a viario principal).

« Se vigilara el aislamiento acustico de las viviendas especialmente en sus fachadas orientadas a los
principales focos de ruido, disminuyendo el nimero y tamafio de las ventanas abiertas orientadas a los
principales ejes

No obstante, estas medidas no aseguran el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica aplicables al
espacio interior habitable de las edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, administrativo y
de oficinas y sanitario recogidos en la tabla IV y de calidad acustica para vibraciones, Tabla V del Decreto
50/2024, de 24 de febrero,

Los valores de la tabla IV son:

indices de ruido*
Uso del edificio Tipo de recinto
Ld Le Ln
Zona de estancia 45 45 35
Residencial
Dormitorios 40 40, 30
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o ) ) indices de ruido*
Uso del edificio Tipo de recinto
Ld Le Ln
Administrativo y de | Despachos profesionales 40 40 40
oficinas Oficinas 45 45 45
Zonas de estancia 45 45 35
Sanitario

Dormitorios 40 40 30
Aulas 40 40 40

Educativo o cultura.
Salas de lectura 35 35 35

* los objetivos de calidad acUstica aplicables en el espacio interior estan referenciados a una altura
deentre 1,2y 1,5 metros.

Los valores de los indices de ruido de la tabla IV, se refieren a los valores del indice de inmisién de
ruido resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior del recinto: instalaciones
del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o acusticamente colindantes,
ruido ambiental transmitido al interior.

Se entenderan que se respetan los valores limites de objetivos de calidad acUstica aplicables al
espacio interior cuando concurran las condiciones establecidas en el articulo 27 del Decreto 50/2024,
de 24 de febrero, por tanto se hace necesario establecer medidas preventivas en materia de ruido.

VALORACION ATMOSFERICA

En es documento se expone que la calidad del aire puede verse afectada durante las obras de urbaniza-
cion por el aumento de particulas en suspension procedentes de los movimientos de tierras y transito
de maquinaria y recomiendan la aplicacién de medidas de control de polvo tales como riegos periddi-
cos y reduccion de la velocidad de circulacion de vehiculos de obra.

Una vez ejecutada la modificacion las posibles afecciones a la atmdsfera seran las procedentes del au-
mento de la circulacion de vehiculos en la zona pero la intensidad de la afeccion en baja. Se determina la
necesidad de establecer medidas correctoras adicionales.

VALORACION CONTAMINACION LUMINICA

En atencidn a lo establecido en el Articulo 25 Planes y programas del Decreto 37/2025, de 11 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de proteccién frente a la contaminacién luminica en Andalucia, los
planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica que sean susceptibles de generar
contaminacién luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y preceptos del Reglamento.

Entre las afecciones ambientales se describe el aumento de la contaminacion luminica para el que se
estima una magnitud del impacto baja. Toda la informacién aportada en relacion a la iluminacién ha sido
que las luminarias a instalar seran tipo Led (bajo consumo energético) y las emisiones hemisféricas seran
proyectadas en su totalidad por debajo de las lineas de horizonte, por lo que no se ha tenido en cuenta lo
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establecido en el Decreto 37/2025 para los Planes y Programas. Se deberd dar cumplimiento a la
normativa en materia de luminica.

5.3. SOBRE LOS RESIDUOS

En relacion a los residuos se tendran en cuenta las medidas establecidas que se deberan tener en cuenta
en el proyecto de urbanizacidn y tras la recepcion de la misma.

5.4. SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y LA MOVILIDAD SOSTENIBLE.

El incremento de edificabilidad previsto en la modificacion urbanistica puede implicar un aumento en
el consumo energético de las nuevas construcciones, lo que conllevara mayores emisiones de CO2 aso-
ciadas a la climatizacién y uso de energia en los edificios.

Para mitigar este impacto, se recomienda la implementacién de medidas de eficiencia energética, como
el uso de energias renovables, aislamiento térmico mejorado y materiales de construccion sostenibles.

El aumento de la superficie construida y la posible reduccién de areas verdes pueden intensificar el
efecto de isla de calor urbana, elevando las temperaturas locales en comparacion con las areas rurales
circundantes. Para minimizar este efecto, el documento ambiental recomienda:
*  Fomentar la integracion de espacios verdes y arbolado en las nuevas edificaciones y zonas ur-
banizadas.
»  Utilizar materiales de construccion con alta reflectancia solar para reducir la absorcién de calor.
* Incorporar cubiertas y fachadas vegetadas que contribuyan a la regulacion térmica.
*  Promover estrategias de urbanismo bioclimatico que favorezcan la ventilacién natural y la re-
duccién de la temperatura ambiente.

Segun el documento ambiental estratégico, la implementacién de estas medidas contribuirad a mejorar
la resiliencia climatica del municipio y a reducir los efectos adversos del calentamiento urbano, por lo
que todas las medidas descritas en el documento quedaran recogidas como obligatorias en la ficha del
sector.

En relacion a la movilidad sostenible, el documento urbanistico indica que con la modificacidn se espe-
ra que la modificacién contribuya a una mejor estructuracion de la movilidad urbana, facilitando la co-
nexion entre distintas areas del municipio y que la modificacion propuesta mejora con la ampliacion
del ancho de los viales a una mejor movilidad de la poblacién y permitira aumentar el ancho de acera-
dos. Se consideran suficientes las medidas establecidas.

5.5. SOBRE EL MEDIO NATURAL

En virtud de la informacién ambiental disponible en esta Delegacién el area donde se ejecutarian las
actuaciones presenta los siguientes valores ambientales en la provincia de Jaén:

1. No se localiza la modificacion puntual en Espacio Natural Protegido ni monte publico.
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2. El Proyecto de modificacion urbanistica no se encuentra dentro del ambito de Planes de
Conservacidn y Recuperacion de especies protegidas definidas por el Acuerdo de 18 de enero de
2011, del Consejo de gobierno (BOJA 25 de 05/02/2011).

3. Segln la cartografia de referencia de los Habitats de Interés Comunitario (HIC), en la zona en
estudio no se localizan HICs de los definidos en el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que incorpora el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE
del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
faunay flora silvestres.

4. No se tiene constancia de existencia de flora o fauna protegida en el ambito de actuacién de la
modificacidn puntual.

Se trataria, en todo caso, de valorar los objetivos de la modificacion urbanistica y las actuaciones
derivadas de la misma con el fin de establecer las consideraciones y determinaciones que pudieran
afectar al informe ambiental estratégico, compatibilizando la adaptacion urbanistica con una adecuada
conservacion del entorno natural y su biodiversidad vinculada, mediante métodos de disefio,
planificacion, construccion y ejecucién de obras vinculadas que contemplen todas las medidas y
controles necesarios para evitar afecciones no deseables. En conclusién, desde el punto de vista de las
afecciones que pudieran existir a la geodiversidad, biodiversidad y entorno natural y forestal presente
podrian ser compensadas o corregidas, por parte de la entidad promotora, con medidas especificas,
preventivas y correctoras en relacién con su proteccion. Por todo lo anterior, y en relacién a la
modificacién puntual en estudio, no parecen detraerse afecciones resefiables siempre que se tengan en
cuenta las medidas establecidas en el apartado 6.

5.6. SOBRE LA SALUD Y EL PATRIMONIO CULTURAL.

El Documento Ambiental Estratégico, establece que no se prevén afecciones directas a la salud publica ni
se encuentran afectados elementos del patrimonio arqueoldgico y que su impacto a la poblacion es
positivo.

Elinforme emitido por la Delegacion Territorial de Salud y consumo de fecha 18/07/2025 establece que el
instrumento de ordenacion urbanistica si estd sometido a informe de evaluacion de impacto en salud,
salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no presente impactos significativos en la
salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el proceso de cribado inserto en el tramite
de consultas previas al procedimiento de evaluacién del impacto en la salud, establecido en el articulo 13
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Este cribado requiere la entrega de una
documentacién especifica cuyo contenido puede consultarse en dicho decreto, ademas de informacion
de apoyo existente en la pagina web de la Consejeria de Salud y Consumo.

Elinforme emitido por la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de fecha 16/09/2025 establece que la
zona de actuacion se encuentra, en efecto, fuera del ambito de proteccion del BIC del Conjunto Histérico
de Ubeda y en el dmbito de actuacidén no se conoce la existencia de elementos patrimoniales de
naturaleza arqueoldgica. No obstante, a escasa distancia (unos 400 m) hacia el oeste, se emplaza el sitio
conocido como Cerro Torrejon, con restos de cronologia protohistdrica y romana y una funcionalidad de
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asentamiento rural disperso, del que no se conoce su extensién exacta. Sefialando, ademas, que la
cautela sobre el Patrimonio Histdrico referida en el plan, que se limita a la disposicién dada por el articulo
50 de la LPHA sobre hallazgos casuales, se antojaria insuficiente.

En el informe se concluye que desde esta Consejeria no se ve inconveniente en que se siga tramitando la
misma, recomendando que se incorporen en el documento para Aprobacion Inicial los contenidos sobre
Patrimonio Histérico y Arqueoldgico, que se han aconsejado en el presente informe, para su proteccion,
taly como se indica en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

5.7. SOBRE EL PAISAJE Y LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

El documento ambiental analiza el paisaje en el que se sitda la modificacién propuesta, basicamente el
borde urbano del término municipal de Ubeda caracterizada por una ocupacién discontinua,
considerando los impactos generados de baja intensidad, aunque propone medidas de integracion visual
como la incorporacion de vegetacion en los viarios y espacios libres, el uso de materiales y cromatismos
acordes con el entorno edificado, asi como una disposicidn urbanistica que respeta las alineaciones y
alturas medias del area.

En el informe de Ordenacion del Territorio de 05/09/2025 establece en cuanto al paisaje la necesidad de
cumplimiento del articulo 37 de la LISTA.

De igual modo, sefiala que la modificacion del PGOU propuesta no tiene escala supralocal; no siendo uno
de los instrumentos que la LISTA establece como Instrumento de Ordenacién Territorial. No obstante, en
la redaccidn de este, si debera tenerse en cuenta en lo que le pueda afectar al término municipal de
Ubeda, los principios que el articulo 33 de la LISTA establece para la ordenacién territorial.

Ubeda no pertenece a ningun Plan de Ordenacién Territorial de Ambito Subregional, por lo que le sera de
aplicacion en lo que le pueda afectar, los objetivos, lineas estratégicas, normas y directrices marcadas por
el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre y publicado en el BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2006, concretamente la Norma 45y la
Directrices 61y 115.

También le es de aplicacidn el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la provincia de Jaén, aprobado por Resolucion de 7 de julio de 1986, del Consejero
de Obras PUblicas y Transportes y publicado el 4 de abril de 2007 por Resolucidn de 14 de febrero de 2007
de la Direccién General de Urbanismo, aunque el municipio de Ubeda no se encuentra incluido dentro de
ningln espacio catalogado, por lo que son de aplicacidn las Normas Generales de Regulacién de Usos y
Actividades del PEPMF.

En el informe se concluye que una vez analizada la documentacién aportada, se concluye que el
documento de Avance de la modificacién puntual del PGOU de Ubeda para la reordenacién de la SUNC-
UE/SU-3 se adecua al contenido establecido en el articulo 77 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El documento que se elabore para la aprobacion de la modificacion, habra de tener en cuenta las
consideraciones en materia de ordenacion tanto territorial y urbanistica, asi como de contenido
documental y procedimiento, a las que se hace referencia en los apartados del informe que se incorpora
en el Anexo | del presente documento.
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5.8. SOBRE LOS BIENES MATERIALES

El Servicio de Carreteras con fecha 25/09/2025 informa que la Unidad de ejecucion SUNC-UE-SU-3 es
colindante con la carretera N-321(7) y zona de influencia de las carreteras A-316 y A-401, pertenecientes a
la Red Autondmica de Carreteras de Andalucia y titularidad de la Junta de Andalucia.

La carretera A-316 pertenece a la Red Baésica Estructurante de la Red de Carreteras de Andalucia y se
clasifica como via de gran capacidad. Tiene su origen p.k. 0+000 en Ubeda en la glorieta de interseccién
con la carretera A-401 y final en N-432. La carretera A-401 pertenece a la Red Basica de Articulacion de la
Red de Carreteras de Andalucia y se clasifica como via Convencional. Tiene su origen en Ubeda,
interseccion con N-322 y final en Moreda interseccion con A-308. La N-321(7) se clasifica como carretera
convencional y se compone de varios tramos:

« Tramo 1: de acceso a Ubeda y conexién con las carreteras A-316 y A-401. Tramo de carretera
convencional con 2 carriles uno para cada sentido de circulacion de 3,7 metros de ancho y arcén a cada
lado de 1,3 metros. Tiene una longitud de 165 metros y discurre desde la glorieta del p.k. 0+800 de la A-
401 (interseccion de las carreteras A-316 y A-401) hasta la glorieta de Avda. 28 de febrero (glorieta de
interseccion con la carretera C-325)

« Tramo 2: urbano coincidente con la calle Cronista Juan de la Torre.

En el informe se advierte afeccion por la inclusién de una conexion al tramo 1y otra conexion al tramo 2,
todo ello incluido en el plano 03 del documento BORRADOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U.
DE UBEDA PARA LA REORDENACION DE LA SUNC-UE/SU. ESTADO PROPUESTO ALTERNATIVA 2, sin
embargo, pero se informa favorablemente siempre que se tengan en cuenta las medidas que se
incorporan en el apartado 6 del presente informe.

5.9 AGUAS

El organismo de cuenca en informe de fecha 18/07/2025, que se incluye en el Anexo |, se pronuncia en
relacion al abastecimiento de aguas y nuevas demandas de recursos hidricos, afeccion al dominio publico
hidraulico y sus zonas de proteccion y sobre saneamiento y depuracion. En relacién a los aspectos
especificos de este plan resefia que en las cercanias del ambito de la Modificacion se localizan (listado
no exhaustivo):
a. Los siguientes cauces publicos:

*  Arroyo de Santo Domingo, Arroyo de Valdejaén, Arroyo de Valdeolivos, Arroyo de la Alameda,

Arroyo del Val.

Ello sin perjuicio de la posible existencia de cauces de escasa entidad que no estuvieran identificados
en la aplicacién IDE (Infraestructura de Datos Espaciales) de esta Confederacién, a los cuales también se
les aplicaran las disposiciones normativas correspondientes.

b. Las siguientes masas de aguas subterraneas:

+  Ubeda, con cédigo ESO50MSBT000052300. Mal estado global.

Concluyendo que el ambito de la Modificacion NO esta situado dentro del Dominio Publico Hidraulico NI
dentro de la zona de policia de cauces publicos.
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Por ello, siempre y cuando se cumpla el condicionado del érgano de cuenca, la modificacién no supondra
un impacto significativo.

5.10. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

En el Documento Ambiental Estratégico, se han establecido una serie de indicadores en relacion con los
siguientes factores: calidad atmosférica, calidad de las aguas, calidad de la biota, consumo de recursos
naturales, paisaje, salud humana.

Tras el periodo de consultas y una vez realizado el analisis, se considera que los indicadores establecidos
son suficientes y no es necesario ampliarlos.

6. CONCLUSIONES
Tras el analisis técnico realizado se pueden concluir las siguientes cuestiones:

1. Que la modificacién puntual planteada en los términos definidos como Alternativa 2 no supone
impactos significativos conforme a los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre siempre que antes de la aprobacion definitiva, las medidas definidas en el Documento
Ambiental Estratégico y las que a continuacion se establecen queden incorporadas a la normativa
urbanistica de tal manera que se asegure su implantacion y eficacia y se apliquen de manera adecuada en
el proyecto de urbanizacion.

2. En base al principio de prevencidn se establecen la siguientes medidas:

2.1 En materia de ruido. Para asegurar que se cumplen los valores objetivos de las areas de sensibilidad
acustica se deberan tomar las siguientes medidas preventivas y correctoras que deberan quedar
recogidas en el apartado 10 de “Ordenacién Propuesta “del Documento urbanistico y en los planos de
Ordenacién:

*  Seguln lo establecido en el estudio acustico, la zona de Servidumbre Acustica establece la Linea
de Edificacion para uso Residencial, por lo que La linea de construccion de las viviendas se
retranqueara de manera que quede fuera de la zona de servidumbre, que el estudio acustico ha
determinado como la iséfona Ln > 50 dBA. Este retranqueo debera quedar reflejado en los planos
de ordenacién del documento urbanistico.
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1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

* En la normativa urbanistica del sector se debera recoger que en el interior de las viviendas,
establecimientos de alojamiento y oficinas se deberan cumplir los objetivos de calidad acustica
para ruidos aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a viviendas de
uso residenciales y administrativos. El cumplimiento de dichos valores se demostrara con la
realizacién de un ensayo acustico con anterioridad de la emisién de la licencia de primera
ocupacion.

* Lazona sanitaria se ha clasificado como zona tipo e, “Sectores con predominio de suelo de uso
sanitario” con indices que superan los 5 dB en horario nocturno con el sector situado al este y
sur son areas tipo a,"'Sectores con predominio de suelo de uso residencial, por lo que
atendiendo a lo establecido en el articulo 37,2 del Decreto 50/2025, se establecera una zona de
transicidn que asegure el cumplimiento de los valores objetivos de la zona sanitaria.

* Sedebera incorporar al documento urbanistico una plano de zonificacién acUstica que recojan
las areas de sensibilidad acustica objeto de la modificacién y las colindantes. Asi mismo se
recogeran los indices de ruido de las areas existentes y de las dreas nuevas (sanitario).

2.2 En materia de contaminacién atmosférica.

* Enlanormativa de la modificacién debera indicarse que, en caso de solicitarse la implantacion
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmodsfera recogidas en el Real Decreto
100/2011, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de
la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, o legislacion que la
sustituya, con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal de actividad, se debera
obtener la autorizacion de emisiones a la atmosfera, que se tramitara y solicitara de acuerdo la
legislacion vigente (Decreto 239/2011, por el que se regula la calidad del medio ambiente
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atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia),
debiéndose tener en cuenta las actividades cuyo seguimiento corresponde al Ayuntamiento.

Asimismo, se especificara que las emisiones no canalizadas de particulas de estas actividades
cumplirdn los limites y determinaciones establecidas en la legislacién vigente (Decreto
151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite y la metodologia a aplicar en
el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera). Las actividades deberan cumplir lo establecido en la
legislacion vigente de calidad del aire, debiendo tener las autorizaciones establecidas en la
misma.

2.3. En materia de contaminacién luminica

A efectos de cumplimiento del Decreto 37/2025, de 11 de febrero, el sector se clasifica como zona
E-3y el alumbrado exterior corresponde al tipo 1, alumbrado vial. Este tipo de alumbrado, segin
lo recogido en el articulo 10 del Decreto de luminica debe cumplir con los criterios ambientales
delAnexo I.

2.4 En materia de residuos

CONDICIONES GENERALES.

Acorde con la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, en su articulo 12.5. atribuye las siguientes competencias a las entidades locales:

o Como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el transporte y el
tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus respectivas
ordenanzas, de conformidad con el marco juridico establecido en esta ley, en las leyes e
instrumentos de planificacidén que, en su caso, aprueben las comunidades auténomasy en la
normativa sectorial en materia de responsabilidad ampliada del productor. A estos efectos,
se debera disponer de una red de recogida suficiente que incluira puntos limpios o, en su
caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la entidad local para la
retirada gratuita de los mismos. La prestacion de este servicio corresponde a los municipios
que podran llevarla a cabo de forma independiente o asociada, conforme a lo establecido en
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

o En el articulo 23 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto 73/2012,
de 20 de marzo, se establece con el objetivo de favorecer el reciclaje y la valorizacién de los
residuos municipales, las entidades locales contribuiran, en el ambito de sus competencias,
al cumplimiento de los objetivos definidos en el articulo 49 mediante la prestacion del
servicio de recogida selectiva de las diversas fracciones de residuos, utilizando los sistemas
de separacion y recogida que resulten mas eficientes y que sean mas adecuados a las
caracteristicas de su ambito territorial.

o La gestion de los residuos generados en el municipio serd acorde a las directrices
establecidas en el Decreto 131/2021, de 6 de abiril, por el que se aprueba el Plan Integral de
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Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte 2030.
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

*  El titular de la actuacion, como entidad productora o poseedora de estos residuos debera dar
cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y la gestion de los residuos de la construccion y demolicién. En
concreto, las siguientes:

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

o Se responsabilizard de que el proyecto de ejecucién de la obra contemple un estudio de
gestion de RCD s con el contenido minimo que se indica en el articulo 4.a).

o Debera disponer de la documentacidn que acredite que estos residuos producidos en la fase
de ejecucién de las obras, han sido gestionados en obra o entregados a una instalacién de
valorizacion o eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los
términos establecidos en el articulo 4.c).

* lgualmente, el titular dard cumplimiento a las obligaciones establecidas en el art. 88 del
Decreto 73/2012, de 20 de marzo. En concreto, las siguientes:

o Separar los residuos peligrosos de los no peligrosos, independientemente de la cantidad
generada, siempre que sea técnicamente viable. En caso de no separase, todos tendran la
consideracion de peligrosos.

o Entregar los residuos a entidad autorizada o registrada para que realice operaciones de
gestion de residuos.

o Separar en obra las fracciones de residuos previstas en el art. 5.5 del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, siempre que que la generacién individualizada supere los
umbrales previstos en dicho articulo.

* Enelcasode que las tierras de excavacion no se reutilicen el mismo lugar donde se produjeron,
se estard a lo regulado en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales
de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno
y obras distintas a aquellas en las que se generaron.

* De las obligaciones se excluye a los productores y poseedores de RCD “s en obras menores de
construccién y reparacién domiciliaria, habida cuenta de que tienen la consideracion de
residuo urbano y por tanto de competencia municipal.

2.5 En materia de medio natural

* Encuanto a las zonas verdes y espacios libres, vinculados a la modificacion puntual, se debera
tener en cuenta que:

a) Debe prohibirse la plantacion de especies de caracter invasor, incluidas en el Catalogo
Espafiol de Especies Exdticas Invasoras.
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b) Se potenciara la utilizacién de especies vegetales de caracter autéctono. Se apostara por la
utilizacidn de especies adaptadas a la sequia o que requieran menos consumo de agua.

c) Se evitara el uso de especies alergénicas, potenciando la utilizacién de especies vegetales
hipoalergénicas minimizando el efecto nocivo sobre la poblacion humana.

d) Se supervisarad su mantenimiento adecuado y permanente por parte del Ayuntamiento,
principalmente en periodos de sequia.

e) Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje
existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes
difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se realizan y la capacidad de drenaje del
terreno.

f) Ademas se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida
de lo posible materiales como el hormigdn, ya que no permiten el refugio de micro fauna.

g) Las semillas y las plantas utilizadas, procederan de viveros autorizados que en todo caso
dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se podran
recolectar semillas de plantas silvestres de la zona y vegetacidon arbustiva autéctona de
crecimiento rapido.

h) En el disefio se procurara la incorporacién de muretes y rocallas cuyas formas irregulares
sirvan de refugio a reptiles y pequefa avifauna.

i) Se procurard el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad a la
lucha bioldgica para el tratamiento de plagas.

j) Se tomaran las medidas necesarias para evitar la contaminacion de acuiferos y los dafios a la
floray fauna relacionados.

En caso de demolicion de edificaciones existentes se debera llevar a cabo un estudio de la
existencia de nidificaciones o presencia de fauna en las mismas, con objeto de compensar las
pérdidas producidas por dicha actividad y tomar las medidas necesarias, en su caso.

En el Documento Urbanistico se deberad incorporar la obligatoriedad de cumplir con lo
dispuesto en el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la
proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensién y Real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccién de la avifauna
contra colision y electrocucién en las lineas eléctricas de alta tensidn, tanto en las nuevas lineas
a ejecutar como la necesidad de adaptar aquellas existentes en las zonas de proteccién que
obliga el citado RD1432/2008.

Con anterioridad al inicio de los trabajos vinculados al desarrollo de esta modificacion puntual,
debera inspeccionarse la zona de actuacidn por personal técnico competente para detectar la
posible existencia de ejemplares de especies amenazadas, tanto de flora como de fauna,
evitando su afeccidn directa o indirecta y en su caso tomar las medidas preventivas necesarias.
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* Con caracter general se deben contemplar en esta modificacién, el correcto tratamiento de
vertidos, la evacuacién de residuos, las medidas que garanticen las necesidades sostenibles de
abastecimiento, saneamiento y accesos, asi como las soluciones consideradas necesarias para
asegurar el cumplimiento de la normativa vigente y la ausencia de impacto negativo sobre los
recursos naturales, flora y fauna.

*  Deberan cumplirse con todas las medidas preventivas y correctoras necesarias para evitar
afecciones a la destacable biodiversidad existente o itinerante en el ambito de actuacidn asi
como el cumplimiento de la normativa de aplicacion vigente en materia de conservacion y
proteccién de flora y fauna.

2.6. Patrimonio cultural

En virtud del principio de cautela, la urbanizacién y actuaciones con afeccién al subsuelo deberan
quedar condicionadas a la realizacion de un control arqueoldgico de movimiento de tierras conforme a
lo dispuesto por el articulo 3.d del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia. En el caso
de documentarse restos relacionados con el ambito de aplicacién de la Ley 2/2017, de 28 de marzo, de
Memoria Histdrica y Democratica de Andalucia, se actuaria conforme al procedimiento dispuesto en el
Titulo | de la misma.

Toda intervencion arqueoldgica estd sujeta al procedimiento de Autorizacion o de Declaracion
Responsable, procedimientos ambos fijados en la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia y en el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, debiendo ser
realizadas estas actividades por profesionales de la arqueologia debidamente autorizados. El
ordenamiento legal vigente en materia de protecciéon del patrimonio arqueoldgico es la Ley 16/85 de 25
de junio de Patrimonio histérico Espafiol (BOE 155), la ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio
Historico de Andalucia (BOJA 248), el Decreto 19/95 de 7 de febrero por el que se aprueba el
Reglamento de proteccion y Fomento del Patrimonio histdrico de Andalucia (BOJA 43), el Decreto
168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA 134),
el Decreto 379/2009 que lo modifica, el Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan
medidas de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion
econdmica en Andalucia, el Decreto-Ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la
Administracién de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econémica en Andalucia, y la
Orden de 26 de abril de 2022, por la que se aprueba el modelo normalizado de declaracién responsable
para actividades de control arqueoldgico de movimientos de tierra.

2.7 Bienes materiales

A- Modificacién de los viales del Sector UE-SU-3 y nuevo acceso a la N-321(7) tramo 1.

a) La conexién que se realice al tramo 1 de la carretera N-321(7) se realizara a través de un carril
adicional donde se realicen las incorporaciones, salidas y trenzados sin afectar la seguridad vial y el
nivel de servicio de la carretera. Se dispondra en la margen donde se realiza la conexidn y discurrira
entre la glorieta de interseccion de la carretera C-325 y la glorieta del p.k. 0+800 de la A-401
(interseccidn de las carreteras A-401 y A-316). No se podran realizar giros a la izquierda ni desde la
carretera ni desde el acceso.
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b) Las prescripciones sobre alineaciones de edificacién se estard a lo dispuesto en el articulo 56 de la
ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia (LCA), donde se establece la zona de proteccién de
carreteras de No Edificacion considerando la carretera N-321(7) como carretera convencional.

En tramos urbanos dichas prescripciones seran fijadas por los instrumentos de planeamiento, que para
el caso que sean distintas de las fijadas en la LCA, debera recabarse, con posterioridad a su aprobacién
inicial, informe vinculante de esta Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

B.- Modificacién de los viales del sector UE-SU-3 y nuevo acceso a la N-321(7) tramo 2 calle Cronista

Juan de la Torre.

No se establecen condiciones adicionales a lo que se dispone en el PGOU vigente y en la modificacion
propuesta. Se remite en este apartado a lo prescrito en el apartado anterior referente a la zona de
proteccion de no edificacion de carreteras.

Ademas se tendrd en cuenta el condicionado legal establecido en el informe adjunto en el Anexo |

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, tras realizar el pertinente analisis técnico y de conformidad con los
criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, esta
Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, en el ambito de sus
competencias,

RESUELVE

Determinar que el documento de MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE UBEDA PARA LA REORDENA-
CION DE LA SUNC-UE/SU-3 DEL TERMINO MUNICIPAL DE UBEDA (JAEN), no tendra efectos significati-
vos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se incorporen y cumplan las medidas establecidas en el
Documento Ambiental Estratégico asi como las que se recogen en el apartado 6 del presente informe y las
prescripciones derivadas de las consultas, de manera que se garantice su cumplimiento, con anterioridad
a su aprobacidn definitiva, asi como en los proyectos que pudieran derivarse de su desarrollo y ejecucién.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico, perdera su vigencia y cesara en la produc-
cion de los efectos que le son propios, si una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion Puntual en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberad iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica. Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo al-
guno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Maria José Lara Serrano
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ANEXO | PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y

PERSONAS INTERESADAS

El trdmite de consultas previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se ha realizado a las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas a los efectos del proceso de participacion
publica en materia de medio ambiente, las cuales han sido tenidas en cuenta en la elaboracion del

presente Informe Ambiental Estratégico. Los informes solicitados son los siguientes:

ORGANISMO CONSULTADO* CONSULTAS RESPUESTAS
e e ot e T )| gy |
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacidn del Territorio y
Vivienda en Jaén.

s |
- Servicio de Carreteras Sl
Delegacion Territorial de Salud y Consumo en Jaén 27/02/2024 Sl
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 10/07/2025 S
Diputacion Provincial de Jaén 10/07/2025 NO
Ecologistas en Accion 11/07/2025 NO

* Se conserva el nombre del organismo en la fecha de la consulta
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. PARA LA
REORDENACION DE LA SUNC/UE/SU-3

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA SUNC/UE/SU-3 DE UBEDA

ANEXO.- INFORME SOSTENIBILIDAD ECONOMICA AL
DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
DE UBEDA PARA LA REORDENACION DEL SUNC/UE/SU-3
(Documento que complementa al estudio econémico
incorporado al documento)
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3.- ADECUACION Y SUFICIENCIA DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO - Colegiado 211 C.0.A.J.
C/Andalucia, 9 Bajo-B 23.320 Torreperogil (Jaén) — Tef-953-777371 -email:
haus9barquitectura@gmail.com

Pagina 1.2 de 1.8

CSV: 23400IDOC25519C8C2A19CA244BO0 - https://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Fecha Firma: 26/12/2025 13:58:56

Puesto: Secretario General



1.- OBJETO Y ANTECEDENTES

El art. 22.4 del Texto Refundido de la Ley 7/2015 de Suelo y Rehabilitacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo de 30 de octubre recoge la obligacion de
elaborar un “Informe o Memoria de sostenibiidad econdmica” a incorporar a los
planes de ordenacion y gestion correspondientes en el que debera analizarse el impacto
que producira en las Haciendas Publica el mantenimiento, conservacion e implantacion
de las infraestructuras derivadas de la ejecucién de las actuaciones urbanizadoras
previstas en aquellos planes que contemplen cesiones dotacionales a las
Administraciones Publicas. Igualmente el informe debe hacer referencia a la suficiencia y
adecuacion de suelo destinado a usos productivos generadores de empleo y actividad
econdmica.

En base a dicha disposicion legal todos los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica, siempre que comporten la obtencidn de suelo publico destinado a
infraestructuras o equipamientos deberan ser sometidos a evaluacidn econdémica
ademas de, en su caso, a la ambiental.

Elinforme de sostenibilidad econdmica implica fundamentalmente un analisis econémico
en el que se determinen tanto los gastos publicos de inversidn por la construccion de
infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de mantenimiento y
conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestaciéon de nuevos
servicios.

Tratandose de una actuacion de urbanizacion de gestion privada, la Administracion
actuante recibe los terrenos destinados a dotaciones, locales (vialidad, zonas verdes,
equipamiento, etc...) con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el
conjunto de redes publicas, siendo de cuenta de la promocion privada los costes de
implantacion de todas estas redes y de la urbanizacion de los terrenos destinados a
dotaciones locales. La transmision de estos terrenos se producira a través del proyecto de
equidistribucion, recibiendo ademas el Ayuntamiento la cesion del 10% de edificabilidad
libre de cargas o su compensacion econdémica equivalente.

Del resultado del estudio se deduce un saldo netamente favorable a la implantacion, sin
necesidad de afinar en todo los ingresos posibles (Plusvalias por transmision de terrenos,
etc...).

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ — ARQUITECTO — Colegiado 211 C.0.A.J.
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2.- IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Para analizar el impacto de la actuacidon en la Hacienda Publica Municipal se estiman
los gastos de inversibn y corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la
construccion de las nuevas infraestructuras y el mantenimiento (gastos de
funcionamiento) de la nueva actuacion urbanizadora, asi como los ingresos que genera
el desarrollo de la actuacion.

2.1.- Estimacion de la inversion municipal

Como ya hemos sefalado la actuacion urbanizadora para el desarrollo del U.E-3,
se circunscribe a una superficie de 25.145 m2 de uso residencial, con un nuevo
techo edificable total de 18.261 m2. Dentro de la actuacion se prevén parcelas de
uso RUC con un total de 5.609 m2 edificables y una parcela de uso RUE con una
superficie de 9.215 m2 y edificabilidad maxima de 5.529m2.

El sistema de actuacion previsto es el de compensacion, por el que los propietarios
del &ambito asumen la totalidad de las cargas de urbanizacion para la
implantacion de los servicios necesarios, asi como la cesiéon de los terrenos
destinados al dominio publico (dotaciones locales), y la cesidon del 10% de
edificabilidad libre de cargas de urbanizacion.

Por tanto, no corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la
urbanizacion del UE-3, salvo el mantenimiento de los terrenos y redes de servicios
en las superficies destinadas a dominio publico, una vez se haya producido la
recepcion de las obras de urbanizacion.

La propuesta que nos ocupa plantea una red viaria que no solo asegura las
conexiones principales con el niacleo urbano, su desarrollo y continuidad con
ambitos colindantes, sino también el propio funcionamiento interno del Sector y su
articulacion interna en general. Todas estas actuaciones seran asumidas por la
propiedad privada.

A.- Infraestructuras y servicios a renovar, ampliar o implantar

Las infraestructuras que se pretende ejecutar en el sector vienen detalladas en el Plan
Parcial. Son fundamentalmente las siguientes:

Zonas Verdes. En los que se incluyen la plantacion de arbolado y especies vegetales,
jardineria, tratamiento de espacios ajardinados y mobiliario urbano. Se distingue.

Zonas Verdes: 1.321 m?

Vias publicas (incluidas aceras y aparcamientos). Incluye la explanacion,
pavimentacion y seflalizacion de calzadas y aceras, la construccion de las
canalizaciones de infraestructuras de los servicios urbanos; la plantaciéon de arbolado
y especies vegetales. Supone en total 4.251 m?

Servicios urbanos. En concreto los siguientes:

T
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Red de abastecimiento de agua: 850 ml. Incluyendo la red de distribucién, los
hidrantes contra incendios y las instalaciones de riego.

Red de saneamiento: 500 ml. Incluyendo los suministros, conducciones y
colectores de evacuacion, tanto de aguas pluviales como residuales.

Red de suministro de energia eléctrica: 650 ml. Incluidas las instalaciones de
transformacion, conduccion y distribucion (propiedad futura de empresa
suministradora de energia eléctrica, (e-distribucidn), sin coste de mantenimiento
para el ayuntamiento).

Red de alumbrado publico: 850 ml. Incluidas la canalizacién, distribucién e
instalacion.

Red de telecomunicaciones: 645 ml. Incluidas la canalizacion, distribucion e
instalacion. (propiedad futura de empresas  suministradores de
telecomunicaciones, sin coste de mantenimiento para el ayuntamiento)

B.- Valoracion de las infraestructuras y servicios

Atendiendo a las infraestructuras y servicios resultantes como consecuencia de la
actuacion, procede valorar su impacto sobre la Hacienda del Ayuntamiento de UBEDA.

Las previsiones econdmicas (presupuesto de las obras de urbanizaciéon) ascienden a
470.330 € (presupuesto de ejecucion material) sin IVA.

De los costes anteriores, no corresponde al Ayuntamiento de UBEDA abonar cantidad
alguna.

Atendiendo a las estimaciones de costes de los Servicios Municipales del Ayuntamiento
de UBEDA la valoracibn econdmica de los costes de mantenimiento de las
infraestructuras y prestacion de los servicios a cargo del Ayuntamiento, arroja un coste
total desglosado de la siguiente manera.

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General
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ud coste | TOTAL
m2 €/m2
Mantenimiento de parques y jardines 1.321 1,5] 1.981,5
Mantenimiento de VIAS PUBLICAS 4.251 0,8| 3.400,8
Limpieza Viaria 4.251 1,2| 5.101,2
Mantenimiento de la red y prestacidn del servicio de
abastecimiento de agua 850 1,1 935
Mantenimiento de la red y prestacidon del servicio de
saneamiento 500 1,5 750
Mantenimiento de la red y prestacion de servicio de
alumbrado publico 850 2 1.700
Servicio de Recogida de Basuras (se compensa con el
cobro de la Tasa) 0

TOTAL ANUAL: 13.868,50€
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2.2.- Prevision de ingresos del Ayuntamiento derivados de la actuacion

En primer lugar, hay que resefiar que no hay cargas de urbanizacion a las que deba
hacer frente el Ayuntamiento.

La valoracion de este 10% equivalente a la edificabilidad de 1.113,90 m2/t se estima su
valor econémico en 278.475€ (250€/M2), que computan como ingreso del
Ayuntamiento.

Respecto a los ingresos corrientes (impuestos, tasas ..... ) para su estimacion se han
tomado como referencia los presupuestos municipales de los Ultimos afnos.

Dado que la ratio de los ingresos y gastos esta referenciada en “€/habitantes” se
considera la conversion del numero de viviendas (25 viviendas) a ‘“habitante
equivalente” con un factor “2,58 habitantes/vivienda, ademas de la actividad
econdmica prevista a desarrollar en parcela de 9.215m2.

Esta ratio representa el equivalente a 64,50 habitantes “nuevos”.
En funcién de todos los datos anteriores la prevision de ingresos que pueden generarse a

favor del Ayuntamiento de UBEDA en la ejecucidn de la actuacion urbanistica durante la
ejecucion del Plan (8 afos), es la siguiente:

ud coste ICIO (5%)
m2 €/m2 €
Ingreso por Cesion del 10% 1.113,90 250,00|278.475,00
Ingresos por impuestos y tasas de
edificacion residencial en el area 5.602,00 1.000,00 | 336.120,00
Ingresos por impuestos y tasas de
edificacion comercial en el area 1,00 | 6.500.000,00 | 390.000,00

Ingresos (impuestos y tasas) derivados de las propias actuaciones de edificacion en el
area. Se tiene en cuenta los m2 construibles. Partiendo del tipo impositivo actual del
ICIO (5% sobre la base imponible) se prevé que en los proximos 8 afios, el Ayuntamiento
recaudara un total de mas de 1.004.595€ en concepto de Impuestos y tasas derivadas
del otorgamiento de licencias de edificacion lo que representa mas de 125.574 €/afio

Otros ingresos derivados de impuestos y tasas. Una vez finalizadas las actuaciones de
urbanizacion y edificacion, la prevision de los principales ingresos corrientes que el
Ayuntamiento podra obtener anualmente, seria de 38.455,50 €, conforme al siguiente
desglose: (no se tiene en cuenta las obras de reforma y renovacion posteriores a las de
nueva planta).

Impuesto sobre bienesinmuebles. A los efectos de la estimacion de los ingresos resultantes
de ese impuesto en el caso que ahora nos ocupa, se toma como referente la media del
IBI correspondiente al afio 2024 de las viviendas situados en las edificaciones en zonas
residenciales. El ingreso medio asciende a:

Vivienda Unifamiliares: ..........oooveeeieeeeiieeiiieee e 780 €/viv./ano x 25viv. = 19.500 €
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L] = | 19.500, €/afio

A ese ingreso se ha de afiadir el referente al techo estimado a terciario y equipamiento
privado usos para los cuales no tenemos datos, si bien incrementaran dicho importe.

Impuesto sobre circulacion. Con una prevision de 64,50 residentesy 63,91
€/habitante, se cuantifica en 4.122,20 €.

Tasas por la prestacion de servicios publicos. En la medida que los Ultimos afios se
estima que las tasas por la prestacion de los servicios, abastecimiento de agua,
saneamiento y alcantarilado cubren cerca del coste total de los mismos, se
cuantifica en 2.475 €

Impuesto sobre actividades econdmicas. Para la estimacion del ingreso de este
capitulo nos remitimos al actual impuesto que una actividad comercial similar a la
gue se desarrollara en el area comercial del area de actuacion que es de Ingreso
IAE: 12.358,50 €

Impuesto sobre Incremento valor Terrenos naturaleza Urbana: No consideramos
este capitulo por estimar que no se producira una renovacion considerable de la
titularidad dadas las caracteristicas de las parcelas.

2.3.- Conclusiones. Impacto de la actuacion en la Hacienda Publica municipal
Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencién en los apartados
anteriores y atendiendo a los ingresos que obtendra el Ayuntamiento del area tenemos
los siguientes datos:

Por un lado:

Costes anuales por el mantenimiento y prestacion de servicios: 13.868,50 €

Por otro lado:

Ingreso por cesion del 10% (1.113,90 m2/t con un valor de: 274.475 € (en 6 meses de
ejecucion, desde la aprobacioén del Proyecto de Reparcelacion).

Ingresos por las actuaciones de edificacion (ICIO): 726.120 € (a razé6n de 90.765
€/ano en los proximos 8 afios).

Ingresos anuales por otros impuestos v tasas generados por los bienes inmuebles, y
las actividades: 38.455,50 €/aio

Atendiendo lo anterior podemos decir que el impacto de la actuacion urbanizadora
en la Hacienda Publica municipal arroja un resultado netamente positivo, pues no hay
que efectuar inversiones de entidad, y los ingresos peridédicos superan ampliamente los
gastos.

3.- ADECUACION Y SUFICIENCIA DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS
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De acuerdo con el articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley 7/2015 de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo de 30 de octubre ha de
ponderarse también la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
El uso productivo, en el contexto de dicha Ley, debe entenderse de modo amplio,
como aquel destinado a la produccion de bienes y servicios, y en el que se englobarian
el industrial, el de servicios, el comercial y los terciarios en general.

Nos remitimos en este sentido a la Memoria de Sostenibilidad del vigente PGOU, que
justifica el adecuado equilibrio entre el programa de vivienda y actividades econdmicas.

En Ubeda, a 12 diciembre de 2.025

JUAN BAUTISTA VILLAR MARTINEZ
ARQUITECTO
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