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RODRIGO ORTEGA MONTORO, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de esta
Ciudad.

CERTIFICO: Que en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de febrero de 2026, la Junta de
Gobierno Local (expte. rfa.: 558/2026), adopté entre otros el siguiente ACUERDO, que
en su parte resolutoria dice lo siguiente:

07.02 Visto el informe propuesta emitido por el Sr. Jefe de Servicios Juridicos y Administrativos del
Area de Urbanismo de fecha 29/01/2026, para la aprobacién del inicio del tramite de informacién
pUblica del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE-SU-3 del PGOU de Ubeda
(Expte. rfa. 99/2026), en el que hace constar lo siguiente:

«INFORME JURIDICO

Visto el Proyecto de Reparcelacién del Sector SUP-10 del PGOU de Ubeda, promovido por la Junta de
Compensacion del citado Sector y redactado por el Arquitecto D. Juan Bautista Villar Martinez y el Asesor
Juridico D. Salvador Martin Ros, el técnico que suscribe tiene a bien informar:

ANTECEDENTES.-

PRIMERO.- El presente Proyecto de Reparcelacion proviene del desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-SU-3
del PGOU vigente en el municipio.

Dicha Unidad de Ejecucién se encuentra en la actualidad afectada por una propuesta de modificacién puntual
de la UE-SU-3 del PGOU, la cual se aprobd inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 22
de diciembre 2025m con el fin de reordenar el trazado del vial para que exista conexién entre la UE-SU-3 y la
UE-SU-2, asi como la implantacion de varias tipologias de viviendas por manzanas para poder alcanzar el
aprovechamiento medio de la unidad.

SEGUNDO.- Que en fecha 23 de diciembre de 2025, con Registro de Entrada nimero 27.815, se presentd por
D. Javier Aragén Sanchez, en calidad de Presidente de la Junta de Compensacion de la citada Unidad de
Ejecucion, asistido por el letrado D. Salvador Martin Ros, Proyecto de Reparcelacién del citado Sector. Junto
con dicha instancia se adjuntd la siguiente documentacion:

- Certificado emitido por el Secretario de la Junta de Compensacién relativa al Acta de la
Asamblea General Ordinaria de propietarios celebrada el dia 15 de diciembre de 2025, en la que
consta el acuerdo adoptado en relacidén a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion. Segun
dicho certificado el acuerdo fue adoptado por el 86,40 % de las cuotas de participacién, para dar
cumplimiento a lo establecido en el art. 222 del Decreto 550/2020, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante RGLISTA)

- Acta de la Asamblea de la Junta de Compensacién, celebrada el dia 2 de julio de 2025. En la
misma se aprobd, entre otros asuntos, el Proyecto de Reparcelacién conforme al articulo 222.2
del Decreto Proyecto de Reparcelacién suscrito por el Letrado D. Salvador Martin Ros y el
Arquitecto D. Juan Bautista Villar Martinez.
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- Anexo de Planimetria.

- Informe de Validacidn Grafica del parcelario catastral.
- Tablas con la fincas aportadas y las resultantes.

- Anexo de gastos de urbanizacion.

- Certificaciones emitidas por el Registro de la Propiedad de Ubeda de cada una de las fincas
aportadas.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- La legislacion aplicable viene establecida en los siguientes preceptos:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante RGLISTA).

- Ley 7/1.985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local (en adelante LRBRL).

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

SEGUNDO.- El Proyecto de Reparcelacién objeto del presente informe tiene su origen en el desarrollo de un
suelo clasificado por el PGOU como Suelo Urbano (en la actualidad Suelo Urbano sujeto a transformacion
urbanistica segun la LISTA).

TERCERO.- Que nos encontramos ante el desarrollo de un suelo previsto en el planeamiento y que toda vez
que el mismo ya ha sido debidamente ordenado por el planteamiento general se pretende ahora su
desarrollo a través de la iniciativa de la correspondiente.

La citada iniciativa ha sido adoptada por las personas propietarias de terrenos incluidos dentro de la
delimitacién de la Unidad de Ejecucion que representan mas del cincuenta por ciento de la superficie del
ambito de actuacion constituidas en Junta de Compensacion (art. 102 de la LISTAy 217 del RGLISTA).

CUARTO.- Consta en el expediente informe suscrito por el Jefe de los Servicios Técnicos de Arquitectura y
Urbanismo de la Seccion de Planeamiento Urbanistico de fecha 16 de febrero en el que se indica:

- Que el proyecto desarrolla las determinaciones de la ordenacion pormenorizada fijadas por el
PGOU de Ubeda.

- Que existe una modificacion del citado planeamiento general aprobada inicialmente por Pleno
Municipal de 22 de diciembre de 2025 a cuya aprobacion definitiva debe condicionarse la
aprobacion definitiva de este PR..

- Que este PR se corresponde con la citada modificacion aprobada inicialmente.

- Que los terrenos comprendidos en el PR, tanto de aprovechamiento lucrativo, incluido el 10% de
aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento, como los de cesion obligatoria, son acordes con lo
establecido en el PGOU y en la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
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que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), y estdn adecuados a la realidad fisica
existente.

- Que la documentacion presentada es la exigida por la legislacion vigente al respecto, art.92 Y 93
de la LISTA art. 148 al 154 del RGLISTA.

- Que la documentacion presentada, permite determinar perfectamente la descripcion de las
fincas iniciales aportadas a la reparcelacion y de las parcelas resultantes de aprovechamiento
lucrativo y de cesion obligatoria al Ayuntamiento.

La nueva unidad de ejecucién SUNC-UE-SU-3, queda ordenada como sigue:

PLANEAMIENTO MODIFICADO INICIALMENTE (a la derecha)

FINCAS APORTADAS

PARCELAS TITULAR FINCA REGISTRE REF. CATASTRAL Sup. Aportadam2 % Aportacion s/total
1|GEST. IN. COFEARTO SL 66479 6279429VHB06TN 1893,29 7,52
2|TOMAS RUIZ BARAS Y OTRA 45309] 6279431VHB067N 2244,95 8,91
3|GEST. IN. COFEARTO 5L 45308 6279428VHB067N 2000,06 7,94
4|GEST. IN. COFEARTO 5L 18321 6279423VH6E067N 4691,03 18,63
5|GEST. IN. COFEARTO 5L 66453 6279434VHE067N 700,73 2,78
6/GEST. IN. COFEARTO 5L 36342 6279422VHE067N 2063,4 8,19
7|GEST. IN. COFEARTO SL 11796 6279424VHE067N 1560,21 6,20
8|ROSA DOMEMCH CHECA 34506 6279425VHE067N 1378,87 5,48
9|GEST. IN. COFEARTO SL 11796 6279426V HB067N 964,13 3,83

10|SEGUNDO GONZALEZ GOMEZ 38056 6279430VHB067N 999,28 3,97
11|FAMILIA MADRID ¥ OTROS 35756 23092A09200039 4749,11 18,86
12| CAMINO DE CALDEREROS 631,51 2,51
13|CARRETERAS JUNTA DE ANDALUCIA-ZONA A 1083,03 4,30
14|CARRETERAS JUNTA DE ANDALUCIA-ZONA B 222,16 0,88
TOTAL SUPERFICIE UE-3 25181,76 100,00

COEFICIENTES DE PARTICIPACION (Excluyendo superficies dominio publico)
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- Que la proporcion de carga urbanizadora con que responden las parcelas resultantes,
exceptuado el 10% de cesion obligatoria al Ayuntamiento, son las que aparecen en el PR en el
apartado V para cada finca resultante, y que es de la totalidad de 8183.985,93 €

- Que las fincas resultantes de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en la citada unidad de
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ejecucion, son las que se describen en el apartado IV.A del PR.

CUADRO DE ADJUCACION APROVECHAMIENTOS ' ‘
Adjudicaciones Teoricas
TITULAR Coef. Part. % Uas adjud m2t |90 % Apro. L{Uas adj. Real Diferencial Uas
GEST. IN. COFEARTOS.L. 59,68 6632,74 5969,47 5916,68 -52,79
TOMAS RUIZ BARAS Y OTRA 9,66 1073,33 966,00 994,06 28,06
ROSA DOMENCH CHECA 5,93 659,25 593,33 610,00 16,67
SEGUNDO GONZALEZ GOMEZ 4,30 477,77 429,99 440,8 10,81
FAMILIA MADRID Y OTROS 20,43 2270,60 2043,54 2037,5 -6,04]
TOTAL 100,00 11113,69 10002,32 9999,04 -3,28
AYUNTAMIENTO DE UBEDA 1114,65 0|
TOTAL APROVECHAMIENTO UNIDAD (m2t) S/90% 11113,69
APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA UNIDAD 0,4413
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE PROPIEDADES
Superficie m2 Uas

GES. IN. COFEARTO S.L. 9589,35 5916,68
FAMILIA MADRID Y OTROS 2037,5 2037,5
TOMAS RUIZ BARAS Y OTRA 994,06 994,06
ROSA DOMENCH CHECA 610,00 610,00
SEGUNDQO GONZALEZ GOMEZ 440,8 440,8
AYUNTAMIENTO DE UBEDA 1114,65 1114,65
ZONA VERDE 1321,57
EQUIPAMIENTO PUBLICO SANITARIO 4749,11 1,5 7123,67
VIALES 4324,72

25181,76) 18237,36
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PROVECTC: PROYECTO REPARCELACION DE LA SUMCAUE/SU-3 DEL PEOU DE LBEDA

POE PARCELAS RESULTAMNTES ¥ ADJUDICACIOMES
FROMOTOR: JUNTA DE COMPEMSACTION SUNC-UE-5U-3

SITUACTON: CACRONISTA JUAN DE LA TORRE 5/M DE USEDA

- La parcela resultante n® 23 con aprovechamiento lucrativo en la reparcelacion que se adjudican
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al Ayuntamiento es la que aparece en el Anexo IV.B Lote 4 sin carga ni gravamen.

Lote 4.- EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UBEDA
En exacta correspondencia con la titularidad de las fincas inicialmente

aportadas que se describen en el apartado Ill de este Proyecto, le han sido
asignadas las siguientes parcelas, cuya descripcion y linderos son:

- PARCELA 23 de suelo urbano, destinada a uso residencial compacta
con 1114,65 m? de suelo y con edificabilidad de 1 m?*s/m2t (con un
aprovechamiento urbanistico de 1114,65 ua) y cuya descripcion y
linderos son los que siguen: al norte, con parcelas resultantes 19, 20,
21 y 22 de la UE-SU-03; al sur, con parcela resultante 24, 25, 26 y 27
de la UE-SU-03; al este con terrenos fuera de la Unidad de Ejecucién,
instalaciones de Gonzalez de Autopromocién, S.L; y al oeste con vial
denominado Vial B.

CARGAS:

Es parte del 10% de cesién obligatoria y gratuita. Por tanto, no tiene
cargas ni gravamenes

- Las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo en la reparcelacion, que se adjudican a
los propietarios, son las que aparecen en el Anexo IV.B del PR, y cada una de ellas responde de
forma suficiente mediante carga real de la garantia de la ejecucion de las obras de urbanizacion
y demds obligaciones urbanisticas, asi como el precio de cada una de ellas a efectos de hacer
posible la ejecucion subisidiaria.

- El costo total de la urbanizacion (incluidos los gastos previstos en el art. 189 de la LISTA) se ha
previsto en la cantidad de 818.985,93 €. En todo caso, dicho coste es una liquidacion provisional
del mismo, sin perjuicio de su elevacion a definitiva conforme proyecto de urbanizacion, o a los
costes reales y efectivos que resulten de la obra, que se imputard proporcionalmente si ello
sucediera, al gravamen de cada una de las fincas que no sean de cesion obligatoria al
Ayuntamiento.

- El coste de urbanizacion con que quedan gravadas las fincas antes citadas, se ha efectuado en
funcion de la cuota de participacion asignada a cada parcela conforme a los criterios utilizados
para la adjudicacion de las fincas resultantes.”

QUINTO.- Debemos partir que el contenido del proyecto de reparcelacion viene establecido en el art.
148 del RGLISTA, habiéndose comprobado que el proyecto presentado objeto del presente informe se
corresponde con dicho contenido minimo, contando el mismo con una Memoria, descripcidn de las fincas o
parcelas de origen, valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que
deban extinguirse, descripcion de las fincas o parcelas resultantes, propuesta de adjudicacién y
correspondencia con fincas de origen y planimetria.

A continuacién, en los arts. 149 y siguientes del RGLISTA se va detallando el contenido concreto de
cada uno de los documentos relacionados en el articulo anterior.

Asi en el proyecto de reparcelacion presentado se han puesto de manifiesto unos antecedentes
previos, procediéndose a continuacidn a describir el ambito o la unidad reparcelable, relacidn de interesados
afectados. Asi se ha indicado que los propietarios de terrenos incluidos dentro del ambito de actuacidn son:

- Gestiones Inmobiliarias Cofeart, S.L.

- Tomas Ruiz Baras y Sebastiana Expdsito Sanchez.
- Rosa Domenech Checa.

- Segundo Gonzalez Gémez.

- Familia Madrid y otros.
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También consta en el proyecto de reparcelaciéon presentado los criterios de valoracién de las superficies
adjudicadas de las fincas resultantes y los criterios de adjudicacién de las fincas resultantes, todo ello
partiendo del porcentaje de participacidn segun la superficie de la que son propietarios, la cual consta en el
citado proyecto de reparcelacidn. Por lo que se refiere a los criterios de valoracién de los edificios y demas
elementos que deben extinguirse, consta un apartado lll en el que se describen y valoran.

Consta también en el proyecto de reparcelaciéon cuadro con los gastos de urbanizacién, conforme a
lo establecido en el art. 189 RGLISTA.

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

GASTOS DE URBANIZACION- Apartado a del 189 688.295,26 €
Gastos de honorarios profesionales correspondientes al apartado b) del 189 12.886,50 €
Gestion Juridica del apartado c) del 189 45.354,56 €
Gastos de tramitacion administrativa 20.500,00 €
Gastos de constitucion 2.500,00 €
Indemnizaciones segun apartado d) del 189 34.449,61 €
Gastos derivados de la garantia 5.000,00 €
Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales 10.000,00 €
Cualquier otros

TOTAL 818.985,93 €

- Por lo que se refiere a las cargas, derechos y gravamenes inscritos sobre las fincas de origen que se aportan
al proyecto de reparcelacién, se ha previsto en el mismo que todas aquellas que resulten compatibles con la
ordenacion urbanistica se trasladaran a las fincas de resultado. En este sentido no consta la existen de
ninguna carga, derecho o gravamen inscrita sobra las fincas de origen, tal y como se desprende de las
certificaciones registrales de cada una de ellas que constan en el expediente.

Por lo que se refiere a las fincas de origen, se han descrito las mismas, haciendo constar las segregaciones que
son necesarias debido a que parte de la parcela de origen queda fuera del ambito del Sector, todo ello tal y
como establece el art. 150 RGLISTA. Consta en el Anexo | un cuadro resumen de las fincas aportadas
inicialmente por cada uno de los propietarios, en el que se identifica la finca registral, asi como la superficie
que se aporta.

Dentro del dmbito de la Unidad de Ejecucion existen una serie de edificaciones, construcciones o plantaciones
que son incompatibles con el instrumento de ordenacion. En este sentido el art. 151.1 del RGLISTA sefiala que
“Se entiende que las edificaciones, construcciones o instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo de su
valoracién cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion urbanistica y con el acto administrativa
legitimante que requiriesen, o hayan sido posteriormente legalizadas de conformidad con lo dispuesto en el
legislacion urbanistica”. A sensu contrario establece el parrafo segundo de dicho articulo que “Deberdn
extinguirse o destruirse los que sean incompatibles con el instrumento de ordenacion (...)”. Pues bien consta
en el proyecto de reparcelaciéon una serie de elementos que deben extinguirse o destruirse dado que
concurre en ellos dicha incompatibilidad, los cuales han sido debidamente identificados y valorada la
correspondiente indemnizacidn a los propietarios, habiéndose ademas justificado la citada incompatibilidad,
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todo ello en cumplimiento de lo establecido en el art. 151 del RGLISTA.

SEXTO.- Por lo que se refiere a la adjudicacidn de las fincas o parcelas resultantes se regula en el art. 152 del
RGLISTA. Se ha incluido en el proyecto de reparcelacion un apartado denominado “Descripcion de las fincas o
parcelas resultantes” en el que se han descrito cada una de ellas, tanto las correspondientes a dotaciones
locales y cesiones gratuitas al Ayuntamiento (incluido el 10% lucrativo de cesién obligatoria, gratuita y libre de
cargas debiendo estar el suelo debidamente urbanizado, prevista en el art. 32 de la LISTA y 56 del RGLISTA).
Respecto a las parcelas resultantes de cesiéon al Ayuntamiento constan las siguientes:

- Zona verde, con superficie de 1.321,57 m2.
- Equipamiento publico sanitario, con superficie de 4.749,11 m2.

- Viales:
Vial A, con superficie de 426,21 m2.
o Vial B, con superficie de 2.173,49 m2.
o Vial C, con superficie de 1.301,22 m2.
o Vial D, con superficie de 423,80 m2.

- Parcela n? 23 (correspondiente al 10% de cesidn obligatoria del aprovechamiento lucrativo), con
superficie de 1.114,65 m2).

Todas las fincas o parcelas han sido debidamente descritas y adjudicadas, estableciéndose el
aprovechamiento urbanistico que corresponde a cada finca o parcela resultante. Ademas se establece que
cada una de las resultantes responde mediante la carga real, ello en virtud de lo establecido en los arts. 92 de
la LISTAy 152 del RGLISTA.

La carga real indicada, a tenor del art. 161.1.d) RGLISTA, establece que se extiende en principio al importe del
coste de urbanizacién de que responde cada finca resultante del pago del saldo deudor que a cada una de las
fincas o parcelas se asigna en el proyecto de reparcelacion en la cuenta de liquidacion provisional, asi como al
pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva. Esta carga real no podra cancelarse hasta la recepcion de
las obras de urbanizacién y una vez que hayan sido satisfechos todos los gastos de urbanizacién y el
cumplimiento de los deberes urbanisticos. Dicha afeccién deberd constar debidamente en el Registro de la
Propiedad que dejard constancia de dicha afeccién mediante nota al margen en el folio registral de las fincas
afectadas.

Segun establece en el propio proyecto de reparcelacion existe correspondencia entre las fincas o parte de
ellas inicialmente aportadas y las parcelas resultantes de la compensacidn y por tanto opera la subrogacion,
con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, lo cual debera también trascender
debidamente al Registro de la propiedad.

SEPTIMO- Por lo que se refiere a las fincas o parcelas de origen, se han hecho constar las mismas en
el Proyecto de Reparcelacién conforme a las determinaciones del art. 150 del RGLISTA. De esta forma se ha
incluido un cuadro resumen con el numero de finca aportada, el titular registral y el nimero de finca registral.
También se ha incluido una ficha por cada una de las fincas o parcelas indicando la descripcion de la misma,
las cargas existentes, la superficie de la parcela y la superficie aportada, asi como una descripcion del resto de
finca o parcela tras la segregacion. Ademas de todo lo anterior consta en la documentacion presentada un
Anexo de planimetria en el que se describe e indica todo lo anterior.

Junta de Gobierno Local ordinaria 03/02/2026

CSV: 23400IDOC2E677E1F03305C0498B - hitps://sede.ubeda.es/eAdmin

1.Firmante: Rodrigo Javier Ortega Montoro

Puesto: Secretario General

2.Firmante: Antonia Olivares Martinez

Puesto: Alcaldesa

Fecha Firma: 03/02/2026 16:15:06

Fecha Firma: 05/02/2026 09:56:11



N m
—
l / da SECRETARIA GENERAL
Ayuntamiento

Por lo que se refiere a las fincas o parcelas resultantes, se han hecho constar en el Proyecto de
Reparcelacion conforme a las determinaciones del art. 152 del RGLISTA. De esta forma se han hecho constar
las unidades de aprovechamiento correspondiente a cada una de las fincas o parcelas, designando a los
adjudicatarios de las mismas de manera nominal, descripcion de cada una de ellas (incluyendo las parcelas de
cesion obligatoria al Ayuntamiento, dotaciones, etc), finca o parcela aportada por cada persona adjudicataria
a la reparcelacion, aprovechamiento urbanistico que corresponde a cada finca o parcela resultante

OCTAVO.- Consta en el Proyecto de Reparcelacién un Anexo de Planimetria conforme a lo
establecido en el art. 154 del RGLISTA, en el que se han incluido todos aquellos planos previstos en el citado
articulo.

NOVENO.- En cuanto al procedimiento a seguir para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
debemos partir de lo establecido en el art. 156 del RGLISTA que en su apartado 2 sefiala que “Tras la
formulacion del proyecto de reparcelacion se procederd a dar cumplimiento de los trdmites de informacion
publica y audiencia, conforme a la legislacion estatal sobre procedimiento administrativo comun”. A
continuacion dicho tramite de informacion publica debera llevarse a cabo por un plazo minimo de veinte dias
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web de la Administracion actuante, siendo
el contenido minimo del anuncio el establecido en el art. 8.2 del Reglamento, a saber:

a) Organo que acuerda la informacién publica y fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico o expediente sometido a informacién publica.

c) Ambito de aplicacién, indicando municipio y provincia.

d) Identidad del promotor.

e) Duracidon del periodo de informacién publica y momento a partir del cual debe considerarse
iniciado.

f) Portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o
expediente.

g) Sede electrénica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de alegaciones,
sugerencias y cualesquiera otros documentos.

h) Cuando se trata de instrumentos o expedientes que deban ser sometidos a tramites o
autorizaciones exigidos por la legislacion sectorial, los datos exigidos por la misma.

Junto al tramite de informacidn publica y de forma simultdnea se procederd a realizar notificacion
individualizada a los titulares de bienes y derechos afectados, en base a los datos obtenidos de las
certificaciones registrales que constan en el expediente y en los datos catastrales, otorgandoles un plazo de
veinte dias para que efectlen las alegaciones que estimen oportunas.

Para realizar el citado tramite de informacion publica debemos acudir a lo establecido en el art. 222 del
RGLISTA que establece que la Junta de Compensacion deberd remitir el proyecto de reparcelacion por
acuerdo de la mayoria de las cuotas de participacion o representacion. En este sentido debemos indicar que
consta en el expediente Certificado emitido por el Secretario de la Junta de Compensacion relativa al Acta de
la Asamblea General Ordinaria de propietarios celebrada el 15 de diciembre de 2025, en la que consta el
acuerdo adoptado en relacién a la aprobacidn del Proyecto de Reparcelacion, por un 86,40 % de las cuotas de
participacion, cumpliéndose con lo establecido en el art. 222.2 del RGLISTA.

Una vez que finalice el tramite de informacion publica, se debera proceder a la aprobacién del proyecto de
reparcelacién en el seno de la Junta de Compensacidn, con las modificaciones que resulte de las alegaciones
que en su caso sean estimadas. Dicha aprobacién en el seno de la Junta requerird el voto favorable de
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miembros que representen mas del cincuenta por ciento de la superficie de la unidad de ejecucién o de las
cuotas de participacion o representacion. En el caso de que no pudiera alcanzarse la aprobacion del proyecto
de reparcelacion en el seno de la Junta, se procederd segun lo establecido en el art. 222.3 del RGLISTA. Una
vez que se produzca dicha aprobacién se debera remitir el proyecto de reparcelacion al Ayuntamiento para
que proceda a su ratificacion, que soélo podra denegarse por razones de estricta legalidad. Una vez se haya
producido dicha ratificacidn se debera notificar el acuerdo a la Junta de Compensacion y a todos los afectados
por la reparcelacién, asi como publicar dicho acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web
del Ayuntamiento.

En virtud de lo establecido en el art. 156.7 del RGLISTA si tras el periodo de informacion publica se presentan
alegaciones y ello implica la rectificacidn o modificacidn del proyecto de reparcelacién, se dard audiencia a los
interesados afectados por las rectificaciones propuestas y a la Junta de Compensacion, durante un plazo de
quince dias. Si dichas modificaciones afectan sustancialmente al contenido general del proyecto de
reparcelacién o a la mayor parte de los interesados, se debera repetir el tramite de audiencia a todos los
interesados en el expediente y a la Junta de Compensacion durante un plazo de veinte dias.

- En cuanto a la competencia para la apertura del trdmite de informacion publica y la ratificacion del
proyecto de reparcelacion aprobado en el seno de la Junta de Compensacion, corresponde a la Sra. Alcaldesa,
conforme a lo establecido en el art. 21.1.j) de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, conforme a la modificacion introducida por la Ley 11/1.999, de 21 de abril, si bien dichas
competencias las tiene delegadas en la Junta de Gobierno Local por Decreto la Alcaldia nim. 1693/2023, de
17 de junio..

Si por cualquier motivo no fuese posible la formalizacién en escritura publica o la protocolarizacion
notarial referidas o la inscripcién en el Registro de la Propiedad mencionada, quedara obligada la propiedad a
subsanar los defectos existentes, hasta hacer viables dichas formalizacion e inscripcion, debiendo entenderse
que la aprobacion definitiva del Proyecto por parte del Ayuntamiento no tiene efecto alguno hasta su debida
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

El Ayuntamiento de Ubeda tiene todas las facultades, en relacién con la legislacién urbanistica a que
el presente Proyecto se refiere, que corresponden a la Administracion Urbanistica actuante en el sistema de
actuacion urbanistica por compensacién a tenor de la LISTA, RGLISTA y demas disposiciones reglamentarias.

DECIMO.- En virtud de lo establecido en el art. 155 del RGLISTA se debera remitir el proyecto de
reparcelacién al Registro de la propiedad, para que extienda al margen de cada finca nota expresiva del
Organismo actuante y fecha de iniciacion del expediente de reparcelacion, lo que permitird que los
interesados puedan hacer constar su derecho en el Registro.

La iniciacion del expediente de reparcelacion llevara consigo la suspension del otorgamiento de
licencias de parcelacidn y edificacion en el &mbito de actuacion o unidad de ejecucion hasta que sea firma en
via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién. El Registro de la Propiedad hara constar esta
circunstancia al extender la nota al margen de cada finca.

UNDECIMO.- Dado que al momento de la presentacién del Proyecto de Reparcelacién se encuentra
aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesidén celebrada el 22 de diciembre de 2025 una
innovacion a través de modificacién puntual del PGOU para la reordenacién de la SUNC-UE/SUE-3 y en virtud
de lo establecido en el art. 202 RGLISTA que establece en su apartado 1 parrafo segundo que “El proyecto de
reparcelacion podrd tramitarse y aprobarse conjunta y simultdneamente con el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada o con la delimitacion unidad de ejecucion o dmbito de actuacion, sin perjuicio de que, en
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su caso, quede condicionado a la aprobacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion que establezca
la ordenacion detallada”. Pues bien la modificacidon propuesta afecta a la ordenacién detallada de la Unidad
de Ejecucion, la cual se adapta a unas determinaciones mas acordes con el interés publico, tal y como se ha
justificado en el expediente de modificacion que se estd tramitando. Es por ello por lo que debemos entender
que se podra proceder a iniciar el tramite de informacién publica del proyecto de reparcelacién, condicionado
a la aprobacidn y entrada en vigor de la modificacion de planeamiento.

DUODECIMA.- Por tanto de todo lo expuesto el abajo firmante emite el presente informe en los
términos en él expuestos, de manera que la Junta de Gobierno Local si lo considera oportuno adoptara el
siguiente acuerdo:

12.- Iniciar el tramite de informacidn publica previsto en el art. 156 del RGLISTA, por un plazo minimo
de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web del Ayuntamiento, con
el contenido minimo establecido en el art. 8.2 del RGLISTA. El documento que debera ser objeto de este
tramite de informacidn publica seran los presentados en fecha 23 de diciembre de 2025 (registro de entrada
ndm. 27.815/2025), 15 de enero de 2026 (registro de entrada nim. 859/2026) y del registro de entrada num.
1783/2026 de fecha 27 de enero de 2026, el archivo correspondiente a la certificacidn registral de la finca
18.321, propiedad de la mercantil Gestiones Inmobiliarias Cofearto, S.L., debiéndose condicionar su
aprobacién, cuando proceda, a la aprobacion y entrada en vigor de la modificacion del PGOU que se esta
tramitando y a la que ya hemos hecho referencia en el presente informe.

29.- Realizar notificacion individual a los titulares de bienes y derechos afectados, en base a los datos
obtenidos de las certificaciones registrales que constan en el expediente y en los datos catastrales,
otorgandoles un plazo de veinte dias para que efectlien las alegaciones que estimen oportunas.

32.- Realizar requerimiento a los titulares de bienes y derechos afectados para que hagan constar su
voluntad de no participar en la ejecucién de la actuacién en régimen de equidistribucidon de beneficios y
cargas.

49 - Remitir el proyecto de reparcelacion al Registro de la Propiedad a los efectos previstos en el art.
155.2 del RGLISTA, quien deberd extender al margen de cada finca nota expresiva del Organismo actuante y
fecha de iniciacion del expediente de reparcelacion. En la citada nota al margen de cada una de las fincas
deberd hacerse constar la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacién en el dmbito
de actuacién o unidad de ejecucion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacién.

(...)»

Analizado el informe-propuesta, la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, por unanimidad de sus miembros
presentes (siete de los ocho que la componen), ACUERDA: APROBAR la propuesta anteriormente
transcrita.

Y para que conste y surta sus efectos, se expide y firma la presente certificacion, de
orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa en Ubeda en la fecha resefiada en
firma electrénica, con la salvedad indicada en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Ve, Be.
LA ALCALDESA,

Fdo. Antonia Olivares Martinez
(documento firmado electrénicamente)
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